VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE MESTA Banska Stiavnica &.7/2007

o pridel'ovani a hospodéreni s ndgjomnymi bytmi vo vlastnictve mesta

Schvilené: 12.12.2007
Vyhldsené: 14.12.2007
Ucinnost: 1.1.2008

Mestské zastupitel'stvo v Banskej Stiavnici podl'a zdkona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
s pouzitim prislusnych ustanoveni zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik a zdkona ¢.
189/1992 Zb. o tprave niektorych pomerov stvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi
néhradami v zneni neskor$ich zmien a doplnkov vyddva pre Mesto Banska Stiavnica toto

Vseobecne zavizné nariadenie Mesta Banska Stiavnica ¢. 7/2007 o pridel’ovani
a hospodareni s najomnymi bytmi vo vlastnictve mesta

ClL1
Uvodné ustanovenia
1. Mesto Banska Stiavnica je vlastnikom bytov na tizemi mesta Banska Stiavnica a to:
a) ndjomnych bytov, ktoré mesto ziskalo v silade so zdkonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku

obcf a to:

aa) ndjomnych bytov v domoch, kde nebol zacaty prevod bytov podl'a zdkona ¢.
182/1993 o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

ab) ndgjomnych bytov v domoch, kde ¢ast’ bytov bola prevedena do vlastnictva
fyzickych osob podla zakona €. 182/1993 o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov

b) najomnych bytov postavenych z vlastnych zdrojov a z prostriedkov SFRB a to:
ba) ndjomnych bytov
bb) ndjomné byty nizSieho Standardu
bc) ndgjomnych bytov, ku ktorym bola uzatvorend zmluva o kipe prenajatej veci, do
doby ich prevodu ndjomcovi
bd) najomnych bytov vy&lenenych pre potreby Mesta Banskd Stiavnica

2. Mesto Banskd Stiavnica ako vlastnik bytov zostavuje evidenciu Ziadatel'ov o byt osobitne
podl’a kateg6rii bytov uvedenych v bode 1.

3. Toto nariadenie upravuje sposob a podmienky pridel'ovania ndjjomnych bytov a spdsob
hospodérenia s tymito bytmi

ClL2
Hospodarenie s bytmi.

1. Mesto Banskd Stiavnica, ako vlastnik bytov zveruje byty do spravy na zdklade zmluvy
o ngjme bytového fondu alebo na zdklade mandatnej zmluvy Bytovej sprave, s.r.o.
Banska Stiavnica, d’alej len spravca.

2. Vlastnik bytov zabezpecuje:

a) Vedenie zoznamov Ziadatel'ov o prendjom bytu
b) Pridelovanie bytov
c) Sthlas k dohode o vymene bytov



D=

d) Suhlas k prechodu ndjmu bytov

e) Suhlas k podndjmu bytu

f) Sthlas k spolo¢nému ndjmu bytu

g) Rozhodnutie o zliceni a rozdeleni bytu

h) Sthlas k do¢asnému pouzivaniu bytu na iné ako bytové ucely.

Sprava bytového fondu :

a) Zabezpecuje uZzivatel'ské a s tym, stivisiace tikony podl'a uzatvorenej ndjomnej alebo
mandétnej zmluvy

b) vo veci prendjmu bytov vystupuje na zdklade poverenie vlastnikom bytov ako
prenajimatel’ bytov a uzatvara ndjjomné zmluvy na prendjom bytov.

¢) vypoved z ngjmu bytov

Spravca bytového fondu je vlastnikovi povinny hlésit’ bez odkladu:

a) uvolnenie bytu

b) protiprdvne obsadenie bytu, alebo protipravny podnéjom bytu

¢) havarijny stav bytu

d) neplatenie ndgjmu bytu za obdobie viac ako tri mesiace

CL.3
Evidencia zZiadatel’ov o najom bytu.

Mestsky drad vedie evidenciu bytov pre jednotlivé kategérie bytov osobitne.

Evidencia Ziadatel'ov o ndgjom bytov podla Cl. 1, bod 1, pism. a) odst. aa) a pism. b) odst.

ba) a bb) (t;. jestvujicich ngjomnych bytov a ndgjomnych bytov nizsieho Standardu )

a) Ziadosti o ndjom bytu sa podavaji pisomne na Mestsky tirad v Banskej Stiavnici.

b) Podané ziadosti najmenej 1 x za dva mesiace prejedndva prislusna komisia
Mestského zastupitel'stva a odportca ich zaradenie do evidencie Ziadatel'ov o ndgjom
bytu.

¢) Evidenciu ziadatel'ov o ndjom bytu vedie mestsky drad v chronologickom poradi tak
ako boli odporucené komisiou.

d) Do evidencie Ziadatelov moZe byt zapisany uchadzac, ktory:
da) dovisil 18 rokov veku Zivota
db) ma v meste Bansk4 Stiavnica trvaly pobyt minimalne dva roky pred diiom

podania zZiadosti, v pripade podania Ziadosti manZelmi musi tito podmienku
spinat’ aspoi jeden s manzelov

dc) ziadatel’ a ani manzel (ka) nie su vlastnikmi bytu, resp. rodinného domu, alebo

nie su

ndjomcami mestského bytu.

dd) maximdlny mesacny prijem Ziadatel'a a oso6b s nim Zijicich v spolocne;j
domécnosti neprevySuje vySku 2 ndsobku Zivotného minima v zmysle platného
zdkona o Zivotnom minime, pricom mesacny prijem sa vypocita z prijmu za
predchddzajuci kalenddrny rok ako podiel tohto prijmu a prislu§ného poctu
mesiacov, pocas ktorych prijem poberd.

de) ziadatel’ musi preukazat’ schopnost’ platit’ ndgjomné a sluzby spojené s uzivanim

bytu a
minimalny mesacny prijem Ziadatel'a a 0s6b s nim Zijtcich v spolocnej

domdcnosti
nesmie byt nizsi ako Zivotné minimum stanovené zakonom.

e) Ziadosti ziadatelov sa eviduji po dobu dvoch rokov odo dia zaradenia Ziadatel'a do
evidencie. Po uplynuti tejto lehoty je Ziadatel’ povinny svoju Ziadost’ bez vyzvania
obnovit’, inak bude z evidencie vyradena.



f) Ziadost mdZe byt vyradend z evidencie na zdklade uznesenia komisie v pripade ak
v ziadosti budi uvedené nepravdivé tidaje, resp. ak preukdzatene pominud
podmienky pre pridelenie bytu podl'a tohto VZN.

3. Evidenciu Ziadatel'ov o prendjom bytov uvedenych v ¢l. 1, pod bodom 1, pism b) odst.
bc) vedie Mestsky urad osobitne pre kazdy bytovy dom, na zdklade osobitnych kritérii
schvilenych Mestskym zastupitel'stvom. (zmluvy o kiipe prenajatej veci)

a) do evidencie mdze byt zapisany Ziadatel ktory je plnolety a nie je vlastnikom
rodinného
domu ani bytu na izemi Mesta Bansk4 Stiavnica.

4. Uvolnené najomné byty uvedené v tomto nariadeni v €l. 1, bod 1, pism a), odst. ab) t.j.

byty

v domoch, kde cast’ bytov bola prevedend do vlastnictva fyzickych osob podl'a zdkona €.

182/1993 o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov sa neprenajimaju, ale sa
odpredavaju

v stilade so Zasadami hospodarenia s majetkom Mesta Banska Stiavnica. Vo
vynimo¢nych

pripadoch v niidzi mdZe o ndjme takého bytu rozhodniit’ primdtor mesta na zaklade
odportcania

komisie po schvéleni v Mestskej rade.

5.V pripade, Ze Mesto Banska Stiavnica ziska nové, resp. novo rekonitruované byty
z vlastnych zdrojov, resp. z prostriedkov SFRB, kritéri4 na vyber Ziadatelov o ndjomné
byty sa vypracuju pre kazdy ndgjomny dom osobitne podl'a potrieb mesta a podmienok
dotécie a po prerokovani v Zdravotnej, socidlnej a bytovej komisii budu predloZené na
schvilenie Mestskému zastupitel'stvu.

6. Nasledne uvolnené byty prenajaté podl'a bodu 3 tohto ¢lanku sa prenajimaji vzdy za
rovnakych kritérii, ako si prenajaté ostatné byty v dome.

7. Evidencia ziadatel'ov o prendjom ndjomnych bytov vyclenenych pre potreby Mesta
Bansk4 Stiavnica.
a) Mestsky trad vedie osobitne evidenciu Ziadatel'ov o byty vyc¢lenené pre naliehavé
potreby Mesta
Banskd Stiavnica, na zaklade pisomne;j Ziadosti fyzickej osoby s odporuenim
zamestnavatel'a,
resp. na zaklade pisomnej Ziadosti zamestnavatela.
b) Mestsky trad zapiSe ziadatel'ov do evidencie chronologicky po schvaleni v komisii
c) Tieto byty sliZia pre zabezpecenie byvania osob, ktoré sa vyznamnym spdsobom alebo
v zaujme mesta podiel’aji na jeho rozvoji v rozhodujticich oblastiach Zivota mesta
d) N4jomny byt vycleneny pre tcely mesta sa prideli fyzickej osobe za predpokladu, Ze
nie je

najomcom ani vlastnikom iného bytu alebo domu na tizemi Mesta Bansk4 Stiavnica.
Takyto

ndjomny byt sa moZe pridelit’ aj pravnickej osobe, ktord vystupuje ako ndjomca a byt
dalej

prenajima pre potreby zabezpecCenia vykonu urcitej funkcie.
e) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, najviac vSak na ¢as zhodny s vykonom
préace pre



ktory bol byt prideleny, bez ndroku na bytovi néhradu.

Cl 4
Najom bytov, okrem bytov prenajimanych zmluvou o kiipe prenajatej veci.

O ngjomcovi bytu z evidencie Ziadatel'ov rozhoduje na zdklade odporucenia komisie
priméator mesta.

Néjomnu zmluvu na prendjom bytov uzatvdra na zdklade poverenia vlastnika spravca
bytového fondu, d’alej len prenajimatel’, na zdklade pisomného rozhodnutia primatora
mesta a fyzicky odovzda ndjomcovi prideleny byt.

Néjomné zmluvy sa uzatvaraji na dobu urcitd a to maximalne na pit’ rokov.

V nijomnej zmluve podl'a bodu 2 bude upravené pravo ndjomcu na opakované uzavretie
ndjomnej zmluvy pri dodrzani podmienok uvedenych v €l. 3, bod 2, pism. dc) tohto
nariadenia a len ak ndjomca za byt riadne plati ndjomné a ndklady za sluzby spojené

s uzivanim bytu, resp. v odévodnenych pripadoch ma s prenajimatel'om spisanti dohodu
o uznani dlhu a splétkach dlhu a tito aj plni.

N4jomca bytu, ak ma zadujem o opakované uzavretie ndjjomnej zmluvy, je povinny 30
dni pred ukonc¢enim jej platnosti poziadat’ prenajimatela o opakované uzavretie
ndjomnej zmluvy.

Opakovanid ndgjomnu zmluvu uzatvori prenajimatel’ a ndgjomcom len v tom pripade, Ze
nijomca za byt riadne plati ndjomné a niaklady za sluzby spojené s uZivanim bytu, resp.
v oddvodnenych pripadoch ma s prenajimatel'om spisanti dohodu o uznani dlhu

a splatkach dlhu a tidto aj plni.

Ak Ziadatel’ do 30 dni odo diia dorucenia rozhodnutia o prideleni bytu bez zdvaznych
dévodov neuzatvori s prenajimatelom ndjomni zmluvu o prendjme bytu a byt fyzicky
nepreberie, straca narok na prendjom bytu a jeho Ziadost’ sa vyrad’uje z evidencie
Ziadatelov o byt.

N4jomca ndgjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytove;j
nahrady pri skonceni ngjmu uplynutim doby najmu.

Do ndjomnych bytov je mozné prihlasovat’ na trvaly pobyt len ndjomcov, ich
pribuznych v priamom rade, alebo druha a druzku, ktory Ziju v spolocnej domacnosti, vo
vynimoc¢nych pripadoch je do bytu mozné prihlasit’ k pobytu zdravotnej tazko
postihnutd osobu, ak ndjomca hodnovernym dokladom preukdZze starostlivost’ o tito
osobu.

CL5
Najomné a dhrada za plnenia spojené s najjmom bytu.

N4ijomca je povinny platit’ ndjomné a thrady za plnenia spojené s ndjmom bytu
prenajimatel'ovi vo vyske a lehotdch tak, ako je dohodnuté v platnej ndjomnej zmluve
vrétane jej platnych dodatkov.

Néjomca bytu prenajatého zmluvou o kiipe prenajatej veci je povinny ndjomné — splatku
kdpnej ceny bytu platit’ prenajimatel’ovi a thrady spojené s ndjmom bytu na zéklade
osobitnej dohody spravcovi bytového domu.

V pripade, Ze si ndjomca riadne neplni povinnost’ thrady ndjomného a plneni spojenych
s ndgjmom bytu prenajimatel’ nieje povinny vykondvat udrzbu a opravy zariadeni bytu,
okrem havarijnych a Zivot ohrozujuicich pripadov.



CL 6
Osobitné ustanovenia o hospodareni s bytmi.

O vymene bytov, o prechode ndjmu bytu a o podndjme rozhoduje primétor mesta, na
zaklade pisomnej Ziadosti ndgjomcov.

Néjomny byt je mozné dat’ do d’alSieho podndjmu len s pisomnym sihlasom primétora
mesta.

CL7
Zavere¢né ustanovenia

Pravne vztahy neupravené tymto VSeobecne zdviznym nariadenim sa rieSia prislu§nymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika a inych pravnych predpisov.

Tymto VZN sa rusi VZN ¢. 2/1999 o pridelovani a hospoddreni s bytmi vo vlastnictve
mesta v celom rozsahu.

Néjomné zmluvy uzatvorené pred nadobudnutim pravoplatnosti a G¢innosti tohto
nariadenia zostavaju nad’alej v platnosti.

Ziadatelia o pridelenie bytu zaradeny do evidencie zostdvaji v tejto evidencii nadalej,

s tym, Ze budud postupne vyzvani k obnove Zziadosti podl'a tohto VZN. Pri pridel'ovani
bytov budu Ziadosti posudzované podla tohto VZN.

Toto VSeobecne zavizné nariadenia bolo schvélené uznesenim Mestského zastupitel'stva
v Banskej Stiavnici ¢ 188/2007 zo diia 12.12.2007. Uginnost nadobida dita 1.1.2008.

Mgr. Pavol BalZanka
primator mesta



