VSeobecne zavazné nariadenie
Mesta Banska Stiavnica

C.6/2012

UPN mesta Banska Stiavnica ,
Zmeny a doplnky €. 5, ktorym sa meni a doplia VZN €. 2/2006 o zavaznych
castiach UPN mesta Banska Stiavnica.

Mesto Banska Stiavnica podla § 6 odst. 1 v nadviznosti na § 11 odst. 4 pism.
c) apism. g) zakona SNR ¢. 369/1990 Zb o obecnom zriadeni v zneni
neskorsSich predpisov av zmysle § 27 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku ( stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov
vydava

toto VSeobecne zaviazné nariadenie ¢.6 /2012 o UPN mesta Banska Stiavnica,
Zmeny a doplnky &. 5 , ktorym sa meni a dopifia VZN &. 2/2006 o zaviznych
éastiach UPN mesta Banska Stiavnica.

§1
Predmet upravy

1/ Tymto vSeobecne zavaznym nariadenim (dalej len ,VZN")sa vyhlasuje zavazna
Cast uzemného planu mesta Banska Stiavnica ,Zmeny a doplnky €. 5, ktora tvori
neoddelitefnu sucast tohto VZN

2/ Stanovuju sa zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk&ného
vyuzitia Uzemia, hranice zastavaného uzemia obce, usporiadania verejného
dopravného, obcianskeho a technického vybavenia , ustanovenia ploch pre
verejnoprospesné stavby, na vykonanie asanacie a pre chranené Casti krajiny,
ochrany avyuzivania prirodnych zdrojov, kulturnohistorickych  hodnét
a vyznamnych krajinnych prvkov, uzemného systému ekologickej stability,
starostlivosti o Zivotné prostredie, tvorby krajiny vratane pléch zelene, uvedené
v zavaznej Casti uzemného planu, ktora tvori neoddelitelnu sucast tohto VZN.

§2
Ulozenie izemnoplanovacej dokumentacie

Dokumentacia schvaleneho uzemneho planu mesta Banska Stiavnica ,Zmeny
a doplnky €. 5 je ulozena na Mestskom urade v Banskej Stiavnici, stavebnom urade
a na Krajskom stavebnom urade v Banskej Bystrici.



§ 3

Zaverec¢né ustanovenia

1/ Nadobudnutim Géinnosti tohto VZN sa meni a dopifa VZN &. 2/2006 schvalené
uznesenim Mestského zastupitelstva zo dna 15.11.2006

2/ V zmysle § 6 odst. 3 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov bude toto VZN zverejnené na uradnej tabuli a na
internetovej stranke mesta

3/ Mestské zastupitelstvo v Banskej Stiavnici sa na tomto VZN o UPN mesta
Banska Stiavnica , Zmeny a doplnky &. 5 uznieslo diia 28.11.2012 uznesenim &.
162/2012

4/ VSeobecne zavazné nariadenie ¢.6/2012 nadobuda ucéinnost dhom 31.12.2012

V Banskej Stiavnici dia 29.11. 2012

Mgr. Nadezda Babiakova
primatorka mesta

Zverejnené na uradnej tabuli: 30.11. 2012
Zvesné z uradnej tabuli: 02. 01. 2013



IV. ZAVAZNA CAST (Diel ,,C*%)

A) ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA V CLENENI NA FUNKCNE A PRIESTOROVO
HOMOGENNE JEDNOTKY :

26. VSEOBECNE URBANISTICKE REGULATIVY

27. URBANISTICKA KONCEPCIA

Hlavné ciele izemného rozvoja sidla :

Mesto sa bude rozvijat’ ako suvisle urbanizovany priestor bez vytvarania samot a satelitov.
- vytvarat’ podmienky pre optimalizaciu izemno-technickych a ekonomickych vizieb
rieSeného uzemia vo vzt'ahu k okolitym regionom v zmysle zdsad Koncepcie izemného
rozvoja Slovenska a UPD VUC Banskobystrického kraja,

- vytvarat’ podmienky pre realizaciu navrhu uzemno-technickych a ekonomickych vézieb na
susediace obce a okresy,

- vytvarat’ podmienky pre plynulé a plnohodnotné zapojenie do regiondlnych Struktir

s akceptovanim a vyuzitim strategickych priorit,

- realizovat’ ndvrh izemni-technickych podmienok a poziadaviek na socialny a ekonomicky
rozvoj tizemia pri zachovani a re§pektovani jeho historickej Struktury a vzajomnych véizieb
osidlenia a krajinnej Struktary,

- vytvarat’ podmienky pre realizaciu ndvrhu optimalizacie funkénej a priestorovej Struktiry
mesta a vyuzivania krajiny za podmienok biologickej rozmanitosti a raciondlneho vyuzivania
prirodnych zdrojov,

- vytvarat’ podmienky pre realizdciu navrhu opatreni a podmienok zachovania a ochrany
prirody a kultarneho dedicstva,

- vytvarat’ podmienky pre realizaciu navrhu opatreni a podmienok ochrany Zivotného
prostredia v zmysle §tatnej environmentalnej politiky,

- vytvarat’ realne politické, legislativne, izemno-technické a ekonomické podmienky pre
uplatnenie stanovenych regulativov izemného rozvoja,

- vytvarat’ podmienky pre konkretizaciu a postupnu realizaciu verejnoprospesnych stavieb a
ploch pre ich realizaciu,

- permanentné skiimanie a stanovenie priorit ¢innosti a realizacie zamerov na dosiahnutie
stanovenych ciel'ov rieSenia,

- vytvarat’ podmienky pre zachovanie a rozvijanie vlastnej identity mesta,
kultarnohistorickych hodnét s reSpektovanim neopakovatel'ného charakteru a roznorodosti
prirody,

- vytvarat’ podmienky prioritne pre uplatnenie strategickych rozvojovych zdmerov najméa

v oblasti rozvoja funkcii byvania, cestovného ruchu, rekreacie a $portu, turizmu, sluzieb,
obchodu, skolstvi a vedy a vyskumu,

- orientacia na rozvoj priemyslu vyuzivajuceho potencial mesta a to najma profesijni
Struktaru obyvatel'ov a miestne surovinové zdroje,

- vytvarat’ podmienky pre formovanie sidla na administrativne centrum nadregiondlneho
vyznamu, ako centrum strednych a vysokych §kol a centrum ochranérskych aktivit,

- vytvaranie podmienok pre rozvoj cestovného ruchu zapojenim a s vyuzitim kultirneho a
prirodného dedic¢stva najmi v oblasti poznavacej, relaxacnej a kongresovej turistiky.



28. REGULATIVY PRE RIESENIE VZTAHU SIDLA A ZAUIMOVEHO UZEMIA

- vytvarat’ podmienky pre dosiahnutie vyvazeného postavenia mesta ako prirodzeného centra
zdujmového uzemia (T),

- vytvarat’ podmienky pre optimalizaciu funkéno—prevadzkovych vizieb mesta a zdujmového
uzemia (S),

- dosiahnut’ kontinuitu a previazanost’ ekosystémov so Struktirou sidla (T),

- posilnenie a rozsirenie ponuky vo sfére vybavenosti v zdujme rozsirenia ponuky pracovnych
prilezitosti (K),

- rozvoj podnikatel'skych aktivit vyrobného i nevyrobného charakteru (K),

- podpora a zabezpecenie uzemno-technickej pripravy tizemi pre zariadenia podnikatel’skych
aktivit vo sfére vybavenosti sluzieb i vyrobného charakteru podla jednotlivych lokalit (K),

- v nadvéznosti na izemny plan mesta riesit’ systém zelene v meste i mimo mesta s funkénym
a priestorovym prepojenim na lesné plochy (T).

- zachovat’ autenticitu vztahu historického sidla v kultirnej krajine prirodného prostredia (T)

29. REGULATIVY FUNKCNO-PRIESTOROVEJ KOSTRY

- vytvarat’ podmienky pre formovanie mesta ako kompaktného celku s postupnou gradéciou
k prirodzenym taziskam mesta (T),

- vytvarat’ podmienky pre postupnil a optimalnu, proporént realizaciu funkéného a
priestorového usporiadania, urbanistickej §truktary v salade s UPD mesta (T),

- vytvarat’ podmienky pre humanizéciu priestorovej Struktiry hromadnej formy byvania
panelakového typu a dosiahnutie zmiernenia t¢inkov prechodovych, kontaktnych priestorov
(KT,

- v definovanych exponovanych priestoroch spracovat’ podrobnejsie, detailnejSie priestorové
a funk¢né regulativy v urovni rieSenia zony a usporiadania vymedzeného uzemia (D),

- riesit’ izemno-technicku pripravu rozvojovych disponibilnych ploch v zastavanom tuzemi 1
mimo zastavaného uzemia (T),

- reSpektovat’ a zachovat’ charakter, hmotovo-priestorové tvarovanie, parcelaciu a kompozicie
historického jadra (T),

- vytvarat’ podmienky pre optimalizaciu rozmiestnenia jednotlivych funkcii v izemi (T),

- vytvarat’ podmienky pre odstranenie pripadne zmiernenie stretov jednotlivych funkcii v
uzemi (K),

30. REGULATIVY URBANISTICKYCH OBVODOV

UO 1 — O, Banska Stiavnica - stred.

Urbanisticky obvod, vyrazne centrotvorné tzemie jadra s dominantnou administrativno-
spravnou, obchodnou a kultarnou funkciou. Je sucastou pamiatkovej rezervacie Banska
Stiavnica.

Névrh posilnenia funkcie ob¢ianskej vybavenosti obnovenim schatralych objektov pripadne
prestavbou domov s funkciou byvania. Centrum sidla je definované funkciou zmieSaného
uzemia s prevazne mestskou Struktiurou zastavby, su to plochy ur¢ené prevazne na obc¢iansku
vybavenost’, na budovy a zariadenia turistického ruchu, miesta na zhromazdovanie a na
obytné budovy vratane prisluchajucich stavieb a zariadeni. Poziadavkou je zachovanie



prioritnej funkcie byvania, s cielom skvalitnenia byvania. Navrhuje sa posilnenie
centrotvornych funkcii ob¢ianskej vybavenosti, hlavne pozdlz zakladnej osi sidla.

Regulativy :

— priestor jadra mesta ja navrhovany na zachovanie v maximalnej moznej miere. Komplex
historického sidla Banska Stiavnica je vyhldseny za pamiatkovii rezervaciu, Pamiatkovym
uradom su stanovené podrobnejsie zadsady a podmienky, pri rekonstrukcii objektov je nutné
reSpektovat’ stanovené podmienky, (T),

—navrh vhodnej formy funkéného vyuzitia evidovanej archeologickej lokality ,,arealu
byvalého dominikénskeho klastora* riesit urbanisticko-architektonickou studiou s ndvrhom jej
prezentacie,

— uplatnenie individualneho pristupu k rieSeniu doplnkovej funkcie statickej dopravy, vo
vzt'ahu k funkénému vyuzitiu kazdého objektu s predpokladom udelenia vynimky z noriem a
vyhlasok v tomto prostredi (T)

— oblast’ s kompaktnou zastavbou mestského typu v zmysle zasad pamiatkovej ochrany
uréend na konzervéaciu, rekonstrukciu fyzickej Struktury s revitalizaciu funkéného vyuzitia (T)
— spracovat’ klasifikaciu zelene v okoli Starého a nového zdmku, navrhnut’ koncepciu zelene s
cielom odstranenia naletovej nehodnotnej zelene, (K, T)

— odstranit’ naletovii nehodnotnu zelen v stlade s koncepciou zelene, (K, T)

UO 2 - O, Klinger

Urbanisticky obvod s prevazujucou funkciou byvania individudlneho charakteru (RD).
Dopliujucimi funkciami st areal banského muzea v prirode a priemyselny areal Zigmund
Sachty a rekreacného tizemia okolia jazera Klinger.

Struktara zastavby charakterizuje banicke osidlenie Banskej Stiavnice. Funkéna napln tizemia
je optimalne umiestnena. Cast’ izemia je su¢astou pamiatkovej rezervacie Banska Stiavnica.
Navrhované je zachovanie funk¢ného vyuzitia izemia so skvalitnenim byvania. Nevyhnutnou
podmienkou je dorieSenie a realizdcia dopravnej kostry pre dopravna obsluhu tizemia.
Navrhuje sa uvolnenie arealu SSC vzhl'adom k navrhovanému funkénému vyuzitiu
prevazujucej funkcie byvania a dopravnych ploch pre tito funkciu, €o si vyziada
premiestnenie SSC do navrhovanych lokalit vyrobného uzemia.

Regulativy :

— lokalita sa nachddza v ochrannom pasme pamiatkovej rezervacie, tvori sti€ast’ kultirnej
krajiny, je z hl'adiska pamiatkovej starostlivosti ur¢ena na rehabilitaciu s rekonstrukciou
povodnych historickych budov, adaptovanych na primerané vyuzitie. Pamiatkovym Gradom
su stanovené podrobnejSie zadsady a podmienky, pri rekons$trukcii objektov je nutné
reSpektovat stanovené podmienky, (T)

— v uzemi kde prevlada zastavba povodného banickeho osidlenia je zredukovana podlaznost’
na dve podlazia ( prizemie + podkrovie ), hmotova skladba objektov bude uréena UPD zény,
()

— doriesenie a realizacia dopravnej kostry pre dopravnu obsluhu tzemia (K),

— zmena funkéného vyuzitia aredlu SSC pre funkciu byvania s lokalizaciou ploch pre statickt
dopravu v ramci funkéného vyuzitia izemia a premiestnenie SSC do navrhovanych lokalit
vyrobného uzemia (S),

— reprofilacia vyrobného aredlu bane (K),

— doriesenie extenzivneho rekreacného uzemia na severozapadnom okraji zastavan¢ho tizemia

(K),



UO 3 -0, Pod Paradajzom

Urbanisticky obvod s prevahou funkcie byvania individudlneho charakteru (RD), so
solitérnymi objektmi hromadnej funkcie byvania na vychodnom okraji obvodu a doplnenou
funkciou ob¢ianskej vybavenosti. Cast’ izemia je su¢astou pamiatkovej rezervacie Banska
Stiavnica.

Navrhované je zachovanie prevazujucej funkcie v uzemi s doplnenim o funkciu rekrea¢ného
uzemia s navrhovanym zdzemim vybavenosti. V tizemi je navrhované doplnenie dopravnej
kostry mesta.

Regulativy :

- priestor jadra mesta ja navrhovany na zachovanie v maximalnej moznej miere (T), komplex
historického sidla Banska Stiavnica je vyhldseny za pamiatkovii rezervaciu, Pamiatkovym
uradom su stanovené podrobnejsSie zdsady a podmienky, pri rekonStrukcii objektov je nutné
reSpektovat stanovené podmienky. Z hl'adiska zasad pamiatkovej starostlivosti je sektor
uréeny na konzervéciu (K) sicasného stavu s perspektivou dostavania zaniknutych banickych
domov v etape, po primeranej irovni zabezpecenia pred destrukciou, (T)

— dorieSenie a realizacia dopravnej kostry pre dopravnil obsluhu uzemia, (S)

— v ramci rieSenia extenzivnych foriem rozvojovych zamerov rekreacie, Sportu a turizmu

S vyuzitim miestnych $pecifik, potencidlu a charakteru izemia a lokality dosledne reSpektovat
prirodné, ekologické a kultirnohistorické danosti a podmienky uzemia, (K,D,T),

— Podlaznost kde v charaktere zastavby prevlada zastavba povodného banickeho osidlenia je
zredukovana na dve podlazia (prizemie + podkrovie), hmotova skladba objektov bude uréena
UPD zény, (T)

— rieSit urbanisticko-architektonickou sutazou navrh vhodnej formy funkéného vyuzitia
byvalej haldy pre vyhl'adové obdobie s navrhom jej prezentacie, ( D)

— V ramci navrhu rozvojovych zamerov postupovat’ v stilade so zasadami pamiatkovej
starostlivosti.

UO 4 - O, Pod Kalvariou

Urbanisticky obvod s prevahou funkcie byvania individudlneho charakteru (RD) premiesany s
charakterom funkcie hromadného byvania, doplneny o funkciu ob¢ianskej vybavenosti

a zariadenia sportu. Urbanisticky obvod sa nachadza v kontaktnej polohe s historickym
jadrom, na vychodnom okraji obvodu sa nachadza historicka dominanta Kalvaria. Pandant
uvedenej dominanty je nevhodne doplneny uliénou zastavbou rodinnych domov. Cast’ izemia
je sucastou pamiatkovej rezervacie Banska Stiavnica.

Urbanisticky obvod je rozdeleny na dva funkéno—priestorové bloky.

Pre rieSenie funkéného vyuZitia izemia zahfiiajice Gzemie Casti UO €. 1, 4 a 6, je potrebné
spracovat’ urbanistickt stadiu. Vymedzuje sa izemie navrhovaného nového podruzného
centra pre uvedené funkcie leZiaceho v priamej vizbe na hlavnii kompoziéni os mesta. Cast
tejto zony vytvara aj funkcia byvania. Tato podruzna os tvori spojnicu novych
vybavenostnych aktivit s existujucimi novymi ¢astami mesta, navrhovanymi obytnymi
uzemiami s pdvodnou Cast'ou historického mesta.

Hlavnymi dévodmi pre obstaranie UPD zény su :

- priemet navrhu, funkéného vyuzivania izemia, formovanie priestorového usporiadania
¢iastocne i po prekonanych potrebach a perspektivach z minulého obdobia, riesenie verejnej
technickej a dopravnej infrastruktiry, ZP a ekologickej rovnovahy, stanovenie regulacie
vyuzitia izemia.



Regulativy :

— obstaranie urbanistickej overovacej stadie s uré¢enim rieseného uzemia.(S)

F.P.B. 4.1.

— postupna uprava a doplnenie urbanistickej Struktary byvania formou rodinnych domov (K),
— doplnenie urbanistickej Struktiry obc¢ianskej vybavenosti (S),

— spracovanie izemného planu zony (K),

— v priestorovej kompozicii navrhovanej zastavby v tejto lokalite reSpektovat pohl'adovo
exponovanu siluetu historického mesta s dorazom na jej uplatnenie v obraze mesta,

— eliminécia negativnych ucinkov pretrhnutia kontinuity medzi historickym jadrom a aredlom
Kalvérie so zamerom rehabilitacie povodnych prvkov zelene pri komunikacii a obnovou
vyznamnych historickych aredlov na trase na Kalvariu, (S)

— v ramci koncepcie funkéného vyuzitia zony Sportu a rekredcie zachovat’ vhodnt optickll
bariéru voci nevhodnej zastavbe na Gpiti svahu Kalvarie. Existujucu vysoku zelen ihlicnanov
navrhnit’ na nahradenie vhodnej$im typom drevin na zdklade koncepcie zelene.

F.P.B. (funk¢no priestorovy blok) 14.1, Lokalita 14.1.2. - UO Principlac,

Funk¢éné vyuzitie (v zmysle vyhlasky €. 55/2001 Z.z., § 12, odseku, 9, 10 )

Obytné tizemie — navrh zmeny funkéného vyuzitia rieSeného uzemia - lokality z
pol'nohospodéarskej pody na, plochy urcené pre rodinné domy

Regulativy :

b) reSpektovat’ mieru intenzity vyuZitia izemia a priestorového usporiadania definovanej v
regulativoch podlaznosti z dévodu kontaktného izemia s izemim pamiatkovo chranené¢ho
uzemia Kalvarie. (K,S) — uzemie vyuZit’ vylu¢ne pre vystavbu rodinnych domov

S obmedzenim podlaznosti na prizemie a obytné podkrovie,

c) koeficient — index zastavatel'nosti 0,4 t.j. 40 % maximalny podiel zastavaného tizemia (
vratane technickej a dopravnej infraStruktary a vedl'ajSich funkeii), z toho do 30 % funkénymi
objektmi pozemnych stavieb,

d) podlaznost’ — dve (2) nadzemné podlazia a moznost’ vyuzitia podkrovia,

e) zachovanie 60 % podielu plochy nezastavaného uzemia charakteru zahrad a zelene,

f) vykonat’ v ramci naslednej predprojektovej a projektovej pripravy zistenie radiacne;j
situdcie a miery kontamindcie tazkymi kovmi, resp. posudit’ riziko, ¢i je vobec mozZné v
dotknutych lokalitach realizovat’ objekty pre pobyt l'udi,

g) lokalitu posudit’ z hl'adiska ochrany pred povodiiami v rdmci néslednej investicnej a
predprojektovej pripravy, nakol’ko nie su zndme odtokové pomery, v zmysle zdkona o
ochrane pred povodiiami ¢. 666/2004 Z. z.

F.P.B. 4.2.

— priestor Kalvarie ja navrhovany na zachovanie v maximalnej moznej miere (T), komplex
historického sidla Banska Stiavnica je vyhlaseny za mestsk(l pamiatkovi rezervaciu,
Pamiatkovym uradom su stanovené podrobnejSie zadsady a podmienky, pri rekonstrukcii
objektov je nutné reSpektovat stanovené podmienky,

— postupné eliminovanie negativneho uc¢inku preruSenia kontinuity medzi HJ s aredlom
Kalvérie so zamerom rehabilitacie povodnych prvkov zelene pri komunikacii a obnovou
vyznamnych historickych aredlov na trase na Kalvériu, (S)

UO 5 — O, Banska Stiavnica — juh

Urbanisticky obvod s prevahou funkcie byvania hromadného charakteru doplneny funkciou
byvania individualneho charakteru (RD), funkciou obc¢ianskej vybavenosti a priemyselne;j
vyroby.



Najrozmanitej$i zaber funkcii sa odzrkadluje na rozmanitej kompozi¢ne i funkéne
nevyvazenej Strukture. Objekty bytovych domov su v ostrom kompozi¢nom kontraste s
historickou Strukturou jadra.

Poloha a velkost’ aredlu priemyselnej vyroby ( Pleta ) vytvara stret medzi susediacimi
funkciami.

Cast’ izemia je su¢astou pamiatkovej rezervacie Banska Stiavnica.

Pre rieSenie funkéného vyuzitia izemia zahfiiajuce F.P.B. 5.1. a ¢ast F.P.B. 5.2. a uzemie
casti UO €. 6 a 7, je potrebné spracovat’ urbanisticku stadiu. Vymedzuje sa izemie
formujuceho sa nového centra leziaceho na hlavnej kompozicnej osi spajajucej nové Casti
mesta a povodné miestne Casti s historickym mestom.

Hlavnymi dévodmi pre obstaranie US si :

- priemet navrhu dopravného usporiadania, funkéného vyuzivania uzemia, formovanie
priestorového usporiadania najma po nejasnych koncepénych po¢inoch v minulom obdobi,
rieSenie verejnej technickej a dopravnej infrastruktiry, ZP a ekologickej rovnovahy,
stanovenie regulacie vyuzitia izemia, s dorazom na zachovanie ,,parku mladych ochrancov
prirody*

Regulativy :

— obstaranie urbanistickej overovacej Stadie s uréenim rieSené¢ho uzemia.(S)
F.P.B.5.1.

— humanizicia prostredia, aktivizacia prvkov a objektov, estetizcia parteru (T),

— doplnenie urbanistickej Struktiry ob¢ianskej vybavenosti (S),

— dotvorenie hlavnej severo—juznej osi mesta (T)

— zachovanie a obnova historickych urbanistickych suborov, (T)

F.P.B.5.2.

— humanizicia prostredia, aktivizacia prvkov a objektov, estetizécia parteru (T),

— reprofilacia vyrobného areédlu Plety, dostavba nedokonceného areédlu pre funkciu
vybavenosti

a postupné zmensovanie vyrobného areédlu (S),

— dotvorenie hlavnej severo—juznej osi mesta (T)

— dotvorenie Struktury namestia Malého trhoviska na hlavnej kompozi¢nej osi, (K)

UO 6 — O, Pod Kalvariou — Drienova

Urbanisticky obvod s prevahou funkcie byvania hromadného charakteru ¢iastocne s funkciou
byvania individualneho charakteru (RD) a funkciou obc¢ianskej vybavenosti.

Hromadna forma byvania sa premietla do monotonnej Struktiry zastavby bez vytvorenia
identickosti prostredia. Uli¢na zastavba rodinnych domov je vhodne umiestnena s vyuzitim
konfiguracie terénu.

Pre Gizemie formujiceho sa nového centra na sidlisku Driefiové leziaceho na hlavnej
kompozi¢nej osi spdjajliicej nové ¢asti mesta a pdvodné miestne Casti s historickym jadrom
mesta je potrebné spracovat urbanistickt Studiu rieSenia funkéného vyuzitia izemia
zahfnajlice izemie Casti

UO¢. 6.
Vymedzuje sa uzemie existujuceho sidliska s obytnou a vybavenostnou funkciou, ktoré tvori



lokalne centum mesta a zahfiia izemie vysSej vybavenosti — nemocnice, ako i ploch
koncepcne nedorieSenych v priestore pred nemocnicou a navrhovaného funkéného tizemia
vybavenosti, verejnej a parkovej zelene formujucej sa pozdlz cesty II. triedy v ramci FPB 6.1.
a6.2.

Hlavnymi dévodmi pre obstaranie US si :

- priemet navrhovanej koncepcie dostavby a intenzifikacie vyuzitia izemia, formovanie
funkéného vyuzivania izemia a priestorového usporiadania nevyuzitych ploch urcenych
najmi pre vybavenost’ a Ciastocne i eliminaciu nevhodnych koncepcnych pocinoch v minulom
i si¢asnom obdobi (kotolna v taziskovych priestoroch — centre sidliska, vyuzitie a hmotovo-
priestorova Struktira novych vybavenostnych objektov v centre a pod.) rieSenie verejne;j
technickej a dopravnej infrastruktiry, ZP a ekologickej rovnovahy, stanovenie regulacie
vyuzitia izemia.

Regulativy :

— obstaranie urbanistickej overovacej studie na vyssSie uvedené Sportové centrum

S upresnenim rieSeného Uizemia, (S)

— obstaranie urbanistickej overovacej Studie na vyssie uvedené vybavenostné centrum s
upresnenim rieSené¢ho uzemia.(S)

F.P.B.6.1.

— postupna uprava a doplnenie urbanistickej Struktury byvania formou rodinnych domov(K),
— doplnenie urbanistickej Struktiry obc¢ianskej vybavenosti (S),

F.P.B. 6.2.

— humanizacia prostredia, aktivizacia prvkov a objektov, estetizacia parteru (T),

— doplnenie urbanistickej Struktiry ob¢ianskej vybavenosti (S),

—navrh disponibilného tzemia za nemocnicou na aredlovy park a zachovanie rezervy pre
areal nemocnice (T)

UO 7 — P, Sachta Frantigek — stanica

Urbanisticky obvod s prevahou priemyselného funkéného vyuzitia, z Casti s funkciou
obcianskej vybavenosti a byvania individualneho charakteru.

Rozmanita funk¢éna skladba, extenzivne funkéné vyuZzivanie priemyselnych arealov sa
premietli do neusporiadanej, kompozi¢ne nezvladnutej chaotickej Struktiry.

Regulativy :

F.P.B.7.1.

— intenzifikécia existujucich aredlov a doplnenie urbanistickej Struktury priemyselnej vyroby
s definovanim priestoru pre izolaént zonu zelene pri kontakte s funkciou byvania (S),

— doplnenie funk¢ie dopravnej vybavenosti v nadvidznosti na Zelezni¢nu stanicu umiestnenim
autobusovej stanice (S),

— vybudovanie novej trasy komunikacie 11/525, prietahu sidlom pre komfortnejsie
spristupnenie

dopravnych uzlov a priemyselnych arealov (S),

UO 8 — Z, Troji¢ny vrch
Urbanisticky obvod prevazne nezastavany s minimalnym funkény vyuzitim. V obvode sa



nachadzaju solitéry rodinnych domov a skanzen banského mtizea. Uzemie leZi v ochrannom
pasme pamiatkovej rezervacie, z hl'adiska pamiatkovej starostlivosti tvori dolezita sucast’
autenticky zachovanej kulturnej krajiny pol'nohospodarskeho typu. Uzemie je uréené na
konzervaciu sucasného stavu. V pripade nutnosti je mozné existujuce pol'nohospodarske
usadlosti vyuzit pre adekvatne funkéné vyuzitie.

Regulativy :

— vytvorenie podmienok pre zapojenie aredlu skanzenu do suvislého priestoru tizemia
rekreacie (K),

— zapojenie lesného porastu do suvislého extenzivneho priestoru tizemia rekreacie so zmenou
kategoriacie vymedzenych ploch na rekreacny les (K),

— Uzemie tvori dolezith sucast’ autenticky zachovanej kultirnej krajiny pol'nohospodarskeho
typu,

— moznost’ vyuZzitia existujicich pol'nohospodarskych usadlosti pre adekvatne funkéné
vyuzitie (T)

UO 9 — P, Sachta Maximilian

Urbanisticky obvod s prevahou priemyselného funkéného vyuZzitia. Intenzita funkéného
vyuzitia primerana. Stav $truktiry stavebno-technicky vyhovujuci. Cast’ uzemia je siiéastou
pamiatkovej rezervacie Stiavnické Bane.

Regulativy :

— Casti povodnych pamiatkovo chranenych objektov st navrhované na zachovanie

V maximalnej moznej miere (T), Uzemie je suCastou pamiatkovej rezervacie, Pamiatkovym
uradom su stanovené podrobnejSie zasady a podmienky, pri rekonstrukcii objektov je nutné
reSpektovat’ stanovené podmienky,

— vytvorit’ podmienky pre reprofilaciu areélu, ¢ast’ pre dokomponovanie skanzenu, ast’ pre
vybavenost’ so zameranim na rekreaciu a cestovny ruch a turizmus (K),

UO 10 - L, Paradajz

Urbanisticky obvod s prevazne lesnym porastu bez zastavby. Cast’ izemia je stiéastou
pamiatkovej rezervacie Banska Stiavnica.

Regulativy :

— vytvarat’ podmienky pre zapojenie okraja v kontakte so zastavbou do suvislého
extenzivneho priestoru uzemia rekredcie so zmenou kategorizacie vymedzenych ploch s
kultarou les na rekreacny les (K),

— spracovat’ pre vyuzitie rekreaéného izemia na zimné Sporty ( ako zjazdové lyZiarske,
konkretizaciu umiestnenia vlekov, zjazdoviek a prislusnych zariadeni ), izemnoplanovaci
podklad na zaklade podrobnejSieho prieskumu tizemia a krajinno-ekologickych podmienok
pre umiestnenie, (T)

— Uzemie nie je mozn¢ zastavat’, (T)

UO 11 — L, Cervena studiia

Urbanisticky obvod s prevahou lesného porastu, v ramci ktorej sa nachadza aj archeologicka
lokalita Staré mesto. Uzemie na vychodnej strane je su¢astou OP archeologického naleziska,
na zapadnej strane je su¢ast'ou chraneného izemia UNESCO. Uzemie vychodnej ¢asti



obvodu tvori sti€ast’ autenticky zachovanej kultarnej krajiny lesného typu. Mala Cast’ tizemia
je sti¢astou pamiatkovej rezervacie Banska Stiavnica.

V ramci funkéného vyuzitia evidovanej archeologickej lokality ,,Staré mesto* sa navrhuje
vyuzitie tejto vyznamnej kultarnohistorickej hodnoty presahujlicej ramec regionu s navrhom
jej prezentacie vhodnou formou.

Sucastou UO je prirodna dominanta - skalny masiv Glanzenberg, ktory sa v minulosti
vyznamne uplatiioval v siluete mesta, je v suCasnosti zarasteny naletovou zelenou, ktora
zmenila vyraz lokality.

Pre vytvorenie ilizie doby banského rozmachu, rozkvetu mesta sa navrhuje na zéklade
poziadavky organu pamiatkovej ochrany redukcia naletovej zelene.

V tizemi sa navrhuje funkéné vyuzitie formou rekreacného lesa s nau¢nymi chodnikmi,
poznavacim turizmom, Sportovymi atraktivitami s vyuzitim prirodného potencialu s
vhodnymi aktivitami. V uzemi vrcholovej plosiny ,,Starého mesta“ na zaklade klasifikacie
zelene je potrebné riesit’ odstranenie naletovej nehodnotnej zelene, aby lokalita bola iba
zatravnena ( vykres 2A- priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie izemia).

Pre rieSenie funkéného vyuZitia tzemia zahfiiajace UO €. 3, 10, 11 a 13, je potrebné
spracovat urbanisticku $tadiu. Vymedzuje sa izemie navrhované pre funkéné vyuzitie,
rekredcie a Sportu ur¢ené najmé pre kazdodenné — primestské oddychové aktivity. Toto
uzemie v ramci rekreacnej funkcie mé vytvarat’ jedno z centier funkcie rekreacie a turizmu
mesta.

Hlavnymi dévodmi pre obstaranie US si :

- priemet navrhovanej koncepcie, overenie funkéného vyuZivania tizemia, formovanie
priestorového usporiadania najméa definovanim Sportovych a rekreanych aktivit vo vztahu k
ekologii a zatazitelnosti tizemia, rieSenie verejnej technickej a dopravnej infrastruktiry, ZP a
ekologickej rovnovahy, stanovenie reguldcie vyuZzitia tzemia.

Regulativy :

— zapojenie priestoru do suvislého extenzivneho priestoru tizemia rekredcie a poznavacieho
turizmu (rekreacny les, prezentacia atraktivit lokality, historia, fauna, flora, ndu¢né chodniky)
(K,D,T),

— zapojenie lesného porastu do suvislého extenzivneho priestoru tizemia rekredcie so zmenou
kategorizacie vymedzenych ploch na rekreacny les (K),

—navrhnut’ a riesit’ realizaciu vhodnej formy funkéného vyuzitia evidovanej archeologicke;j
lokality

»Staré mesto* s navrhom jej prezentacie,

— spracovat koncepény izemno-technicky podklad pre vyuzitie na zdklade podrobného
prieskumu,

— spracovat’ klasifikdciu zelene na archeologicku lokalitu Staré mesto a navrhnut’ koncepciu
zelene

s cielom odstranenia naletovej nehodnotnej zelene, a zatravnenim, (K)

— odstranit’ naletovi nehodnotnt zelen na zaklade koncepcie zelene, ( K, T)

— podporovat’ a realizovat’ archeologicky prieskum, (T)

— izemie nie je mozné zastavat,, (T)

— obstaranie urbanistickej overovacej studie s urCenim rieSen¢ho uzemia.(S)

UO 12 — P, Sobov — horny zavod



Urbanisticky obvod s prevahou priemyselného funkéného vyuzitia, doplnenou funkciou
byvania. Horny zavod je poslednym arealom, v ktorom sa v devitdesiatych rokoch minulého
storoCia ukoncila banska tazba rud. Aredl je v sicasnosti bez funkéného vyuzitia.

Pre rieSenie funkéného vyuzitia izemia zahrnajuce UO €. 12 a ¢ast UO c. 13 je potrebné
Spracovat’ urbanistickt $tadiu. Vymedzuje sa izemie navrhovaného ¢iasto¢ne nového

a Ciasto¢ne reprofilovaného urbanizovaného priestoru uvol'neného po priemysle pre funkéné
vyuzitie rekredcie, Sportu a turizmu vratane byvania.Tento priestor v ramci rekreacnej funkcie
ma vytvarat jedno z center funkcie rekredcie a turizmu mesta.

Hlavnymi dévodmi pre obstaranie urbanistickej Stadie su :

- priemet navrhovanej koncepcie, funkéného vyuzivania uzemia, formovanie priestorového
usporiadania najmé definovanim nového funkéného vyuzitia opusteného priemyselného
arealu Rudnych bani a ¢iasto¢ne i po problematickych pocinoch v minulom obdobi, rieSenie
verejnej technickej a dopravnej infrastruktury, ZP a ekologickej rovnovahy, stanovenie
regulacie vyuzitia izemia.

Regulativy :

- uzemie uréené na rehabilitdciu nevhodnej zastavby a obnovu zachovanych banskych stavieb,
(K/T)

- zachovanie lesného porastu ako sucasti kultirnej krajiny uzemia UNESCO, (T)

- zmena profilacie aredlu pre pre funkéné vyuzitie vybavenosti rekreacie a Sportu so
zameranim na rekredciu a cestovny ruch, vratane doplnkovej funkcie byvania. (S),

- zapojenie priestoru do stivislého extenzivneho priestoru izemia rekreéacie (K),

- obstaranie urbanistickej overovacej Studie s ur€enim rieSené¢ho izemia.(S)

UO 13 - Z, Jergi §tolna

Urbanisticky obvod prevazne bez zastavby. Zastavana ¢ast’ ma prevazne funkciu byvania
individualneho charakteru.

Pre rieSenie funkéného vyuZitia izemia zahfiiajace UO €. 12 a ¢ast’ UO €. 13 je potrebné
spracovat’ urbanistickt §tidiu. Vymedzuje sa izemie navrhovaného ¢iastocne nového

a ¢iastocne reprofilovaného urbanizovaného priestoru uvol'neného po priemysle pre funkéné
vyuzitie byvania,

rekredcie a Sportu. Tento priestor v ramci rekreacnej funkcie ma vytvarat’ jedno z centier
funkcie rekreacie a turizmu mesta.

Hlavnymi dévodmi pre obstaranie urbanistickej Stadie su :

- priemet navrhovanej koncepcie, funkéného vyuZivania tizemia, formovanie priestorového
usporiadania najmé definovanim nového funkéného vyuzitia opusteného priemyselného
arealu Rudnych bani a ¢iastoc¢ne 1 po problematickych po¢inoch v minulom obdobi, rieSenie
verejnej technickej a dopravnej infrastruktary, ZP a ekologickej rovnovahy, stanovenie
regulacie vyuzitia izemia.

Regulativy :

— moznost’ doplnenia funkcie byvania individualneho charakteru a funkcie rekreacie —
viazan¢ho cestovného ruchu (chaty, chalupy) (S),

— moznost’ doplnenia funkcie byvania individualneho charakteru a funkcie rekreacie —
viazan¢ho cestovného ruchu (chaty, chalupy) (S),

— spracovanie uzemného planu zony (K),



— z hl'adiska kontaktu s PS je potrebné zachovat pomer zastavania ku lesnému porastu.
Zastavana Cast’ Jergi-Stolne je urcena na rehabilitaciu, (T)
— obstaranie urbanistickej overovacej studie s urCenim rieSen¢ho uzemia.(S)

UO 14 - Z, Principlac

Urbanisticky obvod prevazne bez zastavby. Zastavana ¢ast’ ma prevazne funkciu byvania
individualneho charakteru doplnent o funkciu priemyselnej vyroby. Cast’ izemia je sGastou
pamiatkovej rezervacie Banska Stiavnica (Kalvaria).

Potencialne tizemie pre lokalizaciu novej, navrhovanej zony byvania formou individualne;j
bytovej vystavby, lokality 14.1.1.

V zmysle podmienok zasad pamiatkovej ochrany musi byt navrh rozsahu lokalizacie objektov
pre byvanie v rdmci zony v kontaktnej polohe s Izemim pamiatkovej rezervacie juzne pod
Kalvariou, tak aby hmotova Struktura svojou mohutnost'ou nenarusila siluetu zachovane;j
historickej Struktiry a nezasiahla negativne do panoramy uzemia.

Regulativy :

— obstaranie urbanistickej overovacej studie s uréenim rieSen¢ho tizemia.(S)

F.P.B.14.1.

— intenzifikécia vyuzitia izemia formami individudlnej bytovej vystavby na vymedzenych
plochach so zachovanim koridoru pre inZinierske siete a trasu pre vyhananie dobytka (S),

— intenzifikécia sklddky komunalneho odpadu (K),

— spracovanie uzemného planu zony (K),

— uzemie PR je prevazne urCené na konzervaciu, izemie OP na zachovanie kulturnej krajiny
lu€neho typu okrem lokality 14.1.1., s rehabilitaciou sti¢asnej zastavby (D)

F.P.B. 14.2,

— doplnenie funkcie byvania formami individualnej bytovej vystavby na vymedzenej ploche
(S),

— spracovanie uzemného planu zony (K),

UO 15 - Z, Drienova nad stanicou

Urbanisticky obvod prevazne bez zastavby. Zastavana ¢ast’ ma prevazne funkciu byvania
individualneho charakteru doplnenti o funkciu ob¢ianskej vybavenosti.

Regulativy :

— severna Cast’ urbanistického obvodu je navrhovand pre funkciu hromadnej formy byvania,
(S

— Cast’ je navrhovana pre vyuZitie uzemia formami individudlnej bytovej vystavby na
vymedzenych plochéch so zachovanim vysokého podielu zelene. Velkost’ rozvojovej plochy
bude spresnena urbanistickou Stidiou, (S) (D)

— vybudovanie novej trasy komunikacie 11/525, prietahu sidlom pre komfortnejsie
spristupnenie dopravnych uzlov a priemyselnych aredlov, (S)

— spracovanie urbanistickej Studie pre zonu, (S)

— potreba rehabilitacie naymé v SZ €asti tzemia, (T)

— v kompozi¢nom a priestorovom rieSeni a regulacii reSpektovat’ citlivé rieSenie hmotovej
Struktary zastavby tak, aby sa v panoramatickych pohl'adoch neuplatiovala v obraze mesta,
najma pri vstupoch do mesta od juhu, (T)

UO 16 — L, Driefiova — strieborna



Urbanisticky obvod s prevazne lesnym porastom bez zastavby.
Regulativy :

— zachovanie sucasného spdsobu vyuzivania urbanistického obvodu (T),
— izemie urcené na zachovanie a udrzbu (T)

UO 17 — Z, Lintich

Urbanisticky obvod prevazne bez zastavby. Zastavana ¢ast’ ma prevazne funkciu byvania
individualneho charakteru doplnenu o funkciu priemyselnej vyroby.

Regulativy :

— zachovanie sti¢asného sposobu vyuzivania urbanistického obvodu (T),

— Uzemie v severnej ¢asti urené na rehabilitaciu.

UO 18 — N, Sitnianska-Stefultov

Urbanisticky obvod s prevahou funkcie byvania individudlneho charakteru (RD).
Doplitujacimi funkciami st funkcia obcianskej vybavenosti a funkcia priemyselnej vyroby.
Struktira zastavby je rastla pozdlz tidolia, re$pektujic svahovitost’ terénu. Struktiira zastavby
je rozvolnena bez kompozicie ulice a kompoziéného priestoru lokalneho centra. Cast Gizemia
je su¢astou pamiatkovej rezervacie Stiavnické Bane.

Potencialne tizemie pre lokalizaciu novych, navrhovanych zon byvania formou individualne;j
bytovej vystavby, lokality 18.1.1., 18.2.1., 18.2.2., 18.2.3.

V zmysle poziadaviek orgdnu ochrany pamiatok sa v navrhu rozsahu lokalizécie objektov pre
byvanie v rAmci zény lokality 18.1.1. vyuziju plochy severne nad Stefultovom pod Troji¢nym
vrchom a to len na juznt stranu navrsia, tak aby hmotova Struktra svojou mohutnost'ou
nenarusila siluetu zachovane;j historickej §truktury Stefultova ako povodnej banickej osady,
bez redukcie existujiiceho prirodného radmca. V kontaktnych polohéch riesit’ doplnkové
funkcie ktoré su sticastou obytnej zony (st to napr. dopravné plochy, ihriskd, zelen park,
vyhliadkové miesto a pod. )

Regulativy :

F.P.B. 18.1.

— vyuzitie izemia formami individuédlnej bytovej vystavby na vymedzenych plochach so
zachovanim vysokého podielu zelene (K),

— v ramci urbanistickej koncepcie zastavby respektovat’ vzt'ah a kontinuitu k zachovale;j
historickej $trukture mesta, najma Stefultova ako povodnej banickej osady,

— moznost’ premieSania funkcie rekreédcie (chalupy) s funkciou byvania,

— podlaznost v urbanistickych obvodoch, kde v charaktere zastavby prevlada banicke
osidlenie je zredukovana na dve podlazia (prizemie + podkrovie), pripadne hmotovu skladbu
objektov je mozné zadefinovat’ vyskou rimsy,

— na izemie pamiatkovej rezervacie Stiavnické Bane su stanovené Pamiatkovym tiradom
podrobnejsie zasady a podmienky, pri rekonstrukcii objektov je nutné reSpektovat’ stanovené
podmienky,

— severna &ast’ izemia je su¢astou OP PR Banska Stiavnica, je preto potrebné z hl'adiska PS
zachovat charakter povodného prirodného kontextu kultarnej krajiny v stvislosti s PR.
Existujlica zastavba je urcend na rehabilitaciu (T)

— spracovanie izemného planu zony (K),

F.P.B. 18.2.



— doplnenie funkcie byvania formami individualnej bytovej vystavby na vymedzenych
plochach
(K)(D),

— spracovanie uzemného planu zony (K)(D),

UO 19 — R, Poc¢uvadlianske jazero

Urbanisticky obvod s prevahou funkcie rekreécie. Struktira zastavby bez vyraznych
kompozicnych vézieb. PremieSané su arealy povodne viazan¢ho cestovného ruchu so subormi
chat.

Regulativy :

— doplnenie Struktary zastavby funkcie rekreacie a vybavenosti s dorazom na vol'ny cestovny
ruch (K),

—realizécia zameru lesoparku v severozapadnej Casti obvodu s kontaktom na vodnt plochu
(K),

— Chranené izemie UNESCO, uréené na rehabilitaciu zastavanych Casti a zachovanie okolitej
prirodnej kultirnej krajiny,

— vytvarat’ podmienky pre zapojenie okraja v kontakte so zastavbou do suvislého
extenzivneho priestoru uzemia rekreacie so zmenou kategorizacie vymedzenych ploch s
kultarou les na rekreacny les (K),

— spracovat’ pre vyuzitie rekreacného izemia na zimné Sporty (ako zjazdové lyziarske,
konkretizaciu umiestnenia vlekov, zjazdoviek a prislusnych zariadeni), izemno-technicky
alebo tizemnoplanovaci podklad na zaklade podrobnejsieho prieskumu izemia a krajinno-
ekologickych podmienok pre umiestnenie.

UO 20 - O, Banky

Urbanisticky obvod s prevahou nezastavaného tizemia lesa a trvalych travnatych porastov
Cast’ izemia vyuzita pre funkciu byvania i rekreacie. Struktura zastavby bez vyraznych
kompozi¢nych vizieb.

Pre rieSenie funkéného vyuZitia izemia v ramci UO €. 20 je potrebné spracovat urbanistickt
Studiu. Vymedzuje sa uzemie navrhované pre funkéné vyuzitie, rekreéacie a turizmu uréenu
najmi pre kratkodobé a strednodobé oddychové aktivity a pre individualne formy rekreécie.
Tato miestna €ast’ mesta formou satelitu v rdmci rekreacnej funkcie mé vytvarat’ jedno z
centier funkcie rekreacie a turizmu regionalneho charakteru, pricom okolie jazera sa navrhuje
pre extenzivne formy vyuzitia a priestory juhovychodne od jazera a zastavaného tzemia pre
intenzivne formy zimnych rekrea¢nych aktivit.

Hlavnymi dovodmi pre obstaranie US st :

- priemet navrhovanej koncepcie, overenie funkéného vyuZzivania izemia, formovanie
priestorového usporiadania najma definovanim nového funk¢éného vyuzitia Sportovych

a rekreacnych aktivit vo vztahu k ekologii a zatazitelnosti uzemia, rieSenie verejnej technickej
a dopravnej infrastruktury, ZP a ekologickej rovnovéhy, stanovenie regulacie vyuZitia izemia.

Regulativy :

— doplnenie funkcie byvania individuélneho charakteru vidieckeho typu a rekreacie najma
foriem individualnej chatovej (K).

— v Gizemi intenzivnej rekreacnej funkcie uplatnenie zariadeni pre ucely volného — verejného



cestovného ruchu a turizmu (S),

— vyuzitie vodnej nadrze v Bankach pre tcely rekreacie a turizmu v sulade so zakonom ¢.
49/2002 o ochrane pamiatkového fondu,

— Chranené izemie UNESCO, urcené na rehabilitaciu zastavanych ¢asti a zachovanie okolitej
prirodnej kultarnej krajiny,

— vytvarat’ podmienky pre zapojenie okraja izemia v kontakte so zastavbou do suvislého
extenzivneho priestoru uzemia rekredcie so zmenou kategorizacie vymedzenych ploch

s kultarou les na rekreacny les (K),

— obstaranie urbanistickej overovacej studie s uréenim rieSen¢ho tzemia.(S)

— pre vyuzitie rekreacného tzemia na zimné Sporty (ako zjazdové lyziarske, konkretizaciu
umiestnenia vlekov, zjazdoviek a prislusnych zariadeni) spracovat’ izemno-technicky alebo
uzemnopldnovaci podklad na zéklade podrobnejSieho prieskumu izemia a krajinno-
ekologickych podmienok pre umiestnenie, (S)

B) URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,
REGULATIVY VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH V UZEMT :

31. REGULATIVY FUNKCNYCH UZEMI.

Funkéné vyuzitie ploch definované vo vykrese funkéné vyuzitie zemia.

Obytné uzemie - (plochy definované vo vykrese plan funkéného vyuzitia)

Plochy, ktoré su urc¢ené pre obytné domy a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia,
napriklad garazZe, stavby obc¢ianskeho vybavenia, verejné dopravné a technické vybavenie,
zelen a detské ihriska. Uzemné a kapacitné usporiadanie jednotlivych zloZiek obytnych tizemi
vychédza najmai z hustoty obyvatel'stva, druhov stavieb na byvanie a z ich vyskového
usporiadania, dochadzkovych vzdialenosti a pristupnosti podl'a poziadaviek na vytvaranie
tichych priestorov a I'ahkej orientacie, musi zodpovedat’ charakteru mestského alebo
vidieckeho sidla, razu krajiny a jej klimatickym podmienkam a zabezpecovat’ zdravé byvanie.
Hustota, ¢lenenie a vySka stavieb na byvanie musia umoZnovat’ najmé dodrzanie odstupov a
vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sikromia byvania, na
poziarnu ochranu a civilnu obranu a na vytvaranie ploch zelene.

Obytné tzemia obsahuju plochy na ob¢ianske vybavenie, na ktorych sa v sulade s vyznamom
a potrebami mesta moZu umiestnovat stavby pre Skolstvo, kulturu, na cirkevné ucely, pre
zdravotnictvo a socidlnu pomoc, spoje, mensie prevadzky pre obchod a sluzby, verejné
stravovanie a sluzby, docasné ubytovanie, telesnu vychovu, spravu a riadenie, verejnu
hygienu a poZiarnu bezpecnost.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ vel'kosti a funkcii sidla
a niektoré obCianske vybavenia aj potrebam zaujmového tizemia. Plochy zelene v rozsahu
zodpovedajucom estetickym, hygienickym a ekostabilizacnym potrebam.

V ramci funk¢éného vyuzitia ploch zabezpecit a trvalo dodrziavat’ plochy zelene v obytnom
uzemi

V obytnom uzemi pre hromadné formy byvania riesit’ umiestnenie dostatocnych kapacit
parkovisk a hromadnych garaZi na navrhovany stupent motorizacie v zmysle dopravnej
koncepcie. ( viacpodlaznych podzemnych alebo nadzemnych garazi )

V ramci individudlnej a hromadnej bytovej vystavby sa navrhuji Sportoviska pre mladez

s minimalnymi kritériami na rozsah a plochy, podl'a smernych ukazovatel'ov na pocet
obyvatel'ov.



Obytné uzemie ( byvanie ) - individualne formy (plochy definované vo vykrese urbanisticka
Struktuara)

Pripustné umiestnenie

- byvanie v rodinnych domoch

- pohotovostné byvanie

- telovychova a Sport

-zékladné zdravotnicke zariadenia

- zakladné zariadenia socidlnej starostlivosti

- zakladné maloobchodné zariadenia

- zakladné verejné stravovanie

- zakladné - ubytovacie zariadenia

- malé zariadenia pre zaujmovu ¢innost’

- stavby pre individudlnu rekreaciu

- individuélne garaze

- Cerpacie stanice PHM

- zéhradnictvo

- ostatné objekty technického vybavenia

- zariadenia pol'nohospodarskej a technickej vyroby
- individualne zahradky

- drobné sluzby a remesla /nerusiace funkciu byvania/
Vynimoc¢ne pripustné umiestnenie

- Skolstvo a vychova zékladné

- kultirne zariadenia zakladné

- telovychova a Sport vyssie

- drobné sluzby a remesla /rusiace funkciu byvania/
- zariadenia administrativne

- $pecifické typy obc¢ianskeho vybavenia

- dopravné zavody

- byvanie v malopodlaznej zéstavbe

- hromadné parkovacie plochy a garaze

- velkoobchod

Nepripustné umiestnenie

- byvanie vo viacpodlaznej zastavbe

- Skolstvo a vychova vyssie

- kulturne zariadenia vysSie

- zdravotnicke zariadenia vysSie

- zariadenia socidlnej starostlivosti vyssie

- maloobchodné zariadenia vyssie

- verejné stravovanie vyssie

- ubytovacie zariadenia vel'ké,

- zariadenia pre rekredciu verejne,

- zariadenia priemyselnej vyroby a skladov

Obytné tzemie ( byvanie ) - hromadné formy (plochy definované vo vykrese urbanisticka
Struktiira)

Pripustné umiestnenie

- byvanie vo viacpodlaznej zéstavbe



- byvanie v malopodlaznej zastavbe

- pohotovostné byvanie

- Skolstvo a vychova zakladné

- Skolstvo a vychova vyssie

- kultarne zariadenia zékladné

- telovychova a Sport zakladné

- zdravotnicke zariadenia zakladné

- zariadenia socialnej starostlivosti zakladné

- zariadenia socialnej starostlivosti vyssie

- maloobchodné zariadenia zdkladné

- maloobchodné zariadenia vyssie

- verejné stravovanie zakladné

- verejné stravovanie vysSie

- ubytovacie zariadenia malé

- zariadenia administrativne

- zariadenia pre zaujmovu ¢innost’

- hromadné parkovacie plochy a garaze
Vynimocne pripustné umiestnenie

- kultarne zariadenia vysSie

- telovychova a Sport vyssie

- $pecifické typy obc¢ianskeho vybavenia

- zéhradnictvo

- ostatné objekty technického vybavenia

- drobné sluzby a vyroba /nerusiace funkciu byvania/
Nepripustné umiestnenie

- byvanie v rodinnych domoch

- zdravotnicke zariadenia vel'ké

- ubytovacie zariadenia vel'keé,

- zariadenia pre rekreaciu verejné

- stavby pre individudlnu rekreéciu

- individuélne garéze

- Cerpacie stanice PHM

- zariadenia pol'nohospodarskej a lesnickej vyroby
- individuélne zahradky

- zariadenia priemyslovej vyroby a skladov

- velkoobchod

- dopravné zavody

ZmieSané izemia s prevazne mestskou Struktirou — (plochy definované vo vykrese plan
funkéného vyuzitia) plochy uréené zvicsa na obCiansku vybavenost, pre budovy a zariadenia
turistického ruchu, miesta na zhromazdovanie a pre obytné budovy vratane k nim patriacich
stavieb a zariadeni.

ZmieSané izemie centralne

Pripustné umiestnenie

- pohotovostné byvanie

- viacpodlazné byvanie

- Skolstvo a vychova vyssie



- kultarne zariadenia zékladné

- kulturne zariadenia vyssie

- telovychova a Sport vyssie

- zdravotnicke zariadenia zakladné

- maloobchodné zariadenia zakladné

- maloobchodné zariadenia vyssie

- verejné stravovanie zakladné

- verejné stravovanie vyssie

- ubytovacie zariadenia malé

- ubytovacie zariadenia velké

- drobné sluzby a vyroba /nerusiace okolité funkcie/
- zariadenia administrativne

- hromadné parkovacie plochy a garaze
Vynimocne pripustné umiestnenie

- drobné sluzby a vyroba /nerusiace okolité funkcie/
- zariadenia pre zaujmovu ¢innost’

- $pecifické typy obcianskej vybavenosti

- ostatné objekty technického vybavenia
Nepripustné umiestnenie

- byvanie v rodinnych domoch

- Skolstvo a vychova zakladné

- telovychova a Sport zékladné

- zdravotnicke zariadenia vel'ké

- zariadenia socidlnej starostlivosti zdkladné
- zariadenia socidlnej starostlivosti vysSie

- zariadenia pre rekreaciu verejné

- stavby pre individualnu rekreaciu

- individudalne garaze

- zéhradnictvo

- zariadenia pol'nohospodarskej a lesnickej vyroby
- individuélne zadhradky

- zariadenia priemyselnej vyroby a skladov
- velkoobchod

- zariadenia verejnej dopravnej infrastruktury (dopravné zavody)

ZmieSané tizemia s prevahou ploch pre obytné budovy — (plochy definované vo vykrese plan
funkéného vyuzitia) plochy umoznujice umiestnovanie stavieb a zariadeni patriacich

k vybaveniu obytnych budov a iné stavby, ktoré sluzia prevazne na ekonomické, socialne a
kultirne potreby obyvatel'stva a nemaji negativny vplyv na zivotné prostredie, ani vyrazne
nerusia svoje okolie.(malé a stredné vyrobné prevadzky a skladové plochy).

ZmieSané Uzemie mestské
Pripustné umiestnenie

- byvanie vo viacpodlaznej zéstavbe
- pohotovostné byvanie

- Skolstvo a vychova zékladné

- Skolstvo a vychova vyssie

- kultarne zariadenia zékladné



- kultarne zariadenia vysSie

- telovychova a Sport zakladné

- telovychova a Sport vyssie

- zdravotnicke zariadenia zakladné

- zdravotnicke zariadenia vysSie

- zariadenia socialnej starostlivosti zakladné
- zariadenia socialnej starostlivosti vyssie

- maloobchodné zariadenia zdkladné

- maloobchodné zariadenia vyssie

- verejné stravovanie zakladné

- verejné stravovanie vyssie

- ubytovacie zariadenia malé

- ubytovacie zariadenia velké

- drobné sluzby a remesla /nerusiace okolité funkcie/
- zariadenia administrativne

- zariadenia pre zaujmovu ¢innost’

- hromadné parkovacie plochy a garaze
Vynimocne pripustné umiestnenie

- $pecifické typy obc¢ianskeho vybavenia

- Cerpacie stanice PHM

- ostatné objekty technického vybavenia
Nepripustné umiestnenie

- individuélne byvanie /RD/

- drobné sluzby a remesla (rusiace okolité funkcie)
- zariadenia pre rekreéaciu verejné

- stavby pre individudlnu rekreéciu

- individuélne garéze

- zariadenia pol'nohospodarskej a lesnickej vyroby
- individuélne zadhradky

- zariadenia priemyselnej vyroby a skladov
- velkoobchod

- dopravné zavody

Vyrobné uzemia - (plochy definované vo vykrese plan funkéného vyuzitia) plochy urené pre
prevadzkové budovy a zariadenia, ktoré na zaklade charakteru prevadzky st nepripustné v
obytnych, rekreacnych a zmieSanych tizemiach. Plochy pre priemyselna vyrobu, ktoré sa
zriad’uju v sidlach s velkym objemom priemyselnej vyroby a prepravy, kapacita a rieSenie
verejného dopravného a technického vybavenia musia zabezpecovat’ poZiadavky na prepravu

0sdb, tovaru, surovin a energii.

Pre pol'nohospodarsku vyrobu sa zriad’'uju v sidlach v stlade s rozvojom osidlenia a v sulade
s podmienkami kapacitného a druhového rozvoja pol'nohospodarskej produkcie.

Vv

Umiestnovanie stavieb a zariadeni rastlinnej a zivo¢isnej polnohospodarskej vyroby, ak ich

prevadzka nemé negativny vplyv na Zivotné prostredie.
Uzemie priemyselnej vyroby
Pripustné umiestnenie

- pohotovostné byvanie

- Skolstvo a vychova vyssie



- telovychova a Sport zdkladné

- zdravotnicke zariadenia zdkladné

- maloobchodné zariadenia zakladné

- verejné stravovanie zakladné

- drobné sluzby a vyroba

- zariadenia administrativne

- zariadenia pre zdujmova ¢nnost’

- hromadné¢ parkovacie plochy a garaze

- Cerpacie stanice PHM

- ostatné objekty technického vybavenia

- zariadenia pol'nohospodarskej a lesnickej vyroby

- zariadenia priemyselnej vyroby a skladov

- dopravné zavody

Vynimocne pripustné umiestnenie

- $pecifické typy obc¢ianskeho vybavenia

- zéhradnictvo

- velkoobchod

Nepripustné umiestnenie

- byvanie vo viacpodlaznej zastavbe

- byvanie v nizkopodlaznej zéstavbe

- byvanie v rodinnych domoch

- Skolstvo a vychova zékladné

- kultirne zariadenia zakladné

- kultarne zariadenia vyssie

- telovychova a Sport vyssie

- zdravotnicke zariadenia vysSie

- zariadenia socidlnej starostlivosti zakladné

- zariadenia socialnej starostlivosti vysSie

- maloobchodné zariadenia vysSie

- verejné stravovanie vysSie

- ubytovacie zariadenia malé

- ubytovacie zariadenia velké

- zariadenia pre rekreaciu verejné

- stavby pre individudlnu rekreéciu

- individuélne zadhradky

- individuélne garaze

Rekreacné tizemie — (plochy definované vo vykrese plan funkéného vyuzitia) obsahuju Casti
Uzemia obci, ktoré zabezpecujl poziadavky kazdodennej rekreédcie byvajiceho obyvatel'stva a
turistov.

Podstatnu Cast’ rekreacnych zon musi tvorit’ zelenl, najmai lesy a sady, ovocné sady, zéhrady
a zahradkarske osady, travne plochy a pripadne aj vodné toky a iné vodné plochy. Do
rekreacnej plochy sa mézu umiestnit’ Sportové zariadenia, ihriska, zariadenia verejného
stravovania a niektorych sluzieb, centra vol'ného ¢asu zariadenia so Specifickou funkciou.
Rekreacné tizemie intenzivne

Pripustné umiestnenie

- pohotovostné byvanie



- maloobchodné zariadenie

Vynimoc¢ne pripustné

- byvanie individualneho charakteru

- Skolstvo zékladné

- Skolstvo vyssie

- kultirne zariadenia zékladné

- kultarne zariadenia vysSie

- zdravotnicke zariadenia zakladné

- zariadenia socialnej starostlivosti

- Specifické typy obcianskeho vybavenia
- objekty technického vybavenia

- zariadenia pol'nohospodarskej a lesnickej vyroby
Nepripustné umiestnenie

- byvanie hromadného charakteru

- zdravotnicke zariadenia vysSie

- zariadenia priemyselnej vyroby a skladov
- administrativa

- velkoobchod

- dopravné zavody

- individuélne garaze

- individualne zahradky

Rekreacné tizemie extenzivne

Pripustné umiestnenie

- nie su pripustné stavby a funkcie
Vynimocne pripustné

- zariadenia pre rekreaciu verejné

- verejné stravovanie zakladné

- telovychova a Sport vyssie

Nepripustné umiestnenie

- byvanie vo viacpodlaznej zastavbe

- byvanie v nizkopodlaznej zastavbe

- byvanie v rodinnych domoch

- Skolstvo a vychova zakladné

- kultarne zariadenia zékladné

- kulturne zariadenia vysSie

- telovychova a Sport zékladné

- zdravotnicke zariadenia vysSie

- zariadenia socidlnej starostlivosti zdkladné
- zariadenia socialnej starostlivosti vyssie
- maloobchodné zariadenia vyssie

- verejné stravovanie vyssie

- ubytovacie zariadenia malé

- ubytovacie zariadenia velké

- stavby pre individudlnu rekreéciu

- zariadenia priemyselnej vyroby a skladov
- administrativa



- velkoobchod

- dopravné zavody

- individuélne garaze

- individuélne zahradky

- zariadenia polnohospodarskej a lesnickej vyroby
- Cerpacie stanice PHM

- velkoobchod

Uzemie zelene osobitného uréenia (plochy definované vo vykrese urbanistickej §truktury a
plane

funk¢éného vyuzitia)

Pripustné umiestnenie

- nie st pripustné stavby a funkcie
Vynimoc¢ne pripustné umiestnenie

- pohotovostné byvanie

- maloobchodné zariadenia zakladné

- maloobchodné zariadenia vysSie

- verejné stravovanie zakladné

- drobné sluzby a vyroba

- zariadenia pre zdujmovu ¢innost’

- Specifické typy obcianskeho vybavenia
Nepripustné umiestnenie

- byvanie vo viacpodlaznej zastavbe

- byvanie v malopodlaznej zéstavbe

- byvanie v rodinnych domoch

- Skolstvo a vychova zakladné

- kultarne zariadenia zékladné

- kulturne zariadenia vysSie

- telovychova a Sport zékladné

- telovychova a Sport vyssie

- zdravotnicke zariadenia vysSie

- zariadenia socidlnej starostlivosti zakladné
- zariadenia socialnej starostlivosti vysSie

- maloobchodné zariadenia vysSie

- verejné stravovanie vyssie

- ubytovacie zariadenia malé

- ubytovacie zariadenia velké

- zariadenia pre rekreaciu verejné

- stavby pre individudlnu rekreéciu

- zariadenia priemyselnej vyroby a skladov
- administrativa

- velkoobchod

- dopravné zavody

- individuélne garaze

- individualne zahradky

- zariadenia pol'nohospodarskej a lesnickej vyroby



Uzemie verejnej zelene -(plochy definované vo vykrese urbanistickej struktiry a plane
funkéného

vyuzitia)

Pripustné umiestnenie

- nie su pripustné stavby a funkcie
Vynimoc¢ne pripustné umiestnenie

- pohotovostné byvanie

- telovychova a Sport vyssie

- Specifické typy obc¢ianskeho vybavenia

- ostatné objekty technického vybavenia
Nepripustné umiestnenie

- byvanie vo viacpodlaznej zastavbe

- byvanie v malopodlaznej zastavbe

- byvanie v rodinnych domoch

- Skolstvo a vychova zakladné

- kultarne zariadenia zékladné

- kultarne zariadenia vysSie

- telovychova a Sport zdkladné

- telovychova a Sport vyssie

- zdravotnicke zariadenia vysSie

- zariadenia socialnej starostlivosti zakladné
- zariadenia socialnej starostlivosti vysSie

- maloobchodné zariadenia vysSie

- verejné stravovanie vysSie

- ubytovacie zariadenia malé

- ubytovacie zariadenia velké

- zariadenia pre rekreaciu verejné

- stavby pre individudlnu rekreéciu

- zariadenia priemyselnej vyroby a skladov
- administrativa

- velkoobchod

- dopravné zavody

- individuélne garaze

- individuélne zahradky

- zariadenia pol'nohospodarskej a lesnickej vyroby
- Cerpacie stanice PHM

32. REGULATIVY INTENZITY VYUZITIA UZEMIA A PODLAZNOSTI

Cislo UO Nazov UO Cislo FPC Funkcia Zastavatel'nost’ izemia
*Podlaznost’

1. B. Stiavnica - stred vybavenost’ 09-1,0
byvanie 0,4
2. Klinger byvanie 0,4

rekreacia 0,2



3. Pod Paradajzom vybavenost’ 0,7
byvanie 0,4
4. Pod Kalvariou 4.1. byvanie 0,6
vybavenost’ 0,7
rekreécia 0,4
4.2. byvanie 0,4
5. B. Stiavnica - juh 5.1. byvanie 0,4
5.2. byvanie 0,6
zmiesané uzemia s prevahou obytnych budov 0,7
zmieSané izemia s mestskou Struktirou 0,7
6. Pod Kalvariou - Drietiovéa 6.1. byvanie 0,6
6.2. byvanie 0,4
zmie$ané uzemia s mestskou Strukturou 0,7
rekreacia 0,4
7. Sachta Frantisek - stanica 7.1. byvanie 0,5
vyrobné uzemie 0,8
7.2. byvanie 0,5
zmieS$ané izemia s mestskou Struktirou 0,6
zmieSané uzemia s prevahou obytnych budov 0,7
8. Troji¢ny vrch rekredcia
osobitna regulacia
byvanie 0,4
9. Sachta Maximilian rekreacia ( intenzivna ) 0,8
12. Sobov — Horny zavod byvanie 0,6
rekreacia 0,8
13. Jergi §tdlna byvanie 0,4
14. Principlac 14.1.2 byvanie 0,4
vyrobné tzemie 0,8
14.2. byvanie 0,4
vyrobné tzemie 0,8
15. Drienova — nad stanicou byvanie 0,6
17. Lintich byvanie 0,4
3
18. Sitnianska - Stefultov 18.1. byvanie 0,4
3
18.2. byvanie 0,4
3
19. Poc¢uvadlianske jazero rekreédcia 0,2
2
20. Banky byvanie 0,2
2
rekreacia 0,2
2
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* Podlaznost'ou sa rozumie nadzemné podlazie od urovne okolitého alebo upraveného terénu
v zmysle STN. Predmetna podlaznost’ sa v zmysle § 43a ods. (1) stavebného zdkona vztahuje
na pozemné stavby. Konstrukcnou vyskou podlazia sa rozumie :



— objekty pre byvanie od 3,0 do 3,2 m,
— objekty pre vybavenost’ a vyrobné tizemie od 3,2 do 3,6 m

C) ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

33. NAVRH SOCIOEKONOMICKEHO ROZVOJA

33.1. REGULATIVY VSEOBECNE

- riesit moznosti vytvarania novych pracovnych prilezitosti pre nové zdroje pracovnych sil,

- podporovat’ rozvoj malého a stredného podnikania nielen v oblasti obchodu, sluzieb,
stravovania, ale aj v oblasti vyrobnej kooperacie s velkymi podnikmi, ¢o dodava vyrobnému
procesu vicsiu odvetvovu a priestorovu dimenziu,

- podporovat’ rozvoj vyrobnej podnikatel'skej ¢innosti na baze miestnych a druhotnych
surovin,

- podporovat’ rozvoj cestovného ruch so zapojenim Sirokého zaujmového tizemia mesta

s vyuzitim vSetkych danosti prirodnych podmienok i stavebnej Struktary.

33.2. REGULATIVY BYVANIA

- znizit rozsah tbytku bytového fondu (K)

- preskimat’ moznosti vyuzitia ¢asti v su¢asnosti neobyvanych bytov po potrebnej
rekonstrukceii pre

ucely trvalého byvania (K)

- vyuzit’ netradicné formy ziskavania bytov ( prestavby, nadstavby, podkrovné byty a
pod.)(K)

- pripravit’ nové lokality v zastavanom tzemi a zastavat’ prieluky (K,S, D)

- humanizacia obytného prostredia (T)

- zvyraznit’ $pecifikd jednotlivych obytnych stiborov (T)

33.3. REGULATIVY PRE ROZVOJ SKOLSTVA

- kapacita Skolskych zariadeni postacuje pre navrhové obdobie, v pripade nedostatku kapacit
Sa

rozSirenie bude riesit v rdmci existujucich aredlov Skolskych a predskolskych zariadeni (S),
- pri rozvoji §kolstva je potrebné podporovat’ tradicie a trendy rozvoja Banskej Stiavnice ako
nadregionalneho centra odborného vzdelavania environmentélnej, lesnickej a kultarno-
historickej orientacie (S),

- zvySenie Standardu a kapacity ubytovacich a stravovacich zariadeni Studentov a zariadeni
pre

telesnu kultaru (S),

- vytvorenie priestorovej rezervy pre vyhl'adovy rozvoj vysokoskolskych zariadeni a
komplexov s vyuzitim historického potencialu mesta Banskej Stiavnice (D).

33.4. REGULATIVY KULTURY A OSVETY

- v meste je navrhované doplnenie zariadenia pre vysSiu kultirnu vybavenost’ o divadlo,
koncertnu sien, viacucelovu salu (S),

- drobnejsie kultirne aktivity s orientaciou na vyuzivanie jestvujucich objektov v pamiatkove;j



rezervacii (T).

33.5. REGULATIVY USPORIADANIA UZEMIA Z HCADISKA
KULTURNOHISTORICKEHO DEDICSTVA

- osobitnt pozornost’ venovat’ priestoru a mestu Banska Stiavnica a vietkym okolitym obciam
na ktoré sa vztahuje zapis do zoznamu svetového kultarneho dedi¢stva OSN pre vychovu,
vedu a kultaru (UNESCO) Bansk4 Stiavnica a technické pamiatky v jej okoli,

- eliminovat’ negativne dosledky tazby pod povrchom historickych banskych miest, ktoré
najmi vo svojich vyssich tazobnych horizontoch ohrozuju stabilitu stavieb aj celych
historickych komplexov,

- zastavenie upadku, poklesu a rozpadu kultirneho dedicstva, ukoncenie rozostavanych a
projek¢ne pripravenych stavieb,

- revitalizacia, obnova a ozivenie, likvidacia negativnych vplyvov na Zivotné prostredie,
vystavba technickej infraStruktiry priebezne,

- re§pektovat’ ochranu kultirnych pamiatok vSetkych druhov, pamiatkovych rezervécii,
pamiatkovych zon a ochrannych pasiem pamiatkového fondu, vratane archeologickych
nalezisk aj nevyhlasenych za kultirne pamiatky, v zmysle zakona SNR ¢. 49/2002 Z.z. Zb.

0 Statnej pamiatkovej starostlivosti a jeho vykonavacej vyhlasky, ( pozn. spracovatela : a
neskor vydaného nariadenia vlady SR &. 280/2000 o pamiatkovej rezervacii Banska Stiavnica,
zékona NR SR

¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu )

- dal’Sie vyuZzivanie kultirnych pamiatok a pamiatkovych tzemi podmienit’ dodrziavanim
ochrannych podmienok pre jednotlivé skupiny pamiatok, ktoré s stanovené v navrhoch
opatreni na ich zachovanie. Pre kultirne pamiatky v chranenych Gzemiach st podmienky pre
hospodarsku a stavebnu ¢innost’ uvadzané v Zasadach pamiatkovej starostlivosti
vypracovanych pre jednotlivé sidla,

- reSpektovat aj objekty, subory, aredly a izemia navrhované na vyhlasenie za kultirne
pamiatky, alebo navrhované na izemnu ochranu najmé ochranné pasma kulturnych pamiatok
a pamiatkové zony,

- reSpektovat’ typickll formu a Struktiru osidlenia charakterizujucu Gzemie kraja,

- reSpektovat’ charakteristické znaky typu krajinného prostredia,

33.6. REGULATIVY ROZVOJA ZDRAVOTNICKYCH ZARIADENT{

- v Banskej Stiavnici je nemocnica s poliklinikou I. typu. Pre rozvoj nemocnice je potrebné
zabezpecit’ uzemn rezervu na zvysenie kapacity na 250 16zok (D),

- v ramci Strukturalnych a privatizacnych zmien je potrebné rozsirit’ zdkladnu zdravotnicku
starostlivost’ vo forme zdravotnych stredisk a lekarskych ambulancii do vSetkych vacsich
sidiel okresu (T),

- zvazit moznost vyuzitia banskych termalnych vod, po overeni ich kvality a zloZenia, na
ucely kupelnej liecby, v zmysle zdmerov MZ SR podporovat’ vznik prirodnych liecivych
kupelov v Banskej Stiavnici (D).

33.7. REGULATIVY OBCHODNEJ VYBAVENOSTI

- vytvarat’ podmienky pre Gplnost’, vyvazenost’ a komplexnost’ zariadeni obchodu a sluzieb
primerane v novych rozvojovych lokalitach (T),

- podporovat’ vznik novych funkénych zariadeni koncepcne pripravovanych v sulade s



uzemnoplanovacou dokumentaciou obce, zon a izemnoplanovacimi podkladmi. (K,D,T),

- podporovat’ vznik a prevadzku zariadeni obchodu a sluzieb s ciel'om proporc¢ného
rozmiestnenia vo funkénych uzemiach v sulade s potrebami obyvatel'ov a poziadavkami trhu
primerane v existujticich ako aj novych rozvojovych lokalitach (T),

- vytvarat’ podmienky pre centralizaciu sluzieb a obchodu v centre mesta a navrhovanych
podruznych centrach, najmé vo funkénych tizemiach vybavenosti a byvania,

- podporovat’ skvalitnenie, podmienok pre dosiahnutie vyssej irovne poskytovanych sluzieb
obchodu, komfortnejSie vybavenie vratane podmienok pristupu a odstavovania osobnych
motorovych vozidiel a optimalizaciu zabezpec€enia zasobovania,

- v ramci ochrany pamiatok plne reSpektovat’ ZPO pri umiestnovani prevadzok v tychto
objektoch,

- prednostne vytvarat podmienky pre adaptéaciu a reprofilaciu priestorov, objektov a zariadeni
v ramci zastavby v historickej Struktire mesta.

33.8. REGULATIVY ROZVOJA ZARIADEN{ SOCIALNYCH SLUZIEB

- navrh rozvoja sféry socialnej pomoci riesit’ v spolupréci s prislusnymi kompetentnymi
uradmi, (K,D,T),

- pri rieSeni optimalnych kapacit jednotlivych druhov zariadeni vychadzat’ z predpokladov
demografického vyvoja do roku 2020, vo vztahu k vekovej Struktire obyvatelstva, najmi
ocakavaného rastu populécie v poproduktivnom veku a vytvarani izemnej rezervy pre
lokalizaciu takéhoto zariadenia (D),

- podporovat’ rozvoj netradiénych a novych druhov socidlnych sluzieb a zariadeni (azylové
centrum, prechodné ubytovne, domovy pre matky s det'mi, osobitné zariadenia pre vykon
pestunske;j starostlivosti) (S),

- preferovat’ realizaciu zariadeni pre pobyt, rehabilitaciu a doliecenie poproduktivnej zlozky
obyvatel'stva - geriatrické centrum, kluby, jedalne a stanice opatrovatel'skej sluzby (S),

- riesit lokalizaciu domovov socidlnych sluzieb vo vztahu k potrebam populacie v okrese (S),
- vytvarat’ podmienky pre aktivnu politiku zamestnanosti pre socialne ohrozené skupiny
populacie (K),

- vytvarat’ chranené pracovné miesta pre obanov so zniZenou pracovnou schopnostou (T),
- vytvarat’ krizové strediska pre maloletych a mladistvych (T),

- podporovat’ program vystavby socialnych bytov a program vystavby $pecialnych sidelnych
komunit v spolupraci s rezortom vystavby (T),

- dobudovat’ zariadenia typu azylového domu, domova pre matky s detmi a tehotné Zeny, so
zapojenim a ucastou aj nestatnych subjektov (K),

- podporovat’ vznik mensich zariadeni socialnych sluzieb v sidle, vo vhodnych objektoch

a vystavbu mensich, prevadzkovo nenaro¢nych objektov (T),

- realizovat’ zariadenia Uistavnej socialnej starostlivosti s dennou a tyzdennou formou pobytu

(S).

33.9. REGULATIVY SPORTOVEJ VYBAVENOSTI

- Vytvarat podmienky pre umiestnenie a realizaciu viacucelovej Sportovej haly v ramci
vymedzeného tizemia pre Sportova vybavenost’ v navaznosti na areal futbalového Stadiona
(),

- priprava a realizacia zdmeru rekreacného uzemia na severozapadnom okraji zastavaného
uzemia mesta (K),



- realizécia integrovanych Sportovych zariadeni v aredloch §kol pre celodenné vyuzivanie
(K.S)

- ponuka niektorej z lokalit intenzivnej zastavby rekreacného tizemia pre areal netradi¢nych
Sportov s regionalnym pripadne celoStatnym vyznamom (S),

- d’alsi rozvoj cykloturistiky, ako Sportovej aktivity vyssieho vyznamu si vyziada vytvaranie
regionalnych cyklo-turistickych trds napojenych na existujuce magistraly a vybudovanie
etapovej vybavenosti vo vidzbe na osidlenie (K),

- vytvarat’ podmienky pre zédkladnu Sportova vybavenost’ v existujucich ako aj navrhovanych
zonach a lokalitdch byvania tak individualnej ako hromadnej bytovej vystavby s miniméalnymi
plochami pre Sportoviska mladeze.

33.10. REGULATIVY TAZBY A UPRAVY NERASTNYCH SUROVIN

- izemie mesta Banska Stiavnica je charakteristické velkym plognym rozsahom (takmer 100
%) chranenych izemi prirody a antropogénnych javov a priestorov s legislativnou ochranou
vodnych zdrojov a vodnych tokov, ktorych zakonom stanovené podmienky ochrany je
nevyhnutné pri lokalizacii novych tazobnych priestorov a vyuZzivani existujucich, plne
reSpektovat’ (T).

33.11. REGULATIVY PRIEMYSELNEJ VYROBY, SKLADOVEHO HOSPODARSTVA
A VYROBNYCH SLUZIEB

- funkénd intenzifikacia existujucich arealov (T),

- reStrukturalizicia aredlov zmenou funkéného vyuzitia (K)(D),

- navrhované nové plochy pre priemysel restrukturalizaciou existujuceho funkéného vyuzitia
(S,

- dorieSenie 1zola¢ného koridoru zelene v kontakte priemyslu a funkciou byvania s ur€enym
funkéného vyuZitia kontaktnych ploch (K),

- limitujicimi faktormi pre lokalizaciu priemyselnej vyroby su kritéria ochrany zivotného
prostredia,

- charakter vyroby musi reSpektovat kritéria pre posudzovanie a ur€ovanie na zaklade
konkrétnych podmienok vyrobnej ¢innosti podl'a moznosti s prevazne uzavretym
technologickym cyklom s elimindciou a rieSenim spdsobu nakladania s produkovanymi
odpadmi, s minimalizovanim vplyvom ¢innosti na zivotné prostredie pri reSpektovani
limitnych hodndt, nenaro¢ny na technologické a surovinové vstupy, napr. potrebu uzitkovej
vody, navonok neprodukujuci exhalaty a odpadové latky, neprodukujuci nadmerny hluk a
prasnost,, t.j nezat'azujlci Zivotné prostredie vratane tazkej a intenzivnej dopravy,
zohl'adnujuci moznosti technickej infrastruktury, zohl'adnujuci hygienu prostredia (T).

33.12. REGULATIVY POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY

- hospodérne vyuZzivanie potencialu pol'nohospodarskej pddy, disponibilnych vyrobnych
a l'udskych zdrojov na vyrobu potravin a nepotravinarskych surovin, pri reSpektovani
ekologickych poziadaviek a potrieb ochrany krajiny (T)

- zvel'adenie a ochrana pol'nohospodarskej pddy, ekologické hospodarenie v krajine,
zamedzenie vstupu cudzorodych latok do potravinového retazca (T),

- zachovanie pol'nohospodarstva v nekonkuren¢nych, najmé horskych oblastiach ako
zékladnej podmienky rozvoja krajinotvornych, ekologickych a socialnych funkcii a
zachovanie vidieckeho osidlenia (T),



- eliminovanie negativnych vplyvov pol'nohospodarskej velkovyroby na Zivotné
prostredie(K).

33.13. REGULATIVY LESNEHO HOSPODARSTVA

- zvysenie pocu vychovnych zasahov v decéniu (T),

- orientovanie vychovy na vytvaranie maximalnej korunovosti (T),

- smerovanie prebierkovych zasahov do strednych stromovych tried (T),

- v€asné odstranovanie chorych jedincov (T),

- vytvaranie znizené¢ho zakmenenia vo vznikajucich a v naslednych mladych porastoch (T),
- za¢inanie pri obnovnych ruboch s vyberom menej odolnych drevin (T),

- realizovanie opatreni na posilnenie biodiverzity (T),

- rieSit podmienky pre uplatnenie funkcie rekreacnych lesov pre extenzivnu rekreaciu vo
vymedzenych plochéach (K,D,T),

- vytvarat’ podmienky pre optimalne obhospodarovanie lesov pri uplatneni funkcie rekreacie
vo vymedzenych plochéach (K,D,T).

33.14. REGULATIVY REKREACIE A CESTOVNEHO RUCHU

- pripravit’ a realizovat’ zapadny rekreac¢ny pas s jednotlivymi ohniskami vybavenosti a
nastupmi do uzemia (S)

- za€lenit’ do rekreacného uzemia prilahlé lesy v zmysle grafiky (K)

- podporit’ rozvoj zariadeni cestovného ruchu zvyhodnenim miestnych poplatkov (Gpravou
dane z nehnutel'nosti Gilavami a pod.) (K)

- vytvarat’ podmienky pre rozvoj Specifickej vybavenosti pre medzinarodny cestovny ruch :
Banska Stiavnica ako mesto zapisané do zoznamu svetového kultirneho dedi¢stva OSN pre
vychovu, vedu a kultaru ( UNESCO)

- horsky turizmus s peSou, lyziarskou a cykloturistikou je potrebné d’alej podporovat’ vo
vSetkych rekreacnych strediskach (T),

- cykloturistické zakladne v Banskej Stiavnici vybudovat’ v priestoroch — izemiach uréenych
pre intenzivne rekreacné funkcie ( Maximilian $achta, Klinger, Sobov, Jergistolna ) (T)

- dial’kové trasy mototuristiky vedl mimo tzemia okresu, dial’kova trasa cykloturistiky CM
020 okresom prechadza, na fiu je potrebné napojit’ siet’ vntutornych-okresnych tras

s atraktivnou ponukou ciel'ov a vybudovat’ kvalitné zédkladne v Banskej Stiavnici, Kozelniku a
Prencove (K),

- rozvijat’ sluzby pre uspokojovanie $pecifickych zalub navstevnikov, vytvarat’ podmienky pre
lukrativne Sporty (golf, jazdectvo, tenis...) (S),

- podstatne lepSie vyuzivat’ Specifické danosti zemia pre tematické z4jazdy zaujemcov

0 historické banictvo, mineraldgiu, dendrolégiu, etnografiu a d’alsie (T).

33.15. REGULATIVY CIVILNEJ OCHRANY

Stavebnotechnické poziadavky na stavby vzhl'adom na poziadavky civilnej ochrany su
poziadavky na izemno-technické, urbanistické, stavebno-technické a dispozi¢né rieSenie

a technologické vybavenie stavieb z hl'adiska potrieb civilnej ochrany. Tykaja sa postupu pri
obstaravani, navrhovani a schval'ovani izemnoplanovacej dokumentacie zény a pri
navrhovani, umiestiiovani a povol'ovani ochrannych stavieb v sulade s § 1,2, vyhl. MV SR ¢.
297/1994 Z. z. o stavebno-technickych poziadavkach na stavby a o technickych podmienkach



zariadeni vzh'adom na poziadavky civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov ( zmena:
349/1998 Z.z. - Ministerstvo vnutra Slovenskej

republiky podla § 36 ods. 2 pism. b) zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 42/1994
Z.z. 0 civilnej ochrane obyvatel’stva )

- v ramci rieSenia d’alSej nadvizujucej izemnej pripravy zonalnych dokumentécii je potrebné
riesit’ podmienky civilnej ochrany pre uzemno-technicku pripravu (T).

33.16. REGULATIVY POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI

- zabezpecovat poziarnu ochranu a ochranu pred povodiiami v sulade prislusSnymi platnymi
legislativnymi predpismi (T).

D) ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

34. REGULATIVY TECHNICKEHO ROZVOJA

Na uzemi PR B. Stiavnica a jej ochranného pasma je nutné pri umiestnovani infrastruktiry
vyziadat’ si stanovisko KPU B. Bystrica v nadviznosti na vydané stanovisko Archeologického
ustavu SAV Nitra ( pri podzemnych liniovych stavbach ).

34.1. REGULATIVY DOPRAVY

- zékladny komunikacny systém v zastavanom uzemi mesta tvoria cesty 1. triedy ¢. 525 a
524, ktor¢é plnia funkciu zbernych komunikacii B1 kategorie MZ 9/50 s prelozkou cesty do
novej polohy v smere od Banskej Belej k Zeleznicnej stanici a napojenim na cestu 11/524 v
mieste pod COV,

- mimo zastavané tizemie a OP PR sa navrhuju cesty II. triedy v kategoérii C 9,5/60 resp. C
11,5/60

- jestvujuca trasa cesty 11/525 bude v navrhu plnit’ funkciu zbernej komunikacie B 2,

- technickymi opatreniami (vyhrievanie ap.) riesit’ nevyhovujuce sklonové pomery na
nadradenej komunikacnej sieti — zbernych komunikaciach

- pozdlZ zbernych komunikdécii navrhovanti novu zastavbu v zastavanom uzemi umiestnovat’
od osi komunikacie vo vzdialenosti min. 15,0 m

- pre napojenie novych stavebnych objektov a budov vyuzivat’ v maximalnej miere jestvujlce
napojenia na zberné komunikacie

- Stcastou zdkladného komunikaéného systému st aj cesty III. triedy vo funkcii zbernych
komunikacii triedy B2 s ich upravou v kategorii uréujiicej normou

- mimo zastavané uzemie mesta a OP PR sa navrhujt cesty III. triedy v kategorii C 7,5/50

- zakladny komunika&ny systém dopiiajii obsluzné komunikacie — idolna zberna
komunikacia — byvald trasa cesty 11/525 vo funkcii obsluZznej komunikacie C1 kategérie MO,
- pre zabezpecenie napojenia jednotlivych lokalit a ich vzdjomného prepojenia riesit’ obsluzné
komunikacie C3,

- v uzemiach s nizSou intenzitou dopravy riesit upokojené komunikécie kategorie MO resp.
MOK,

- pre zabezpecenie skl'udnenia dopravy v centralnej asti mesta riesit’ peSiu zonu— Nam. sv.
Trojice s vyli¢enim automobilovej dopravy s dominantnym postavenim pesej dopravy s
povolenim vjazdu obsluznej dopravy vo vymedzenom ¢ase a parkovania v hornej Casti
namestia

- v trase - ul. A. Kmeta, Radnicné nam., ul. A. Sladkovica, dopravné spristupnenie riesit’



komunikaciou obsluznou s osobitnym rezimom s povolenim vjazdu len pre zdsobovanie vo
vymedzenom case a pre mestskii hromadna dopravu a dopravnt obsluhu

- pre potreby spristupnenia banickeho osidlenia riesit’ obsluzni komunikaciu D1 resp. C3

Vv trase jestvujucich komunikacii s vyhybiiami v miestach, kde to pril'ahla zastavba umoznuje
bez potreby asanacii

- pre zabezpecenie parkovania riesit’ zachytné parkovacie plochy na okraji zony s osobitnym
rezimom a hromadné garaze v priestore B.Stiavnica - juh

- v zonach s individualnou bytovou vystavbou riesit’ odstavovanie a garazovanie vozidiel na
vlastnych pozemkoch rodinnych domov

- v zonach s hromadnou bytovou vystavbou riesit’ odstavovanie a garazovanie OA

v kombinacii podstavanych garazi, hromadnych garazi a stani na teréne v pocte min. 1
parkovacie miesto na jeden byt, vyhladovo 1,5 az 2 stania na 1 byt,

- jestvujuce radové garaze v lokalite Driefiova pretransformovat’ na hromadné garaze, ¢im sa
dosiahne intenzivnej$ie vyuzitie izemia a skvalitnenie zivotného prostredia,

- pre potreby obcianskej vybavenosti riesit’ parkovacie plochy v kapacitach v zmysle STN
736110 na vlastnych pozemkoch vybavenosti bez narokov na verejné priestranstva,

- v Casti Poc¢uvadlianske jazero riesit prelozku Statnej cesty v kategorii C, so zretel'lom na to,
aby nedoslo k naruSeniu privodnych a odvadzacich jarkov a hradze VN Poc¢uvadlo , ktora je
NKP,

- v Casti Banky riesit upravu $tatnej cesty v kategérii M,

- riesit prepojenie v smere zdpadnom na Stiavnické Bane v kategorii C,

- pozdlZ zbernych a obsluznych komunikécii rieSit’ minimalne jednostranné chodniky,

- riesit’ samostatné pesie trasy a rozptylové plochy pre pohyb pesich pri objektoch
vybavenosti

- pre zabezpecenie dopravnej obsluhy riesit’ systém mestskej hromadnej dopravy formou
malych autobusov

- autobusové zastavky na zbernych komunikéciach riesit mimo komunikacie na samostatnom
pruhu pre zastavku,

- na obsluznych komunikaciach v miestach so stiesnenymi pomermi je pripustné riesit’
zastavku na komunikacii,

- rezervovat’ plochy pre navrhnutt lokalizaciu autobusovej stanice,

- plochy povodne urcené pre autobusovi stanicu vyuZit pre umiestnenie iného druhu
dopravného zariadenia — parkovacia plocha ap.

- na uzemi mesta s vynimkou zbernych komunikécii a priemyselnych zo6n riesit’ zakaz vjazdu
nakladnej dopravy mimo dopravnej obsluhy

- v strediskéch rekreécie a cestovného ruchu riesit’ siet’ heliportov pre pohotovostné lety
leteckej zachrannej sluzby, ostatnych rychlych zasahov a taxisluzby,

- dopravné napojenia rozvojovych lokalit rieSit systémom miestnych obsluznych komunikacii
a ich naslednym napojenim na nadradenu cestnu siet v zmysle platnych STN a TP

- dopravné napojenia vSetkych stavieb na cestnt siet’ riesit’ na zaklade dopravno —
inZinierskych prieskumov a rozborov, progndzy dopravy a posudenia dopravnej vykonnosti
dotknutej a prilahlej cestnej siete v sulade s platnymi STN

- reSpektovat’ obmedzenia vyplyvajuce z § 30 Leteckého zékona ¢. 143/1998 Z.z. v
platnom zneni ktoré je nutné prerokovat’ s Leteckym uradom



- reSpektovat’ mieru intenzity vyuzitia izemia a priestorového usporiadania definovanej v
regulativoch funkéného vyuzitia izemia a rieSenie potrebnych kapacit statickej dopravy v
stlade s STN, v ramci lokality 14.1.

34.2. REGULATIVY POVRCHOVYCH VOD, VODNYCH TOKOV A NADRZ{

V zastavanom uzemi mesta Banska Stiavnica pre navrhované zamery, je potrebné hladat’
rieSenia na ochranu uzemia pred velkymi vodami. Pre zabezpecenie tejto poziadavky je
nevyhnutné dodrzat nasledovné zasady :

- pddny kryt chréanit’ pred vodnou er6ziou uplatnenim protieré6znych pddo-ochrannych

a lesotechnickych opatreni,

- zabezpe(it’ realizaciu povrchovych protieroznych priekop zachytavajtcich privalové vody,

- zabezpecit koryto vodného toku proti zosunom pody,

- zvysit troven starostlivosti o odvadzanie dazdovych vod z uzemia mesta,

- neupravené useky vodnych tokov riesit’ s cielom ochrany zastavaného izemia pred velkymi
vodami a orné pddy pre Q 20, pretoze nahodilé zaplavenie je ekologicko-produkéne ziaduce,
- rozostavanou stavbou splaskovej kanalizacie zabranit’ vypustaniu odpadovych vod do
vodnych tokov

- pri jednotlivych Gpravach tokov v rdmci rieSenia zachovat prirodny charakter koryta

a brehovych porastov so snahou zabezpecenia funk¢nosti a skvalitnenia zivotného prostredia.
Na toku rieky Stiavnica a Stefultovsky potok je potrebné zabezpeéit pravidelné odstratiovanie
nanosov, opravy posSkodenych brehov a oSetrovanie brehovych porastov.

- pre vodné nadrze, evidované ,,NKP* nachadzajlice sa v rieSenom tzemi sa vztahuju
osobitné podmienky ochrany, su spracované manipulacné a prevadzkové poriadky a ,,Program
obnovy a koncepcie rozvoja historickych vodnych diel®, ktory konkretizuje navrhy oprav

a rekonstrukcii jednotlivych vodnych nadrzi, odhaduje potrebné financné Ciastky a dava
odporucenia z hl'adiska kratkodobych i dlhodobych opatreni s prihliadnutim na zrejmé zmeny
VO VyuZiti systému.

- vodarensktl nadrz Rozgrund osobitne chranit’ a kontrolovat dodrziavanie podmienok

v pasme ochrany (PO), nakol’ko je to povrchovy zdroj pitnej vody pre Banskt Stiavnicu.

34.3. ZASADY A REGULATIVY ZASOBOVANIA PITNOU VODOU

- zabezpetit't postupnu rekonstrukciu vodovodnej siete v meste Banska Stiavnica,

- zasobovanie mesta pitnou vodou , ¢ast’ Stefultov (2.tl. pasmo),

- pre vystavbu vodovodu B. Stiavnica — 2. tlakové pasmo je potrebné zachovat’ manipulaény
pas pre polozenie potrubia a objekty rieSené v stavbe v Sirke 1,5m na obe strany

- vybudovat’ vodojem 2 x 250 m® na kote 575 m.n.m. pre 2.tl. pasmo,

- rekonstrukcia vytlaéného potrubia v tiseku vodojem Hajik — vodojem Cervena Studiia 2 x
650 m°,

- roz$irenie vodovodnej siete v oblasti 6. a 7. tlakového pasma (Hornd a Dolna Resla,
Klinger), ktora je podmienena stavbou ,,Banska Stiavnica — rekonstrukcia potrubia v useku
vodojem Hajik — vodojem Cervena Studiia®,

- pre plynult dodéavku pitnej vody z vodnych zdrojov VN Rozgrund a PSV je potrebné
zrekonstruovat’ vytlaéné potrubie — privod vody z VN Rozgrund po vodojem Cervena studiia
a zasobné potrubie z vodojemu Héjik smer staré mesto,

- rekonstrukcia privodu pitnej vody z PSV,

- vybudovat distribuény vodojemu Hajik 4000 m?,



- rezervovat’ plochy pre prerusovaci vodojem 2x50 m® na kote 620 m.n.m. pre navrhnuté
lokality 18.1,18.2 IBV, pre 3. tlakové pasmo (vyhl'ad 2035)

- rieSit’ odberné potrubia z vodojemov, rekonstrukciu a rozsirenie vodovodnej siete

V jednotlivych tlakovych pasmach v stlade s vykresovou Castou grafického riesenia,

- zabezpeCit rozsirenie vodovodne;j siete pre lokality 14.1.2.

- pri situovani objektov bytovej vystavby, vybavenosti mesta je potrebné zachovat’ ochranné
pasmo jestvujucich vodohospodarskych zariadeni ( pre vodovod je to min. 1,5 m od okrajov
potrubia obojstranne),

- vystavbu bytov a vybavenosti je potrebné casovo zosuladit’ s vystavbou vodovodu (Trojicny
vrch, Stefultov),

- chranit’ vodné zdroje, najmi povrchovy vodny zdroj Rozgrund a kontrolovat’ dodrziavanie
podmienok hospoddrenia v pdsme ochrany ( PO ),

- definitivne umiestnenie navrhovanych objektov novych vodojemov v lokalitach situovanych
V ochrannom pasme pamiatkovej rezervacie bude posudzované individualne, s dorazom na
ich mozné uplatnenie vo vonkajSom obraze pamiatkovej rezervacie.

34.4. REGULATIVY PRE ODVEDENIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD

- zabezpecit’ postupntl rekonstrukciu nevyhovujucich ¢asti kanalizacnej siete,

- pre trasu kanalizacnej siete navrhovanej na rekonstrukciu resp. pre nové kanaliza¢né zberace
je potrebné vytvorit’ tizemné podmienky vo verejnom priestranstve (manipulaény pas v § = 10
— 15 m a vyhl'adové ochranné pasmo kanalizacie v § = 1,5 m od okrajov potrubia na obe
strany),

- vybudovat’ kanaliza¢nu siet’ na odvedenie dazdovych vod v Casti Stefultov, Driefiova, Pod
Kalvériou a Spitalka,

- pre nové lokality IBV, HBV a vybavenosti v tychto Castiach riesit’ odvedenie splaskovych
vOd napojenim na navrhovant kanaliza¢nu siet (vid. graficku cast),

- realizovat’ systém delenej kanalizacie v plnom rozsahu s tym, Ze uz vybudovana jednotna
kanalizacia bude vyuzivana pre odvadzanie dazdovych vod,

- projekt kanalizacie riesit’ aj s kanalizacnymi pripojkami ukon€enymi reviznou Sachtou
umiestnenou na hranici sikromného pozemku, na ktorom sa nachadza nehnutel’'nost’ (zdroj
odpadovych vod)

- pri situovani objektov bytovej vystavby, vybavenosti mesta je potrebné zachovat’ ochranné
pasmo jestvujucich vodohospodarskych zariadeni ( pre kanalizaciu s DN do 500 mm — 1,5 m,
DN nad 500 mm — 2,5 m od okrajov potrubia)

- obytnt1 a rekreaénu zastavbu prednostne riesit’ kanalizaciou ukonéenou COV v lokalitach,
kde by bolo nakladné a neekonomické rozsirovat’ kanalizaciu je mozné akumulovat splaskové
vody v zumpéch s naslednym odvozom na COV,

- navrh Cistenia odpadovych vod musi zohl'adniovat poziadavky na Cistenie vod v zmysle
zékona ¢. 364/2004 Z.z. o vodéch, ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého
stavu vod a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Z.z. o

priestupkoch v zneni neskorSich predpisov v platnom zneni (vodny zakon) a NV SR ¢.
296/2005 Z.z.

-zabezpecit’ deleny kanaliza¢ny systém odpadovych a dazd’ovych vod pre lokalitu 14.1.2.

SPOLOCNE REGULATIVY PRE ROZSIRENIE VEREJNEHO VODOVODU
A VEREJNEJ KANALIZACIE VYPLYVAJUCE ZO ZAKONA C. 442/2001 Z.Z.



- Verejny vodovod a verejna kanalizacia musi byt vedend verejnym priestranstvom pri
sucasnom zachovani pasma ochrany v sulade s § 19 zakona €. 442/2002 Z.z. tak, aby
bol k tymto sietam umozneny trvaly pristup prevadzkovatel’a peso aj mechanizmami —
tato podmienka musi byt zohladnend pri priestorovom usporiadani stavebnych
pozemkov a lokalizacii rodinnych domov.

- Budtcim vlastnikom vodnych stavieb, predizenia verejného vodovodu a verejnej
kanalizacie méze byt z dévodu verejného zaujmu len pravnickd osoba so sidlom na
uzemi Slovenskej republiky

- Zdoévodu buduceho usporiadania majetkovo pravnych vztahov k navrhovanému
verejnémo vodovodu a verejnej kanalizacii je povinnost'ou budiceho investora dolozit’
k ziadosti o vyjadrenie sa k DUR o tom, ako planuje v budtcnosti naloZit’ s majetkom
vodarenskej technickej infrastruktiry ( ponecha si ho vo svojom vlastnictve alebo ho
odovzda StVS a.s.) V pripade ze si investor ponecha verejny vodovod a splaskovi
kanalizaciu vo svojom vlastnictve, musi byt v DUR za miestom napojenia na verejny
vodovod StVS as. Banskd Bystrica navrhnutda vodomernd Sachta s osadenim
fakturatného meradla spotreby vody pre celi rozvojova lokalitu aza miestom
napojenia na verejnu kanalizaciu navrhnutd kanaliza¢nd Sachta s moznostou merania
prietokov a odberu vzoriek z odpadovych vod.

-V pripade, ze investor odovzda verejny vodovod a verejnu kanalizaciu do vlastnictva
StVS a.ss. Banskd Bystrica musi postupovat podla Pravidiel pre realizaciu
a odkupovanie infrastruktirneho majetku zverejnenych na stranke StVS.

- Pred podanim Ziadosti na UGzemné konanie musi byt zmluvne urceny buduci
prevadzkovatel, ktory bude ucCastnikom pripravy a realizacie stavby az po jej
odovzdanie do uzivania.

- Svlastnikom existujicich vodarenskych sieti je investor povinny podla § 15 a 16
zakona €. 442/2002Z.z. uzavriet’ zmluvu o uprave vzajomnych prav a povinnosti.

34.5. REGULATIVY ZASOBOVANIA ELEKTRICKOU ENERGIOU :

- dodrziavanie navrhovaného systému a koncepcie v rieSeni zasobovania elektrickou energiou,
- v ramci prestavby, rekonStrukcie a prekladok stlpovych a stoziarovych transformacnych
stanic s ohladom na moZné technické rieSenie prednostne riesit zmeny formou murovanych,

- navrhované transformacné stanice riesit zdsadne murované s kablovym privodom uloZenym
Vv zemi.

- navrhované VN rozvody v rieSenom Gzemi musia byt’ uloZené v zemi,

- vzdusné VN rozvody pri prekladkach a rekonstrukciach realizovat’ ulozenim do zeme,

V nevyhnutnych pripadoch sa pripusta rieSenie izolovanymi vodi¢mi,

- sekundarne (NN) rozvody a domové pripojky v rdmci novej vystavby musia byt uloZzené v
zemi,

- pri rekonstrukciach nevyhovujacich rozvodov NN a rozsirovani z dovodu novej vystavby, je
potrebné riesit’ ich uloZenie do zeme, vratane domovych pripojok.

- energetické zariadenia musia byt rieSené v zmysle energetického zdkona a dodrZané ich
stanovené bezpecnostné ochranné pasma,

- rozvody verejného osvetlenia komunikacii rieSit’ formou kablovych rozvodov s uloZzenim v
zemi,

- vSetky objekty a zariadenia pre distribtciu elektrickej energie v rieSenom tizemim a rozvody
VN a NN sluziace pre verejné zdsobovanie mesta sl verejnoprospesnymi stavbami.



-riesit’ realizaciu navrhovanej trafostanice TS 4 pre distriblciu elektrickej energie, rozvody
VN, NN a verejné osvetlenie ktoré su verejnoprospesnymi stavbami. pre rozvojovu lokalitu
14.1.2.

34.6. REGULATIVY ZASOBOVANIA PLYNOM :
Rozvoj plynofikacie obce zabezpecovat’:
a) vyuzivanim a rozSirovanim kapacit realizovanych plynarenskych zariadeni
b) vystavbou novych VTL pripojok a STL plynovodov (0,1 MPa, do 0,4 MPa), RS VTL/STL
, DRS VTL/STL
¢) nevylucit moznost’ prechodu — rekonstrukcie STL 0,1 MPa plynovodnej siete na STL s PN
do 0,4 MPa a NTL na STL podl'a vecného a ¢asového rozsahu ur¢eného drzitelom prislusne;j
licencie na rozvod plynu.
- reSpektovat’ poziadavky na ochranné a bezpecnostné pasma v zmysle zakona ¢.656/2004 §
56 a § 57, ktoré zabezpecuju bezpecnu prevadzku, rekonstrukciu, obnovu plyn. zariadeni
a realizaciu novych navrhovanych plynarenskych zariadeni,
Dalsie poziadavky na vystavbu a prevadzkovanie plynarenskych zariadeni st stanovené
v zakonnych postupoch a ustanoveniach zikona &. 656/2004 Z.z. Vyhl. UBP SR ¢&. 718/2002
Z.z. Vyhl. MH SR €. 265/1999 Z.z. a prisluSnych STN
al/ ochranné a bezpecénostné pasma od existujucich plynarenskych zariadeni v zmysle
zakona ¢€.656/2004 Z.z.
b/ predlozit podrobnejSie stupne dokumentacie na vyjadrenie
¢/ poziadavky na vystavbu a prevadzkovanie plynarenskych zariadeni su stanovené
v zakonnych postupoch a ustanoveniach platnych legislativ a noriem
d/ postup a podmienky buduceho pripajania odberatelov priemyselnych alebo obytnych zén
sa nachadzaju v schvalenom prevadzkovom poriadku prevadzkovatela distribu¢nej siete
e/ v8etky rozvojové projekty plynarenskych zariadeni viazané na investi¢ny vstup SPP —
distribucia a.s. su podmienené ekonomickou navratnostou v zmysle vnutornych pravidiel
SPP a.s.

34.7. REGULATIVY ZASOBOVANIA TEPLOM

a) decentralizované zadsobovanie teplom (DZT) riesit’:

- s palivovou zékladiiou zemny plyn naftovy (ZPN) ako hlavnou a doplnkovymi, propan-
butan ( PB ), elektricka energia, netradicné zdroje energie,

- zabezpefenim podmienok pre zniZenie podielu spalovania tekutych a tuhych paliv,

- zvySovanim podielu ekologicky ¢istych foriem energii.

b) V ramci palivovej zékladne ZPN podporovat’ moznosti vyroby tepla a el. energie v
kogenera¢nych jednotkach

c) zasobovanie teplom usmeriiovat’ podl'a koncepcie rozvoja mesta v tepelnej energetike
vypracovanej v zmysle zakona 657/2004 § 31. Schvalena koncepcia rozvoja tepelnej
energetiky mesta je v zmysle uvedeného zakona sti¢astou zaviznej casti UPN Banska
Stiavnica.

34.8. REGULATIVY TELEKOMUNIKACI{
- pozornost’ venovat’ miestnej telefonnej sieti (T)
- vymena starych hlinikovych Al kéblov (S)



- budovanie ( hviezdicovej ) siete pre prijem televizneho signélu v rieSenych uzemiach
zemnym vedenim (S,D).

- zabezpecit’ spracovanie dokumentacie skutkového stavu miestneho rozhlasu, (K)

- navrhnit’ koncepciu miestneho rozhlasu s rozsirenim na celé mesto (S),

- zabezpecit’ udrzbu miestneho rozhlasu, (T).

- rozSirovat’ siet’ elektronickych komunikacii. (T)

34.9. REGULATIVY ODPADOVEHO HOSPODARSTVA

- v stilade s koncepciou odpadového hospodarstva a platnou legislativou doriesit’ prediZenie
zivotnosti skladky komunalneho odpadu minimalne na navrhové obdobie izemného planu
(K),

- riesit’ priestorové poziadavky pre separdciu a dotriedenie komunalneho odpadu (K),

- posudit’ moznosti umiestnenia kompostarne pre likvidaciu organického odpadu (S).

E) ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY
PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

35. REGULATIVY KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY

A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY
KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE
PLOCH ZELENE

35.1. Ochrana kulturnych hodnot

V zmysle pamiatkového zdkona st zasady ochrany pamiatkového tzemia sti¢astou izemného
priemetu ochrany kultarnych hodnét Gizemia, ktory je podkladom pre spracovanie UPD. Pre
zabezpe&enie ochrany pamiatkového fondu v pamiatkovom tizemi v PR B. Stiavnica je platny
material — Zasady ochrany, Pamiatkova rezervacia B. Stiavnica historické jadro, B. Stiavnica
Kalvaria ( december 2004 ).

Vzhl'adom na vyznamnost’ zachovanych kultarno-historickych hodnét je potrebné zabezpecit
osobitnll pozornost’ a zvySenu ochranu evidovanym a predpokladanym archeologickym
lokalitdm a naleziskam v stlade s ustanoveniami pamiatkového zakona

35.1.1. Pamiatkovo chrdnené izemie ( PR — pamiatkova rezervacia)

1. Na pamiatkovo chranenom tzemi dosledne zachovat pdvodny podorys, Struktiru
historickej zastavby a jej odpovedajticu parcelaciu, podorysnu i hmotovi skladbu zastavby.

2. Vyvoj povodnej urbanistickej Struktiry povaZovat’ za uzavrety, bez moznosti d’alSieho
zahustovania novostavbami.

3. Zabranit rozSirujuicej sa tendencii nahradzania povodnej zastavby novou (zamerné
poskodenie bez udrzby, s cielom nechat dozit’ a nahradit’).

4. Zabezpecit’ vyuzitie povodného stavebného fondu, jeho prinavratenie podl'a moznosti
poévodnému ucelu — trvalému byvaniu a obcianskej vybavenosti, s nim suvisiace;.

5. Zachovat’ prepojenie s bohato zastipenou prirodnou zlozkou, ponechat’ zéhrady a dvory ich
poévodnému ucelu, t.j. zachovat’ pomer medzi zastavanou a nezastavanou plochou.

6. Dobudovat’ standard existujucich stavieb spdsobom ¢o najmenej rus§ivym a napadnym,

v unosnom rozsahu, vo vhodnom materialovom rieseni.



7. Na tizemi PR, s vynimkou presne stanovenych rezervnych ploch, uplne vylacit vystavbu
novych stavieb — rodinnych domov, rekrea¢nych chat a chaltp (pévodna urbanisticka
Struktiira, naro¢nost terénnych podmienok, vyzadujtca si tvrdé zasahy do terénu,
komplikovany pristup, zvySujice sa naroky na technickl infrastruktaru, poddolovanie dodnes
nezastavaného uzemia, velky rozsah banskych hald).

8. Novu vystavbu usmernit za hranice PR.

9. Nakol’ko ochrana historickej urbanistickej Struktury zahfiia tiez ochranu jej prirodného
prostredia,

vylucit’ zastavovanie prirodného prostredia novostavbami (napr. problém narusené¢ho
prostredia niektorych jazier rekreaénymi chatami).

10. Eliminovat’ posobenie uz existujucej novej, rusivo pdsobiacej zastavby materialom,
farebnostou, zeleiou a pod.

11. Dopravné riesenie na izemi PR podriadit’ pamiatkovym hodnotam tizemia

s reSpektovanim platnej legislativy a noriem v oblasti dopravy a dopravnych stavieb.

35.1.2. Uzemie sidla za hranicou PR

1. Zachovanie a rehabiliticia pamiatkovych hodndt izemia boli prioritou celého rieSenia.

2. Vyluci d’alsie celoplo$né asanacie historickej zastavby na izemiach pamiatkového zaujmu
(historicky hodnotnych izemiach).

3. Obnovit kontinuitu vyvoja, ktord bola prerusena celoplo$nymi asanaciami a panelovou
vystavbou solitérov a sidlisk.

4. Zmiernit’ kontrastné hranice prechodu historickej a uz existujucich novodobych
urbanistickych Struktur.

5. Novu vystavbu navrhovat’ tak, aby spiiala nasledovné kritéria:

- na uzemiach pamiatkového zdujmu sa podriadit historickej hmotovej Strukture a parcelacii
- prispdsobit’ sa prirodzenej morfoldgii terénu (citlivé osadenie do terénu, bez jeho naruSenia,
organické, nie geometrické — v danych podmienkach je aj vzhl'ad terénu hodnotou, vekmi
formovany banskou ¢innostou,

- nenarusit’ posobenie historickych dominant a charakteristickil panoramu, zachovat’
nezmenené vyznamné pohlady na historickt Strukturu, jej kontext s prirodou a nenaruSeny
prirodny rdmec (nova vystavba musi posobit’ vo vonkajSom a vniitornom obraze sidla
nerusivo, nekonkurovat’ historickym dominantdm a neobmedzovat’ vyhl'ad na ne — nevhodné
umiestnenie veZovych domov na Dolnej ulici zabraiiuje vyhl'adu na Novy zamok pri vstupe
do historického jadra),

- vyuzivat’ regionalne urbanistické a architektonické principy (plne vylucit panelova
vystavbu, ploché strechy),

- zasadit stavbu (subor ) do existujuceho kontextu sidla, podriadit’ sa priestoru, terénu,
prirodnym danostiam,

- zachovat’ kontinualnu vystavbu vo vzt'tahu k historickej (nekonfliktnd, nekontrastnd) vizbu
na historickt urbanisticku Struktiru, bez kontrastnych hranic,

- zvolit’ vhodnu mierku (dizku, vysku, objem) prispdsobenim sa mierke okolitej historickej
zéstavby,

- zvolit’ vhodn1 farebnost’ (vylucit’ agresivnu kriklavu farebnost’),

- vylucit’ vysoku zastavbu bez logického zvyraziiovania dominant,

- vylucit’ exponované polohy na pohl'adovo vyznamnych tpétiach a na vrcholoch,

- novu vystavbu lokalizovat’ v pohl'adovo ¢o najmenej exponovanych tizemiach urbanistickej
Struktary (v udolnych polohach, prip. na tpétiach, odvratenych od historickej urbanistickej



Struktary),

- jednou z overenych ciest novej vystavby rodinnych domov na tizemi sidla sa javi typova
architekttra s vhodne zvolenou mierkou, rozsahom zastavanej plochy, jednoduchym
architektonickym vyrazom (jednoduchd hmota, Sikma strecha), vhodne zvolenym materialom
(prednostne prirodnym), citlivym osadenim v teréne,

- navrhnuté umiestnenie navrhovanych objektov novych vodojemov situovanych v OP PR je
len tcelové pre potreby VPS. Ich presné umiestnenie a architektonické rieSenie bude
posudzované individualne s dérazom na ich mozné uplatnenie vo vonkajSom obraze celé¢ho
pamiatkového tizemia PR B. Stiavnica a jej ochranného pasma.

6. Vylucit budovanie d’alSich negativnych dominént.

7. Eliminovat’ pdsobenie uz existujucich negativnych dominant vo vonkajSom a vnutornom
obraze sidla (Driefiova — obostavanim niz$ou zastavbou, zelefiou, farebnostou)

8. Urbanizac¢ne a architektonicky skvalitnovat’ vstupy do historického sidla.

9. Urbanizac¢ne a architektonicky skvalitnovat’ novodobé verejné priestranstva.

10. Vylucit vystavbu rekreaénych chat v tesnej blizkosti jazier.

11.dodrzat’ zakon 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov:

12. § 32 odst.11 — Pred zacatim upravy nehnutelnosti ktora nie je KP ale nachadza sa

v ochrannom pasme je vlastnik takejto nehnutelnosti povinny vyziadat' si zavazné stanovisko
KPU a to po predloZeni Ziadosti o vydanie zavazného stanoviska o zamere Upravy
nehnutelnosti v ochrannom pasme . KPU vyda zavézné stanovisko o zamere Gpravy
nehnutelnosti v ochrannom pasme, v ktorom urci ¢i je navrhovany zamer z hfadiska zaujmov
chraneny tymto zakonom pripustny a uréi podmienky vykonani Uprav nehnutelnosti najma
zasady objemoveho ¢lenenia , vySkového usporiadania a architektonického rieSenia
exteriéru nehnutelnosti

§32 odst. 12 — V Uzemnom konani , v stavebnom konani a v konani o povoleni zmeny
stavby, v konani o dodatonom povoleni stavby a v konani o ohlaseni udrziavacich prac,

v kolaudaénom konani v konani o zmene v uzivani stavby, v konani o povoleni terénnych
uprav alebo v konani o odstraneni nehnutelnej kulturnej pamiatky alebo stavby

v pamiatkovom uzemi a v ochrannom pasme rozhoduje stavebny urad 31 a) na zaklade
zavazného stanoviska 31b) KPU. Stavebny urad postupuije tak aj vtedy, ak prace mozno
vykonat na zaklade ohlasenia

13. Pri upravach cestnych komunikacii a vdetkych inzinierskych sieti — rozvodov elektrickej
energie a rozvodov plynu, vody , kanalizacie, telekomunikacnych sieti pozadujeme aby boli
dodrZzané ustanovenia zakona 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu s dérazom na
ochranu archeologickych nalezov a nalezisk

14. Z hladiska charakteristickych pohl'adov ide o plo$nt ochranu vnatorného obrazu mesta.
Zapadna Cast’ predmetnej lokality sa nachadza v sektore VI1I. S vysokou mierou zachovania
prirodného prostredia s pozostatkami technickej ¢innosti . V tejto Casti je moZnost’
atraktivnych priehl'adov prakticky v celom vizudlnom kotly. Pri navrhovani novej vystavby
musi byt jej vel'kost’ a vyraz navrhnuty tak, aby nedoslo k naruSeniu pésobenia
charakteristickej siluety. Je potrebné zachovat’ nezmenené vyznamné pohl'ady na historicku
Struktaru jej kontext s prirodou a nenaruseny prirodny ramec

35.2. OCHRANA PRIRODNYCH HODNOT
Za primarne stresové faktory sa povazuji umelé alebo poloprirodné prvky v krajine, ktoré su



zvacsa povodcom stresu alebo sa prejavuju cez svoj fyzicky bariérovy efekt a nasledné
hygienické a estetické vplyvy. Patria sem vSetky hmotné antropogénne prvky tizemia sliziace
na vyrobno — tazobno — skladovacie, dopravné, obytno-rekreacné, vodohospodarske,
pol'nohospodarske

a energetické ucely. Ich negativny vplyv sa prejavuje najma v ploSnom zabere ekosystémov

a naslednou antropologizaciou izemia. Sekundérne stresové faktory predstavuju negativne
javy, ktoré¢ vznikaju dosledkom realizacie I'udskych aktivit v krajine. Vplyv sekundarnych
stresovych faktorov sa nepriaznivo prejavuje v ohrozovani jednotlivych zloziek Zivotného
prostredia.

35.3. REGULATIVY KRAJINNOEKOLOGICKE

KEP ako legislativne zavdzny podklad nemoZze tvorit samostatnt ast,, ale mal by byt
sucast'ou jednotlivych projektovych dokumentacii, v ktorych formou krajinno-ekologickych
regulativov usmerfiuje priestorovy rozvoj krajiny. Krajinno-ekologickymi regulativmi
uzemného rozvoja rozumieme stanovenie ukazovatel'ov vychadzajucich z vlastnosti
abiotickych, biotickych, socioekonomickych prvkov krajinného systému a javov, ktoré
ovplyviuju ekologicku stabilizaciu tizemia.

Regulativy vo vztahu k socioekonomickym aktivitdm sa prejavuji ako limitujice
(nedovol'uju na danej ploche rozvoj socioekonomickej aktivity), obmedzujtice (priamo
nevyluc¢uju vykonavanie danej socioekonomickej aktivity na ploche, ale stanovenymi
podmienkami obmedzuju jej rozvoj, napr. intenzitu prevadzky a pod.), alebo podporujice
faktory (priamo podmienujl rozvoj danej aktivity na uréitom Gzemi).

Aplikacia regulativov v Cleneni tizemia na zaklade moZnosti vyuZitia ploch.

Navrh regulativov na uplatnenie KEP pre 'udské ¢innosti, ktoré sa uplatiiujii pri formovani
krajiny su smerované k uplatneniu najmi prvkov USES, prvkov OPaK vo vztahu k stiéasnej
krajinnej Struktare, v ramci ktorej sa vymedzili $tyri typy krajinnych uzemi :

- prirodné,

- lesné,

- pol'nohospodarske,

- zmieSané,

ktoré maju urcenu jednu dominantna funkciu, pricom plnia zarovei aj d’alSie funkcie a pre ne
stanovené regulativy, limity a ekostabilizacné opatrenia na udrZanie, zvySenie a celkové
zabezpecenie ekologickej stability v izemi.

Charakteristika jednotlivych typov krajiny :

- prirodnej, zahfia najcennejSie plochy rieSeného tizemia z hl'adiska ochrany prirody a
krajiny,

- lesnej, zahfna uzemia, v ktorych produkéna funkcia nie je vyrazne limitovana inymi
funkciami, hlavne ochranarskymi,

- pol'nohospodarskej, zahfiia izemia, v ktorych prioritnou funkciou podl'a produkéného
potencialu pdd je pol'nohospodérska vyroba,

- zmieSanej, zahfiia polyfunkéné vyuzZivanie tzemia ( lesohospodarske, pol'nohospodarske a
iné podl'a charakteru izemia ).

Zakladna charakteristika hlavnych funkcii v jednotlivych typoch krajinnych tzemi :
Prirodné

Ochrana prirody a krajiny

Predstavuje tazisko zdujmu ochrany prirody v izemi a vytvara zékladné predpoklady



ekologickej stability. Vyrazne st zastipené plochy so zvlastnou ochranou prirody, plosne
rozsiahlejSie Casti uizemného systému ekologickej stability na regionalnej a nadregionalne;j
urovni. Vyuzivanie Gizemia je usmeriiované zakonom o ochrane prirody a krajiny, prevazne v
stupnioch zodpovedajucich kategorizacii chranenych uizemi.

PolI'nohospodarska vyroba

Pol'nohospodarska poda plni vyrazni mimoproduk¢ntl funkciu. Doporucené je alternativne
pol'nohospodarstvo s vyrobou bioproduktov a s ekologicky tnosnou zat’azitelnostou
priestoru.

Nedovolend je zmena trvalych travnych porastov na ornu podu, pripadny vyskyt ornych pod
je vhodné preradit’ do lesnej pody.

Lesné hospodarstvo

Lesna poda a lesné porasty plnia mimoprodukéné funkcie, vyuzivanie je usmernované
organmi ochrany prirody.

Rekreacia

Rekreacné vyuzivanie musi byt’ v stilade s ekologickou tinosnost’ou izemia, priestory
biocentier zostavaju pre prirodzeny rozvoj prirodnej zlozky bez umiestnovania rekreaénych
aktivit.

Investi¢na vystavba

Okrem jestvujucej zastavby nie je vhodna ziadna nové investi¢na vystavba ani zvySovanie
kapacit u jestvujtcich stavieb okrem beznej tdrzby. Nepripustné je zvySovanie podielu
spevnenych ploch, okrem tras infrastruktury, ktoré sa nedaju riesit’ inym spdsobom alebo by
boli ekonomicky nerealne. Nova vystavba musi spiiiat’ podmienky ochrany prirody a krajiny.
Lesné

Ochrana prirody a krajiny

Predstavuje tazisko pre lesoprodukéné vyuzivanie izemia. V Gzemi platia podmienky
vSeobecnej ochrany prirody a krajiny podla 1. stupiia a ochrana lesnych pozemkov podl'a
kategorizacie lesov. Prvky ekologickej siete maju miestny charakter a ich stupen ochrany
zavisi od zaradenia daného prvku do niektorej z kategorii izemnej ochrany.
Pol'nohospodarska vyroba

PolI'nohospodarska pdda vyskytujica sa v tomto type krajinného tzemia ma stvislost’

s lesohospodarskou ¢innost'ou (vyroba sena pre lesnt zver).

Lesné hospodarstvo

Predstavuje dominantné postavenie v tizemi, hlavna je produkéné funkceia pri si€asnom plneni
mimoprodukénych funkcii. Hospodéarske a obnovné procesy musia zohladiiovat’ horizontalnu
a vertikalnu ¢lenitost’ daného priestoru.

Rekreacia

Rekreaéné aktivity maji pohybovy charakter (turistické trasy) a spajaji zaujimavé Casti alebo
rekreacné priestory SirSieho zdzemia. Mimo rekreacnych zon nie je pripustné lokalizovat’
zariadenia suvisiace s rekreaciou.

Investi¢na vystavba

Nova vystavba mdze mat’ len lesohospodarsky charakter, pripustné su trasy technicke;j
infraStruktiry.

Pol'nohospodarske

Ochrana prirody a krajiny

Predstavuje tazisko pol'nohospodarskeho produkéného vyuzivania izemia. V tizemi ploSne



platia v§eobecné podmienky ochrany prirody podla 1. stupna a ochrana pol'nohospodarske;j
pody

Prvky ekologickej siete maji miestny charakter, zabezpecuju a zvysuju ekologicku stabilitu
vlastného priestoru, zabezpecuju ochranu pddy a biodiverzitu intenzivne vyuzivaného
priestoru.

Stupen ochrany prvkov ekologickej siete zavisi od izemnej ochrany prislusného prvku.
PoI'nohospodarska vyroba

Vo vymedzenej zone ma dominantné postavenie. Vel'kost’ podnych celkov ornych pod je
potrebné prispdsobit’ terénnym podmienkam, vo svahovitejSich polohach zriadit’ zasakovacie
pasy s travinnym porastom a liniou stromov a krovin, podne celky oddel'ovat’ nelesnou
stromovou a krovinou vegetaciou.

Lesné hospodarstvo

Lesna poda a lesné porasty plnia ekologické a environmentalne funkcie.

Rekreécia

Rekreacné aktivity maji pohybovy charakter (turistické trasy, ndu¢né chodniky) a spajaju
zaujimavé Casti alebo rekreacné priestory SirSiecho zazemia. Mimo rekreaénych zon nie je
pripustné lokalizovat’ zariadenia suvisiace s rekreaciou.

Investi¢na vystavba

Nové vystavba mimo zastavané uzemia moze mat len polnohospodarsky charakter, pripustné
su trasy technickej infrastruktuary.

ZmieSané

Ochrana prirody a krajiny

Predstavuje tizemie, v ktorom sa vyskytuju rézne zaujmy vyuZzivania (rekreacia,
pol'nohospodarstvo, lesné hospodarstvo), ale vyraznd je aj zlozka prirodna, krajinarska a
ekologicka.

V tzemi plati vSeobecna ochrana prirody a krajiny (1. stupefi), ochrana pol'nohospodarske;j
a lesnej pody. Prvky ekologickej siete maju vacsie zastupenie a ich ochrana zavisi od
charakteru chraneného tzemia v prislusnej kategorii.

Pol'nohospodarska vyroba

Usporiadanie pol'nohospodarskych pozemkov a ich vyuZivanie nesmie naruSovat’ ostatné
funkcie v izemi, vhodné je alternativne pol'nohospodarstvo (vyroba bioproduktov),
hospodarska zatazite'nost’ nesmie prekracovat’ ekologickt unosnost’, pol'nohospodarske
ucelové komunikacie je vhodné vyuzivat’ aj pre rekreacné ucely. Lokality Specifikované ako
biocentra alebo biokoridory treba vyuzivat’ podl’a druhovej skladby pozemkov a spdsobom
ur¢enym organom ochrany prirody.

Lesné hospodarstvo

Lesné porasty plnia hlavne ekologické a environmentalne funkcie. Hospodarske aktivity
nemoOZu ohrozovat’ ostatné funkcie, ktoré lesy v danom priestore z hl'adiska ekologicke;j
stability a zachovania biodiverzity plnia.

Rekreacia

Rekreacne atraktivne Casti s rekreaCnym vyuZivanim zvySuju mimoprodukéna ekonomickt
vyt'aznost Uzemia, ale zachovavaju aj prirodny rdz Gzemia.

Investi¢na vystavba

Pripustné su vSetky funkcie investi¢nej vystavby, ale vo vzdjomnej koordindcii a s vdzbou na
ekologicku tinosnost’ izemia.

Podrobnejsie rozpracovavanie regulativov vo vzt'tahu k zdkladnym typom krajiny je uvedené



v nasledujucom texte. Grafické vyjadrenie regulativov je premietnuté do vykresu €. 8 -
,,Ochrana prirody a tvorba krajiny vratane prvkov USES*, ktoré vyjadruju pre jednotlivé
plochy socio-ekonomické aktivity, ktoré na danej ploche st z environmentalneho hl'adiska :
- limitné

- obmedzené

- vhodné.

35.4. REGULATIVY OBHOSPODAROVANIA PODY

Regulativy :

- na pddach s extrémnou a silnou erodovatelnost’ou ponechat’ vegetacny kryt pocas celého
roka, uprednostnit’ trvalé travne porasty v extrémnych pripadoch navrhnut’ i zalesnenie, ak sa
na takychto pddach v nevyhnutnych pripadoch presadi orna poda, je potrebné dodrzat’
sprisnené protier6zne opatrenia,

- Starostlivost’ o trvalé travne porasty riesit’ odstranovanim samo naletov, rekultivaciou
pozemkov, obnovou TTP,

- nevyuzivat’ svahovité tizemia so sklonom nad 12° pre poI'nohospodérske ( produkéné ) tcely
formou zoravania a vylucit’ a riesit’ zmenu tychto Gizemi s vyluc¢enim kultiry ornej pody ako
nevhodnej,

- zéhrady a ovocné sady ponechat’ a udrzovat’ v dobrom stave v sulade s koncepciami

a zasadami pol'nohospodarstva, zivotného prostredia a osidlenia,

- Komplexne doriesit’ vlastnicke vztahy k pozemkom a Gpravy pozemkov na trovni projektov
pozemkovych Uprav za jednotlivé katastralne uzemia. Urychlit’ dopracovanie ich
predchodcov:

RVP (register vlastnickych prav) a ROEP (register obnovenej evidencie pozemkov), aby sa
mohli nasledne realizovat technicke, biologické, ekonomické a pravne opatrenia, ¢im by sa
vytvorili podmienky pre vysSiu produkciu rastlinnt i zivo¢iSnu a krajinno-ekologické
opatrenia,

- vyuzit’ dobré predpoklady pre chov hovidzieho dobytka a oviec. Vytvarat’ pritom vhodné
podmienky pre chovatel'ov vo vol'nej prirode i v objektoch, v prvovyrobe, v spracovatel'skych
podmienkach i odbyte,

- vlastnikov, resp. uzivatel'ov pol'nohospodarskej pddy a po'nohospodarskych objektov
zaviazat’, aby hospodarili na zdklade primeranej odbornosti s reSpektovanim prisluSnych
nadradenych

zakonov a opatrent,

- rieSit’ urbanistické Upravy celého aredlu hospodarskeho dvora AGROCOM, s.r.o. a stavebné
upravy objektov s cielom navrhnat urbanistické, technické a vegetacné opatrenia na
zmiernenie negativnych vplyvov na Zivotné prostredie a osidlenie,

- vel’ké skladky banskej hlusiny (haldy) v blizkosti $achty Sobov zatravnit’, aby travnata
vrstva zamedzovala pristupu kyslika a atmosferickej vody v takom rozsahu, v akom je to v
stcasnosti

a aby nedochadzalo k takému vel'kému sirnokyslému zvetravaniu,

- v miestach so silno kontaminovanou podou (Zn, Pb, Ca, Ag) na aluvidlnych sedimentoch
Stiavnického potoka v blizkosti huty pod $achtou FrantiSek a tiez v odkalisku z flotaénej
upravne rudnych bani nad Banskou Belou nevyuzivat’ podu na produkéné ucely, nie st
vhodné na pestovanie rastlin na konzumaéciu, ani ako travny porast na seno, ¢i ako potrava pre
zvierata,



Povrch odkaliska prekryt’ hlusinou, zeminou s odpadovym materidlom a zazelenit'.

Z pddoochranného, ekostabilizacného a estetického hl'adiska doplnit’ porasty strmych
nasypovych svahov.

Na pol'nohospodarskych produkénych plochach by mal byt’ spracovany revitalizaény
program.

35.5. REGULATIVY OBHOSPODAROVANIA LESOV

Ochranné lesy plnia dolezita tlohu ekologickej stability izemia. Ich prevladajucou funkciou
je protierozna funkcia, ktoru zabezpecuju lesy oznacené pismenom ,,a“ — lesy na mimoriadne
nepriaznivych stanovistiach a ,,d* — lesy potrené z hladiska ochrany pody. Stanovistia vyskytu
ochrannych lesov sa vyznacuju strmymi svahmi, plytkou pddou, presychavost'ou, l'ahkou
erodovatel'nost'ou, kamenitost'ou, nachaddzaju sa na strziach, v roklinach, na hrebenioch a pod.
Regulativy :

- dodrziavat’ rubnt a obnovntl dobu stanovenu v prilohe Vyhlasky pre ochranné lesy,

- volit’ cielové zastupenie drevin zhodné s prirodzenym zastipenim so snahou uprednostnit’
listnace (najmé buk a cenné listnéce, ale aj hrab a lipu),

- porasty maximalne vyskovo diferencovat’ (s minimalne dvojetdzovou alebo viacvrstvovou
vysadbou), s uprednostnovanim ich vertikalnej vystavby,

- volit’ relativne vysS$iu intenzitu precistiek (najmé v listnatych porastoch), pri tazbovo-
obnovnych postupoch uprediostitovat’ jednotlivo, alebo skupinovite, vyberovy hospodarsky
spdsob, pripadne ucelovy vyber,

- volit’ relativne nizku hustotu siete lesnych ciest a chodnikov,

- pri stavbe ciest volit’ relativne maly spad, smerové pomery cesty volit’ tak, aby ¢o najviac
vyhovovali konfigurécii terénu,

- nepouzivat’ tazboveé stroje a tazké mechanizmy, odvetvovat’ pri pni, tenSinu, pripadne aj
hmotu z predrubnej tazby nechat’ v poraste pri dodrzani nevyhnutnych asana¢nych opatrent,
- pripustit’ tazbu a pribliZovanie len v obdobi vegetacného pokoja na zamrznutej pdde, alebo
za suchého pocasia,

- biotechnickymi opatreniami spevnit’ pddu na obnaZenych vykopovych a nasypovych
svahoch lesnych ciest, stabilizovat’ liniové erdzne formy (od jaréekov az po velkorozmerné
vymole, resp. strze),

- obmedzit’ stavebno-technicku ¢innost,, najmé budovanie Sportovo-turistickych zariadeni
(zjazdovych lyZiarskych trati, vlekov, vytahov, horskych hotelov a chat) bez dokonalé¢ho
zabezpecenia ochrany pody biotechnickymi opatreniami,

- pestovnou prevenciou zniZit nebezpecfenstvo rozvratenia porastov snehom, vetrom alebo
namrazou,

- porastovou hygienou, doslednou kontrolou a G¢innymi formami boja zabranit’ rozvoju
ohnisk podkdrnych a drevokazovych Skodcov,

- vylucit velkoplosnu aplikaciu herbicidov, ktord by narusila podnu pokryvku,

- vylucit pasenie dobytka v lese,

- uprednostnit’ vyberné formy hospodarskeho sposobu,

- volit’ zastupenie drevin blizke prirodzenému, ale vzdy s prevahou druhov vytvérajicich
hlboké a mohutné korenové sustavy,

- porasty vyskovo diferencovat’,

- cesty zriad’ovat vo vzdialenosti najmenej 30 m od brehovej ¢iary vodnych tokov

- tazbu a priblizovanie dreva uskuto¢novat’ zasadne cez zimu po snehu, alebo zamrznutom



pddnom povrchu,

- tplne vylucit’ pouzivanie chemickych prostriedkov, vratane priemyselnych hnojiv,

- stabilizovat’ vSetky erdzne ryhy, strze a jarky, ktoré su potencidlnymi zdrojmi splavenin,

- zamedzizt' znecisteniu vody v toku mechanizacnymi prostriedkami alebo zvyskami po tazbe,
priblizovani a manipulovani dreva,

- v priestorovom poriadku dosledne dodrziavat zasadu pasivnej ochrany citlivejSich drevin,
- zvysit podiel odolnejsich listnatych drevin na svahoch privratenych k imisnému zdroju,

- v pestovnych zasahoch dosledne zvySovat odolnost’ porastov proti biotickym a abiotickym
Skodlivym Cinitel'om,

- tazbovo-obnovné zasahy orientovat’ proti smeru prudenia emisii,

- uprednostnovat’ hospodarsky tvar vysokokmenného lesa s prevladajucimi maloploSnymi
formami rabanového hospodarskeho sposobu, vyberné hospodarenie az po ucelovy vyber sa
moze pouzit’ len v zone pretazenia,

- stanovit’ kratSie obnovné doby v zavislosti od drevinového zlozenia, konfigurécie terénu, ale
najmi od expozicie proti zdroju imisii,

- v obnovnom zlozZeni preferovat’ zastipenie odolnejSich listnatych drevin, pripadne
odolnejsich ihli¢nanov, ak je ich zastiipenie v sulade s typologickym névrhom a zasadami
protiimisnych opatreni,

- pri niz§om zakmeneni treba zdsadne dodrziavat’ uplny nepreruSovany zapoj,

- obmedzit’ vystavbu dopravnych zariadeni, ktoré si vyzaduju stvislejsSie plosné odlesnenie
exponovanych poloh,

- v pripade potreby aplikovat’ Specidlne protiimisné opatrenia — rekultivacie, meliorécie,
porastové plaste, spevnovacie a ochranné pasy.

Preventivna ochrana kultur :

- pred Skodami spdsobovanymi suchom, mrazom, snehom, zverou, burinou,

- u¢inne nicit’ Skodcov pucikov a vyhonkov,

- v ohniskach nicit’ listoZravych Skodcov ihli¢natych drevin,

- pri obnove pouzivat’ prevazne podrastovy hospodarsky spdsob alebo uplatnit’ vyberkovy
hospodarsky sposob,

- holorubny hospodarsky sposob pouzivat iba pri obnove agatovych porastov, pri prevodoch a
v porastoch s nepovodnym drevinovym zloZenim bez mozZnosti prirodzen¢ho zmladenia,

- pri obnovéch v obnovnom cieli uplatnovat’ povodné doméce dreviny,

- eliminovat’ hospodarskymi (obnovnymi a vychovnymi) zasahmi nepdvodné porasty agata
bieleho a realizovat’ rekonStrukciu tychto porastov smerom k pdvodnému az ekologicky
unosného zloZeniu.

F) ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
36. REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

36.1. REGULATIVY — VSEOBECNE

- zhodnotit’ Groven monitorovania jednotlivych oblasti Zivotného prostredia a vypracovat
navrh na jeho rozsirenie respektive skvalitnenie (K)

- prehodnotit’ sucasny stav zelene v meste a skoncipovat’ pripadnu rekonstrukciu a vysadbu
(K)

- zosuladit’ aktivitu ¢loveka v tizemi s ekologickou tinosnost'ou krajiny (T)



36.2. REGULATIVY — OCHRANA OVZDUSIA

- modernizécia vyroby v sulade so Zdkonom o ochrane ozoénovej vrstvy Zeme, zakona o
ovzdusi

(T),

- znizovanie emisii plynov vyvolavajacich zvysenie sklenikového efektu (T),

- znizovanie emisii prachovych organickych latok a tazkych kovov (T),

- monitorovat’ mieru kontaminécie prostredia sidla tazkymi kovmi s dérazom na olovo a
porovnat’ ju s limitnymi hodnotami podl'a vyhlasky MZP SR &. 705/2002 Z.z.; uvedené
vykonat’ v obdobi najvyssej veternosti aj pre lokality s navrhovanym funkénym vyuzitim pre
byvanie a rekreaciu

- dodrziavanie stanovenych emisnych limitov (T),

- zavadzanie ekologickych druhov doprav (S),

- dobudovanie komplexného monitorovacieho a informacného systému ZP pre ovzdusie,
v nadviznosti na vysledky jednorazovych merani zvazit’ inStaldciu imisnej monitorovace;j
stanice (K).

36.3. REGULATIVY —~ OCHRANA VOD

- podporit’ dobudovanie ¢istiarne odpadovych vod (K),

- riesit’ a realizovat’ ipravu trasovania komunikécie pri vodarenskej nadrzi Rozgrund (S,D),
- re§pektovat’ ochranné pasma vodnych zdrojov vhodnym vyuzivanim uzemia (T),

- prijat’ opatrenia pre zabezpecenie pozadovanej kvality povrchovych a podzemnych vod (T)
- V obdobi predprojektovej pripravy kazdej z vacSich planovanych investicii (byvanie,
rekreédcia a pod.) v lokalite, ktord mdze byt’ potencialne nositelom kontaminacie (tazké kovy,
radon), musi urobit’ investor rizikovl analyzu. Na zaklade jej vysledkov realizovat
preventivne ¢i sanacné opatrenia

- jednorazovo a nasledne podl'a potreby i priebeZzne monitorovat’ ovplyvnenie recipientov

v blizkosti odvalov, Gipravni rad (Sobov, Maximilian, pripadne d’alsie) a aj z priemyselnych
aredlov. Na zaklade vysledkov realizovat’ opatrenia na ochranu povrchovych vod (T)

- zmapovat’ problémové kanalizacné zberace (napr. Pleta) a zabezpecit’ postupnu
rekonStrukciu nevyhovujucich ¢asti kanaliza¢nej siete

- v pripade obnovenia banskej ¢cinnosti postupovat’ pri vypustani banskych vod do
povrchovych vdd alebo podzemnych vod v zmysle banského zdkona

36.4. REGULATIVY OCHRANY POCNOHOSPODARSKEJ PODY

- zosuladit’ aktivitu ¢loveka v izemi s ekologickou tinosnost'ou krajiny (K,S,T)

- §pecifikovat’ a eliminovat vSetky zdroje devastacie krajiny a zabezpecit rekultivaciu
postihnutych lokalit (S, D)

- v navdznosti na doteraz zname vysledky analyz pol'nohospodarsky vyuzivanej pody ako aj
potravinovych produktov na nej vypestovanych, zvazit' potrebu zmapovania kvality
dopestovanych produktov v lokalitach vyuzivanych pre svojpomocné zdsobovanie
obyvatel’stva potravinami

(zadhradky, polia) (K,S,T)

- lokality navrhnuté pre bytovl vystavbu prehodnotit’ z pohladu etapizéacie vystavby na
zaklade miery radonového zat'azenia a kontaminacie tazkymi kovmi, vyskytu
geopatogénnych zon a v neposlednom rade aj z pohladu minimalizacie zdberu chranené¢ho
PPF (K,S,T)



36.5. REGULATIVY ODPADOVEHO HOSPODARSTVA

- v sulade s koncepciou odpadového hospodarstva a platnou legislativou doriesit’ prediZenie
zivotnosti skladky komunalneho odpadu minimalne na navrhové, pripadne az vyhladové
obdobie tizemného planu,

- napliat’ aktualny program odpadového hospodarstva mesta,

- vytvorit podmienky (technické, organizacné, priestorové) pre separaciu zloziek
komunalneho odpadu a nebezpecnych odpadov,

- vybudovat’ kompostaren pre zhodnotenie organického odpadu v meste alebo jeho okoli,

- pripravovat’ vystavbu d’alSich zariadeni na zhodnocovanie a v odovodnenom pripade aj na
zneSkodnovanie odpadov.

36.6. REGULATIVY HLUKU A VIBRACII

- znizit troven hluku v meste na pozadovanu troven(K,S),

- zrealizovat’ opatrenia na zniZenie hlucnosti v meste, zamerané hlavne na reorganizaciu
vnutornej a medzimestskej dopravy (vybudovanie autobusovej stanice, Upravy tras
komunikacie 1I/525) (K,S).

- pri priprave ,,zapadného prietahu mestom vyzadovat’ vyhodnotenie zameru podl'a zakona
¢. 24/2006 Z.z. s dérazom na vplyvy vibracii a hluku na existujice historické objekty aj v
pripade, ak nebude ¢innost’ spliiiat’ prislugné prahové hodnoty

36.7. REGULATIVY GEOFAKTOROV ZIVOTNEHO PROSTREDIA

- pri investi¢nej priprave vSetkych aktivit spadajticich pod vyhlasku MZ SR €. 12/2001 Z.z. o

poziadavkach na zabezpecenie radiacnej ochrany vyZzadovat’ opatrenia na ich obmedzenie

(bytova vystavba, obchodné centra, Skoly, zdravotnicke zariadenia a pod.) a nariadenie vlady

SR €. 350/2006 Z.z ktorymi sa ustanovuji podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie

oziarenia z prirodného Ziarenia vyZadovat’ opatrenia na ich obmedzenie (stavebné materialy a

stavby)

- z dovodu vysokej trovne radonového rizika v jednotlivych konkrétnych lokalitach a
stavebnych zameroch vykonat’ merania a az nasledne na zéklade vysledkov konkrétne
opatrenia tykajlce sa eliminacie negativnych uc¢inkov.

- pri vyuZzivani banskych a taZobnych aredlov pre iné funkéné vyuzitie musi tomu prechadzat’

vypracovanie §tudie realizovatelnosti s vyhodnotenim rizika pre konkrétnu funkciu.

- komplexne zhodnotit’ moznosti rozSirenia vyuziteI'nosti uzemia prostrednictvom

technickych opatreni na zvySenie svahovej stability v kritickych oblastiach (K),

G) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

37. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA MESTA

Riesené izemie pozostava zo samostatnych katastralnych izemi mesta Banska Stiavnica
a katastralneho izemia miestnej ¢asti mesta, Banky.

Zastavané uzemie v navrhu UPN predstavuje zastavané uzemie k 1.1.1990, ktory je
vymedzeny katastralnym tradom, vratane ploch - izemia zaberaného navrhovanymi
rozvojovymi zamermi. Zastavané izemie je uréené v ramci k. 0. Banska Stiavnica a k. 1.
Banky v troch samostatnych castiach :

Zastavané izemie mesta Banska Stiavnica,

Zastavané Uzemie mestskej Casti Po¢uvadlianskeho jazera,



Zastavané Uzemie mestskej Casti Banky

Okrem uvedenych zastavanych izemi s ur¢ené ako zastavané uzemia aj samoty ( osady )
Hadova a Majer pri Bankach.

Zastavané izemie sa rozSiruje o rozvojové lokality 14.1.2./1, 14.1.2./2, 14.1.2./3 a 14.1.2./4
Stav a navrh zastavaného izemia je vyznaceny v grafickej casti v hlavnom vykrese funkéného
vyuzitia uzemia, vykrese Cislo 2, ¢astiach A,B,C.

H) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI PODI’A
OSOBITNYCH PREDPISOV

38. OCHRANNE PASMA

38.1. PASMA OCHRANY PRIRODNYCH LIECIVYCH ZDROJOV

Do k.0. Banky ( miestna ¢ast Banska Stiavnica ) zasahuje ochranné pasmo II. stupiia
prirodnych lie¢ivych zdrojov v Sklenych Tepliciach ustanovené vyhlaSkou Ministerstva
zdravotnictva SR €. 57/2005 Z.z. Ochranné pasmo II. stupiia chrani akumula¢nt oblast’.
Ochranné pasmo II. Stupna obkolesuje ochranné pasmo 1. stupna.

- v ramci OP Il.stupiia plati regulativ zdkazu vykonavania ¢innosti, ktoré moézu negativne
vplyvat,obmedzovat’ alebo ohrozovat’ kvantitu a kvalitu prirodnych lieivych zdrojov.

38.2. PASMO OCHRANY VODNEHO ZDROJA

Ochranné pasma vodnych zdrojov — pasma ochrany (PO) stanovuje podla charakteru,
vyznamu a podmienok prislusny vodohospodarsky organ. PO pre vodné zdroje v obci st
zakreslené vo vykresovej prilohe tak, ako boli stanovené vodohospodarskym organom.
Podmienky pre vyuzivanie ochrannych pasiem vodnych zdrojov stanovuje Vyhlaska MZP SR
€. 29/2005 Z.z. — ktorou sa ustanovujil podrobnosti o uréovani ochrannych pasiem
vodarenskych zdrojov, o opatreniach na ochranu vdd a o technickych tpravach v ochrannych
pasmach vodarenskych zdrojov.

Pasmo ochrany 1. stupiia.

Péasmo ochrany 1. stupnia sa stanovuje k zabezpeceniu ochrany miesta vodného zdroja

v priestore miesta odberu, pripadne v priestore jimacieho zariadenia pred moznostou
negativneho ovplyvnenia alebo ohrozenia vodného zdroja, d’alej k ochrane pred negativnymi
z4sahmi do najblizsieho okolia jimacieho zariadenia a k jeho ochrane pred poskodenim, ako
aj k ochrane vody pred znecistenim. U vodnych nadrzi zabezpec€uje pasmo ochrany 1. stupna
aj vytvorenie podmienok pre dobry vyvoj akosti vody. Pre objekty ziskavajice podzemné
vody je to maximalne 50m, pri priamom odbere z vodného toku maximalne 300m proti pradu,
50m po prude a 15m od brehu na kazdej strane.

Pé4smo ochrany 2. stupna.

Pasmo ochrany 2. stupnia sa stanovuje k ochrane vydatnosti, akosti alebo zdravotne;j
nezévadnosti vodného zdroja pred ohrozenim zo vzdialenejSich miest. Je urcené
predovsetkym k ochrane pred znecistenim mikrobiologickym, toxickymi latkami, latkami
ovplyviiujiicimi senzorické vlastnosti vody a latkami inak Skodlivymi. PO 2. stupiia mdze byt
rozdelené na vnitornu a vonkajsiu ¢ast s roznymi podmienkami pre ich vyuzivanie. Velkost
sa stanovuje individualne.

Pasmo ochrany 3. stupiia.

Pé4smo ochrany 3. stupnia sa stanovuje k zabezpeceniu vodného zdroja povrchovej vody pred



nepriaznivym zasahom do hydrologickych a hydrogeologickych podmienok obehu vody.
Zahriuje celé povodie nad miestom odberu.

38.3. OCHRANNE PASMA OD ZDROJA FEKALNEHO ZNECISTENIA
Ochranné pasma od fekalneho znecistenia su ur¢ené spravidla v Zasadach chovu
hospodarskych zvierat v intravilane a extravilane obci SR, ktoré vydalo Ministerstvo
pol'nohospodarstva a vyzivy SR v roku 1992, v STN 75 51 15 Studne individudlneho
zasobovania pitnou vodou a pod.

38.4. OCHRANNE PASMA POHREBISK

Ochranné pasmo pohrebiska ( cintorina) podl'a zédkona NR SR c. 470/2005 Z.z.

0 pohrebnictve a 0 zmene a doplneni zakona c. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani v
zneni neskorsich predpisov je 50m.

38.5. OCHRANNE PASMA COV
Ochranné pasmo ¢&istiarne odpadovych vod ( COV ). od obvodu arealu obecnej COV vratane
uzemia vymedzeného pre rozsirenie je stanovené na 50 m.

38.6. OCHRANNE PASMA ZIVOCISNYCH FARIEM
Ochranné pasmo zivociSnej farmy je pri danom vyuziti objektov stanovené na 200 m.

38.7. OCHRANNE PASMA DOPRAVNYCH ZARIADEN{

38.7.1. Cestné ochranné pasmo

K ochrane ciest a prevadzky na nich mimo zastavaného Gizemia alebo v Gizemi uréenému

k trvalému zastavaniu slizia cestné ochranné pasma. V tychto pasmach je zakazana alebo
obmedzena ¢innost’, ktord by mohla ohrozit’ cesty alebo prevadzku na nich.

Ochranné pasma cestnych komunikécii st stanovené Cestnym zakonom, 135/1961 Zb.

o pozemnych komunikaciach a vykondvacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. mimo zastavaného
uzemia nasledovne :

- pre cesty II. triedy od osi prilahl'ej vozovky 25 m na kazd stranu,

- pre cesty III. triedy 20 m na kazdu stranu

V zastavanom Uzemi plati pre vSetky mestské komunikacie ochranné pasmo 6 m od okraja
vozovky. V okoli uroviiovych krizovatiek ciest s inymi pozemnymi komunikaciami a so
zeleznicami su hranice cestnych ochrannych pasiem uréené zvislymi plochami, ktorych
poloha je dana rozhl'adovymi trojuholnikmi (podl'a prislusnej normy).

Na komunikécie vyznamu II. a III. triedy sa v zastavanom uzemi uvedené OP nevztahuju.
38.7.2. Ochranné pasma zeleznice

Ochranné pasmo dréh tvori priestor po obidvoch stranach drahy, ktoré je tvorené vniitornou a
vonkajSou hranicou.

Vnutorné ochranné pasmo.

Vnutorné ochranné pasmo tvori zvisld plocha prechadzajtica hranicami obvodu drahy. Tieto
su totozné s pozemkom dréh.

Vonkajsie ochranné pasmo.

Hranica vonkajSieho ochranného pasma je vymedzena zvislou plochou vedenou u
celostatnych drah 60 m od osi krajnej kol'aje najmenej vSak 30 m od vzdialenosti hranice
obvodu dréh, u vleciek a zeleznic zvlastneho urcenia 30 m od osi krajnej kol'aje.



38.8. OCHRANNE PASMA TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

38.8.1. Ochranné pasma elektrickych zariadeni a vedeni :

- 400 kV vzdusné vedenie - 25 m od krajného vodica na kazdu stranu

- 220 kV vzdusné vedenie - 20 m od krajného vodica na kazdu stranu

- 110 kV vzdus$né vedenie - 15 m od krajného vodica na kazdu stranu

- 22 kV vzdusné vedenie - 10 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu

- Rozvodna 110/22 kV - 30 m od oplotenia objektu

- DTS 22/0,4 kV vonkajsia - 10 m od kraja stoziaru v okruhu

38.8.2. Ochranné pasma plynovodu na kazdu stranu od osi plynovodu :

- 8 m pre plynovody a pripojky o DN do 500 mm,

- 4 m pre plynovody a pripojky o DN do 200 mm,

- 1 m pre NTL a STL plynovody a pripojky v zastavanom tzemi obce.

38.8.3. Ochranné pasma plynovodu na kazdu stranu od osi plynovodu :

- 10 m pri STL plynovodoch a pripojkach vo vol'nom priestranstve a nezastavanom tizemi

obce,

- 20 m pri VTL plynovodoch a pripojkach o DN do 350 mm.

Pri NTL a STL plynovodoch a pripojkach v stuvislej zastavbe obce, sa bezpecnostné pasma

urcia v stilade s technickymi poziadavkami dodéavatel’a plynu.

38.8.4. Ochranné pasma vodovodu a kanalizacie

Pre hlavné vodovodné verejné rozvody a kanaliza¢né zberace je potrebné respektovat’

ochranné pasma vyplyvajuce z normovych poziadaviek ( t.j. obojstranne min. 3 m ).

Pésma ochrany su vymedzené najmensou vodorovnou vzdialenostou od vonkajsSieho

podorysného okraja vodovodného potrubia alebo kanalizacného potrubia na obidve strany
a) 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane
b) 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Na vodovodnych rozvodoch a kanaliza¢nych zberacoch nie je povolené realizovat’ stavebné

objekty. Vynimky z ochranného pasma, resp. moznosti jeho vyuzitia dava prisluSny spravca

siete, alebo technickych zariadeni jednotlivych druhov infraStruktary.

Pre navrhovanii COV, vzhl'adom k predpokladanej technolégii Gistenia je vymedzené

ochranné pasmo 50 m.

38.9. OSTATNE OBMEDZUJUCE FAKTORY

38.9.1. Nerastné suroviny

Nerudné suroviny

Lozisko kremencov s dobyvacim priestorom (lomom) Banska Stiavnica - Sobov sa nachadza
900 m na vychode a juhovychode od kéty 888 (Sobov). Je v CHKO Stiavnické vrchy. Zo
Statnej cesty Banska Stiavnica - Vyhne s asfaltovym povrchom je t'aZobiina spristupnen
prasnou cestou 0,2 km dlhou. Vzdialenost’ od spracovatel'ského zdvodu DINAS, a.s. v
Banskej Belej je po ceste cca 4,0 km.

Charakter ulozenia loziska umoznuje vytazit’ povrchovu Cast’ loziska stenovym lomom,
spodni ¢ast’ loziska je mozné vytazit jamovym lomom. Kremence na loZisku spiiiaj
poziadavky STN 72 6104 na vyrobu dinasovych staviv. VedlajSie suroviny sa na lozisku
nenachadzaju.

Rudné suroviny

Loziska rudnych surovin — polymetalickych rad su lokalizované v dobyvacom priestore (DP)
a zaroven v chranenom loziskovom uzemi (CHLU) Banska Stiavnica.



V prehl'ade vyhradenych loZisk nerastov SR su evidované pod ndzvami :

[1-Bansk4 Stiavnica — sever,

[J-Banska Stiavnica L.,

[J-Banska Stiavnica IL.,

[J—Banska Stiavnica — Zila Bakali,

[J—Banska Stiavnica — Troskové haldy.

Vsetky okrem troskovych hald patria k Banskostiavnickému rudnému reviru.

Lozisko Banska Stiavnica — sever predstavuje severovychodné ukondéenie rudnych il
Banskoétiavnického rudného rajonu na ploche 2 x 1 5 km. Je pristupné podzemnymi
Stiavnické vrchy. UloZenie Zil v priestore, hibka ich ulozenla pod povrchom umoziuju
dobyvanie loziska len podpovrchovym sposobom.

Lozisko bolo dobyvané od stredoveku. Ruda sa pouzivala na vyrobu sfalezitového

a galenitovochalkopyritového koncentratu, z ktorych sa ziskavali kovy Zn, Pb, Cu, Au, Ag.
Overené zasoby na lozisku st nebilan¢né (114 kt), vykazujlica organizacia je firma HELL,
s.r.0. Banska Stiavnica, v sti¢asnosti net'aZené.

Lozisko Banska Stiavnica I. sa nachadza na ploche 8 x 2 - 3,5 km, v k.i. Banska Stiavnica,
Stiavnické Bane a Bansk4 Hodrusa, v CHKO Stiavnické vrchy. Dobyvanie je mozné len
banskym sposobom.

Dobyva sa uz od stredoveku, lozisko je otvorené mnohymi jamami so stovkami km banskych
diel. V poslednom obdobi boli v prevadzke len Nova Sachta a Maximilian Sachta — odval pri
nej cca 150 x 50 m, odval pri Novej $achte cca 300 x 150 - 200 m.

V sucasnosti je to lozisko so zastavenou t'azbou, tazobnd organizacia HELL, s.r.o. Banska
Stiavnica bez $tatnych dotacii nie je schopna t'azit a upravovat rudu so ziskom.

Lozisko Banska Stiavnica II. — Au sa sklada z dvoch &asti. Z ¢asti na zile Gruner, ktora bola
spristupnena jamou Franti$ek v Banskej Stiavnici a z Gasti na zilach Goldfahrtner a
Baumgartner, ktoré boli spristupnené jamou Zofia v Banskej Belej. Tieto Gasti sl od seba
vzdialené 3 km a v podzemi nie st spojené banskymi dielami. Taktiez dobyvanie Zil je mozné
len banskym sposobom.

Taktiez loziska boli dobyvané v minulosti, v si¢asnom obdobi jama Frantisek a Zofia st
odstavené, zasoby st zatopené. Vzhl'adom na hlbky loZisk pod povrchom nie je ovplyvnenie
povrchu tazbou pravdepodobné. Materialy z odvalu je mozné pouzit’ na nenarocné prace v
stavebnictve, nakol’ko patria medzi horniny s nizkym az strednym radénovym rizikom.
Lozisko Banska Stiavnica — Zila Bakali sa nachadza 1060 m zapadne aZ juhozépadne od koty
888 (Sobov), 2 km severovychodne od Banskej Stiavnice. Je v nadmorskej vyske 170-345 m,
t.j. 390- 565 m pod povrchom. Lozisko j je pristupné z Novej Sachty prekopom Michal. Nova
Sachta je priamo pri §tatnej ceste Banska Stiavnica — Hodrusa-Hamre — Zarnovica. Lozisko je
lokalizované vo vniitri CHKO Stiavnické vrchy a vo vnutri PHO II. stupiia vodnej nadrze
Rozgrund. MoZno ho dobyvat len banskym sposobom. Ide o loZisko netaZené,
neperspektivne, kategoria zasob — nebilan¢na.

Horniny loZiska a okolitych hornin patria k horninam so strednou aZ vysokou Groviiou
radonového rizika, preto sa nemozu pouzit na stavebné materialy.

Lozisko Banska Stiavnica — troskové haldy sa nachadza 1 100 m na sever od kéty 600
(Husarka) na juznom okraji Banskej Stiavnice asi 1 km vzdialené, po oboch stranéch $tatnej
cesty Banska Stiavnica — Pren¢ov - Hontianske Nemce. LoZisko predstavuje haldu trosky



hutného zavodu, ktory v minulosti hutnicky spracovaval polymetalické rudy t'azené v
banskostiavnickom rudnom reviri.

Obsahuje uzitkové kovy — Pb, Zn, Cu, Au, Ag, Fe. Troska ma lomovy charakter, je mozné ju
bez tazkosti nakladat’ lyzicovym naklada¢om, bez nutnosti rozpojovania horniny strelnymi
pracami.

V podmienkach celého poddolovaného izemia je nevyhnutné pred naslednou
uzemnoplanovacou a uzemnorozhodovacou ¢innostou vykonat’ minimalne potrebny
inZinierskogeologicky a hydrogeologicky prieskum,

38.9.2. Ziarenie z prirodnych zdrojov

Prirodzena radioaktivita hornin je podmienena pritomnostou prvkov K, U a Th. Tieto prvky
emituji gama ziarenie a podmienuji vonkajsie oziarenie. Horniny pouzivané ako stavebné
suroviny sa stavaju zdrojom radiacie v budovach. Vzhl'adom k trendu narastajiiceho podielu
Casu straveného v budovach, je posudenie radioaktivity stavebnych surovin a stavebnych
materidlov nevyhnutné.

Vyhlaska Ministerstva zdravotnictva SR c. 406/1992 Zb. o poziadavkach na obmedzenie
oziarenia z radonu a dalSich prirodnych radionuklidov uvéddza podmienky pouzitia stavebnych
materialov vo vztahu k ekvivalentnej aktivite radonu v obytnych priestoroch. Radioaktivita
stavebnych surovin sa stanovuje od roku 1990.

Prirodzena radioaktivita (podla zloziek — draslik, uran a térium) bola merana v teréne a
prepocitand na thrnnt rddioaktivitu (eUt).

Vysoka radioaktivita v zdujmovom uzemi bola zistend vychodne a juhovychodne od obce
Banky, severozapadne od Stiavnickych Bani a juzne a juhovychodne od Banskej Stiavnice.
Ostatné uzemie radime k uzemiu so strednou radioaktivitou (10,1 az 16,0 Ur).

Z hl'adiska radonového rizika plati pre vacSinu referencnych ploch nizke az stredné radénové
riziko.

Vysoké radénové riziko bolo zistené severovychodne od Stiavnickych Bani.

V danych oblastiach sa pri vystavbe zohl'adnuje o0.i. VyhlaSka MZ SR ¢.12/2001 o
podmienkach na zabezpecenie radiacnej ochrany.

V podmienkach celého rieSeného uzemia je nevyhnutné pre funkéné vyuzitie stavieb

a ¢innosti s trvalym pobytom ¢loveka a hospodarskych zvierat vykonat’ prieskum,

Podrobny prieskum radonového Ziarenia sa musi vykonat’ pre izemia so strednym radnovym
rizikom, prieskum realizovat’ podl'a moZnosti eSte v pripravnej fdze pred zonalnou
uzemnopldnovacou ¢innost'ou a rozhodovani o umiestneni stavieb a vyuZiti izemia.

38.9.3. Seizmicita

Na strednom Slovensku vznikaji ohniska v kremnicko-§tiavnickom pohori. Najzndmejsi a

v podstate nevyrieSeny je pripad silného zemetrasenia (80-90) z 5.6.1443, ktoré spdsobilo
vazne Skody v Prievidzi, Kremnici, Bojniciach, Slovenskej Lupci, Cubietovej a idajne znicilo
stari Bansku Stiavnicu. Intenzity neskorsich zemetraseni z roku 1855 a 1862 v okoli Banskej
Bystrice a na linii Banska Bystrica-Lubictova dosiahli najviac 60 MSK. Ohniska zemetraseni
v okoli Banskej Stiavnice d4vaju niektori autori (Karnik et.al, 1986) do stvislosti s banskou
¢innostou.

Podla Katalogu zemetraseni s makroseizmickymi uc¢inkami (Labéak a Broucek, 1995) neboli
v rieSenom Uzemi v 20. storoci zaznamenané Ziadne zemetrasenia.

V ramci vystavby sa z hl'adiska seizmicity izemia postupuje v zmysle STN 73 0036 —
seizmické zatazenie stavebnych konstrukcii,

38.9.4. Svahové deformécie



V rieSenom uzemi st blokové rozpadliny (rozvolfiovanie masivov) pozorovatel'né

a zaregistrované podl'a Registra zosuvov a inych nebezpecnych svahovych deformacii,
SGUDS v Bratislave, juhovychodne od cesty Banska Stiavnica-Banky, juhozapadne aZ juzne
od Belianskeho jazera a v severnej ¢asti Stefultova.

Blokové pole je lokalizované severne od cesty do Banskej Hodruse (pripadne do obce
Banky), na juhovychodnych a juhozapadnych svahoch pod haldou od $télne Ferdinand na
ploche 0,323 km2.

V sucasnosti je stabilizovany, vyuzivany ako luka. Deformacia nenarusa ziadne technické
objekty. Jej povrch je suchy, vyskyt pramenov ojedinely, jeho ¢elo zasahuje do vodného toku.
Pri¢inami vzniku sa uvadzaju seizmické pochody. Podl'a spominaného Registra zosuvov su
zaznamenané v prevaznej vicSine severovychodne a juhozapadne od kompaktne zastavaného
tizemia Banskej Stiavnice.

Lokalizované su na prirodzenych svahoch, su nesanované. Pri¢inou vzniku st udédvané
klimatické faktory, seizmicita, pripadne poddolovanie izemia. V prevaznej vicSine
neohrozuju ani nenarisaju ziadne technické objekty, ale limituju rozvoj vystavby.

Pre navrhovanu vystavbu zabezpecit’ v pripravnej faze podrobny geotechnicky prieskum,
resp. vypracovat’ rizikovl $tadiu stability Gizemia.

I) PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONAVANIE DELENIA
A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

39. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA
A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY.

39.1. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Za verejnoprospesné stavby sa povazuju stavby a objekty pozemnych a inzZinierskych stavieb
urcené na verejnoprospesné ucely t.J. na uskutocnovanie stavieb alebo opatreni vo verejnom
zaujme a verejné technické a dopravné vybavenie tizemia podporujlice rozvoj, tvorbu a
ochranu Zivotného prostredia a ekologicku rovnovahu, na ktoré je v zmysle § 108, zak. c.
50/1976 Zb. mozZno vlastnicke prava k pozemkom alebo stavbam obmedzit alebo vyvlastnit.
Verejné dopravné a technické vybavenie iizemia je definované v § 139a, citovaného
stavebného zakona.

Verejnoprospesné stavby su vyznacené v grafickej prilohe, v kapitole 41. - Schéma zavéznych
Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb. Verejnoprospesné plochy st zrejmé z vykresu
urbanistickej Struktary.

39.2. PLOCHY NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV
Predpokladom pre zabezpecenie a postupné naplnenie rozvojovych zamerov je priprava
uzemia v ramci ktorej je potrebné majetko-pravne vysporiadanie predmetného izemia a
spravidla jeho scelenie pripadne prerozdelenie. VSetky navrhované rozvojové funkcené izemia
- lokality su predmetom scelovania pozemkov — parciel z hl'adiska vlastnickych prav na
jednej strane a technickej pripravy tizemia pre buduci rozvoj v silade s funkénym vyuzitim a
tvorbou Zivotného prostredia na strane druhej.

Scelovanie pozemkov sa netyka izemia Pamiatkovej rezervacie B. Stiavnica, kde musi byt
zachovana historické parcelacia.

Pre ucely vyuzitia na pol'nohospodarsuy pddu v navrhu nie st definované ziadne plochy,



ktoré by si vyzadovali zmeny v ¢leneni pozemkov, vzhl'adom na poziadavky, charakter
vyuzitia Gzemia.

Z ekologického hladiska je potrebné vytvorit’ podmienky pre naplnenie a zvySovanie stability
uzemia v ramci komplexného pristupu k tvorbe krajiny a pre dosiahnutie tohto ciel’a

I potrebnych zasahov. St to najma ekostabiliza¢né prvky a krajinné celky, pre ktor¢ je
potrebné vytvarat’ podmienky, v pripade potreby i scelovanim pozemkov.

39.3. PLOCHY NA ASANACIU

V rémci navrhu rozvojovych funkcii sa navrhuju zmeny vo funkénom vyuziti, ktoré si
vyzaduju asanacie.

Névrhové obdobie k r. 2020 :

- lokalita 12.1.1. - z dévodu zmeny funkéného vyuzitia izemia pre funkciu rekreacie

a turizmu sa navrhuje a tym aj asanacia alebo transformacia existujuceho bytového fondu
socialneho charakteru,

- lokalita 12.1.2. - z dovodu zmeny funkéného vyuZzivania vyrobného uzemia sa navrhuje
postupna zmena t.j. formou asanacii alebo transformacii objektov priemyslu pre rekreaciu

a turizmus,

- UO 2,3 — z dovodu rieSenia trasy komunikécie pre potreby spristupnenia banickeho
osidlenia

je navrhnutéd obsluzna komunikécia D1 resp. C3. V naro¢nom ¢lenitom teréne dojde k potrebe
asanacii. Upravy a vyber technického rie$enia komunikécii budu realizované s dérazom na
zachovanie historickych objektov a historického prostredia PR B. Stiavnica,

- UQO 1, - z dévodu riesenia kulturno-spolocenského a kiipel'ného centra ( podruzné centrum )
na Uzemi byvalého futbalového ihriska bude potrebné riesit’ asandcie alebo transformaciu
objektov vybavenosti a ploch sluziacich pre parkovanie OA.

Vyhladové obdobie k r. 2035 :

- lokalita 7.2.2. - vzhl'adom na nevhodné funkéné vyuZzivanie izemia v kontakte

S prevazujucou funkciou vy$Sej vybavenosti a byvania sa navrhuje postupna zmena funkéného
vyuzitia izemia sucasného priemyslu pre ucely vybavenosti najmé pre rozvoj vysokého
Skolstva, ¢o si vyziada vymiestnenie priemyslu a asanaciu alebo transformaciu existujticich
vyrobnych aredlov.

( byvala Buccina — drevospracujuci priemysel )

39.4. PLOCHY NA CHRANENE CASTI KRAJINY

Navrh rozsirenia, resp. posilnenia izemnej ochrany vychadza z vychodisk kvality genofondu,
z vysledkov MUSES Banskej Stiavnice a Stiavnickych vrchov (SAZP, 2002), Modelového
overenia metodického predpisu pre projektantov prieskumov a rozborov tizemného planu obci
Banska Stiavnica a Stiavnické Bane ( Ekojet, 2002 ).

Na podporu tizemnej ochrany prirody st navrhované nasledovné opatrenia :
Michalstolnianske raselinisko - zmenit’ na kategdriu prirodnd pamiatka a 5. stupen ochrany,
Bancianske jazierko — genofondova plocha fléry a fauny — vyhlasit’ za chraneny areal,
Vybrané biocentra — MBc c. 14, 15, 17, 19,

V ramci citovaného MUSES navrhovali rieitelia vyhlasit’ za chraneny krajinny prvok

v zmysle paragrafu 25 zakona c. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny kazdé biocentrum.
Po vyhodnoteni a konzultaciach so spracovatelom MUSES boli vytipované okrem vyssie



uvedenych dalSie biocentra, ktoré sa navrhuju preskiimat’ a po podrobnej inventarizacii sa
navrhuje ich vyhléasenie ako chranené arealy. Su to :

1. RBc — Kamenné dolina — Handrlova

6. MBc — Humelajka

8. MBc — Amorozka

12. MBc — Cervena studna

13. MBc — NeiSmentnerova zadhrada

25. MBc — Fararova horka

J) URCENIE, NA KTORE CASTI (OBCE) MESTA JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

40. URCENIE, NA KTORE CASTI MESTA JE POTREBNE OBSTARAT UZEMNY PLAN
ZONY

Podrobnejsim nadvézujicim néstrojom priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia pre
ucelené mestské Casti alebo zony, t.j. na nizSom stupni je izemny plan zény v stlade s §§ 3 az
7 a 12, stavebného zakona.

Vzhl'adom na zlozitost’ problémov, ktoré su v intenzivne urbanizovanom tuzemi a ktoré sa

v zédkladnom usporiadani riesia v trovni sidelnej s potrebou ich rozpracovania v detailnejsej
urovni Uzemnym pldnom zoény sa urcuji nasledovné mestské Casti s uvedenim c¢iselného
oznacenia v sulade s grafickou prilohou v kapitole 41. — Schéma zavaznych cCasti rieSenia a
verejnoprospesnych stavieb, ( vykres €. 10 ) v rdmci ktorej sit vymedzené navrhované mestské
Casti (Uzemia ) :

I. Historické jadro mesta

Vymedzuje sa Gizemie historického mesta v su¢asnych hraniciach pamiatkovej rezervécie,
ktora je hlavnym centrotvornym priestorom okolo Troji¢ného ndmestia vratane podruzného
centra na hlavnej kompozicnej osi pred Tabakovou tovariiou a zahfiia cely UO ¢€. 1, ¢ast UO
¢.2,3,45.

Hlavnymi dévodmi pre obstaranie UPD zény su :

- priemet navrhu dopravného usporiadania, funkéného vyuZivania uzemia, formovanie
priestorového usporiadania najmé po necitlivych zasahoch do zastavby v minulom

obdobi, riesenie technickej infradtruktary, ZP a ekologickej rovnovahy, stanovenie regulacie
vyuzitia izemia.

Il. Klinger a Maximilian Sachta

Vymedzuje sa izemie navrhované pre funkéné vyuzitie, rekredcie, turizmu a Sportu uréent
najmi pre kazdodenné oddychové aktivity, a kratkodobé aktivity. Tento satelit s dvoma
jadrami v ramci rekrea¢nej funkcie ma vytvarat’ jedno z centier funkcie rekreacie a turizmu
mesta, pricom okolie jazera Klinger sa navrhuje pre extenzivne formy vyuZitia a priestor
Maximilian Sachty pre intenzivne formy rekredacie, turizmu a zabavy. Zahfna €asti UO €. 2, 8,
9a10.

Hlavnymi dévodmi pre obstaranie UPD z6ny su :

- priemet navrhovanej koncepcie, overenie funkéného vyuzivania izemia, formovanie
priestorového usporiadania najmi definovanim nového funkéného vyuzitia opusteného
priemyselného aredlu definovanim Sportovych a rekrea¢nych aktivit vo vzt'ahu k ekologii



a zatazitelnosti Gizemia, rieSenie verejnej technickej a dopravnej infrastruktiry, ZP
a ekologickej rovnovahy, stanovenie regulacie vyuzitia izemia.

II1. Poc¢tvadlianske jazero

Vymedzuje sa izemie navrhované pre funkéné vyuzitie, rekredcie a turizmu ur¢ent najma pre
strednodobé a kratkodobé oddychové aktivity. Tento satelit v ramci rekreacnej funkcie ma
vytvarat’ jedno z centier funkcie rekreacie a turizmu nadregionalneho charakteru, priCom
okolie jazera sa navrhuje pre extenzivne formy vyuZitia a priestory juzne a juhozapadne od
jazera pre intenzivne formy rekreacie, turizmu a zabavy. Zahfna casti UO ¢. 19.

Hlavnymi dévodmi pre obstaranie UPD zény st :

- priemet navrhovanej koncepcie, overenie funkéného vyuzivania izemia, formovanie
priestorového usporiadania najmé definovanim nového funkéného vyuzitia Sportovych

a rekreacnych aktivit vo vztahu k ekologii a zatazitelI'nosti tizemia, rieSenie verejnej
technickej a dopravne;j infrastruktiry, ZP a ekologickej rovnovahy, stanovenie regulacie
vyuzitia izemia.

IV. Prechodna zéna k vyrobnej zone — Juh a k stani¢nému priestoru.

Vymedzuje sa kontaktné tizemie navrhovaného nového podruzného centra Krizovatka

s prepojenim na priemyselna zénu a na zelezni¢nu stanicu s navrhovanou autobusovou
stanicou. Definovanie podrobného usporiadania uzemia leZziaceho v pokracovani hlavne;j
kompozi¢nej osi mesta. Alternativne sa navrhuje s vymedzenim sa rieSenim celého
priemyselného funkéného tizemia v ramci UO c.7. Zahtiina prevaznu ¢ast’ UO €. 7,

a ¢iastocne 1 UO c. 5 a 18.

Hlavnymi dévodmi pre obstaranie UPD zény st :

- priemet navrhu funkéného vyuzivania izemia, formovanie priestorového usporiadania
CiastoCne potrebou zmien oproti koncepcii v minulom obdobi, rieSenie verejnej technicke;
a dopravnej infrastruktiry, ZP a ekologickej rovnovahy, stanovenie regulécie vyuZitia izemia.

K) ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

41. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB.
Oznacenie Verejnoprospesné stavby Grafické vyznacenie

- objekty obcianskej vybavenosti

FO1 Nadregionalny Sportovy areal Vykresy ¢. 2A, 3A

FO2 Mestské kupele Vykresy ¢. 2A, 3A

FO03 Doplnenie $portového zdzemia Vykresy €. 2A, 3A

F04 Muzeum a skanzen Vykresy ¢. 2A, 3A

F05 Rozsirenie cintorina Stefultov Vykresy &. 2A, 3A

F06 Kultirny dom Vykresy ¢. 2A, 3A

FO7 Vyhradena zelen (aredl nemocnice, strategicka rezerva ) Vykresy €. 2A, 3A
F10 Objekty verenej spravy Vykresy ¢. 2B, 3B

- dopravna infrastruktara

DO1 Autobusova stanica Vykresy €. 2A, 3A, 4A

DO02 Prelozka cesty 11/525 Vykresy €. 2A, 3A, 4A

D03 Prelozka komunikécie C2 Vykresy €. 2C, 3C, 4C

DO4 Vybudovanie pristupovych komunikacii do lokality 14.1.2



D11 Hlavné pesie trasy a C1,C, MOK Vykres ¢. 4A
D12 Cyklotrasy Vykresy c. 4A, 4B, 4C
D21 Verejné parkovacie plochy - 250 miest Vykresy ¢. 2A, 3A, 4A
D22 Verejné parkovacie plochy - 200 miest Vykresy ¢. 2A, 3A, 4A
D23 Verejné parkovacie plochy - 180 miest Vykresy c. 2A, 3A, 4A
D24 Verejné parkovacie plochy - 130 miest Vykresy ¢. 2A, 3A, 4A
D25 Verejné parkovacie plochy - 30 miest Vykresy ¢. 2A, 3A, 4A
D26 Hromadné garaze Vykresy €. 2A, 3A, 4A
- technicka infrastruktira
EO1 Rozsirenie rozvodov plynu Vykresy ¢. 2A, 3A, 4A + do lokality 14.1.2.
EO02 Rozsirenie rozvodov el. energie Vykresy ¢. 2A, 3A, 4A + do lokality 14.1.2.
EO3 Transformacna stanica Vykresy €. 2A, 3A, 4A
F08 Rozsirenie skladky TKO Vykresy €. 2A, 3A, 4A
F09 Areal separovaného zberu odpadu, kompostaren,
dotried’'ovacia linka Vykresy ¢. 2A, 3A, 4A
V01 Vodojem - Distribu¢cny Vykres ¢. 5A
V02 Vodojem - Stefultov Vykres &. 5A
V03 Prerusovacia Sachta Vykres ¢. 5A
V04 Vodojem - Banky Vykres ¢. 5B
V05 Rozsirenie vodovodnej siete Vykres ¢. 5A, 5B, 5C + do lokality 14.1.2.
V06 Rozsirenie kanalizacnej siete - technologické zariadenia Vykres €. 5A .
V07 Rozsirenie kanalizacnej siete Vykres ¢. 5A, 5B, 5C + do lokalit 14.1.2/2, 14.1.2/3
al4.1.2/4
V08 Centralna cistiarent odpadovych vod Vykres €. 2A, 3A, 5A
V09 Lokalna ¢istiaren odpadovych vod Vykres ¢. 5A, 5B, 5C
V10 Regula¢ny ventil v lokalite 14,1,2,/1

L) SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJINOPROSPESNYCH
STAVIEB

Schéma zaviznych casti a verejnoprospesnych stavieb je sucast'ou grafickej Casti, vykres

a nalozka cislo 10.

13.10.2006 - doplnena 20. 07. 2012

Ing.arch. Gabriel Szalay autorizovany architekt - hlavny riesitel platného izrmného planu
mesta Banska Stiavnica za kolektiv spracovatel'ov

Ing. arch. Anton Supuka autorizovany architekt — hlavny rieitel’ zmien a dolnkov ¢. 5 UPN
mesta Banska Stiavnica za kolektiv spracovatel'ov

ZOZNAM SKRATIEK :

AS - autobusova stanica

Bc - biocentrum

Bk - biokoridor

BPEJ - bonitovana podnoekologicka jednotka
CMZ - centralna mestskéa zona

COV - distiaren odpadovych vod

DOK - dial’kovy opticky kabel

DP - dobyvaci priestor



EO - ekologické opatrenia

FPB - funk¢no-priestorovy blok

HBYV - hromadna bytova vystavba

CHA - chraneny aredl

CHKO - chranena krajinna oblast’

CHLU - chranené loziskové tizemie

CHVO - chranena vodohospodarska oblast’
IBV - individualna bytova vystavba

k.u. - katastralne uzemie

KC - kultirne centrum

KEP - krajinnoekologicky plan

KPU - Krajsky pamiatkovy tirad

KU - krajsky tirad

LSPP - lekérska sluzba prvej pomoci

LUC - lesné uzivatelské celky

MBc - miestne Bc

MBK - miestny Bk

MP SR - Ministerstvo pol'nohospodarstva SR
MPR - mestska pamiatkova rezervacia

MsZ - mestské zastupitel'stvo

MS - materské §kola

MUSES - miestny USES

MZ SR - Ministerstvo zdravotnicrva SR
MZP SR - Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky
NBK - nadregionalny Bk

NDV - nelesna drevinna vegetacia

NKP - narodna kultarna pamiatka

NP - narodny park

NPP - narodna prirodna pamiatka

NPR - ndrodna prirodna rezervacia

NR SR - narodna rada Slovenskej republiky
NsP - nemocnica s poliklinikou

OP - ochranné pasmo

OPaK - ochrana prirody a krajiny

OSC - Okresna sprava ciest

OSN - Organizacia spojenych narodov
OU-OPPLH - Obvodny trad-odbor pozemkovy, polnohospodarstva a lesného
hospodarstva

OV - odpadové vody

0OZ BVC - Obccianske zdruzenie Byvanie v centre
PHM - pohonné hmoty

PHO - pasmo hygienickej ochrany

PO - poziarna ochrana

POH - program odpadového hospodarstva
PP - prirodna pamiatka

PPF - pol'nohospodarsky pddny fond



PR pamiatkova rezervacia
PR - prirodna rezervacia



