VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE MESTA Bansk4 Stiavnica & 5/2013

o pridelovani a hospodareni s najomnymi bytmi vo vlastnictve Mesta
v zneni Dodatku €. 1

Mestské zastupitel'stvo v Banskej Stiavnici (d’alej len MsZ) podl'a ustanovenia § 6 odst. 1 a §
11 odst. 4 pism. g) zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni V zneni neskorSich
predpisov s pouzitim prislusnych ustanoveni zakona ¢. 40/1964 Zb. Obdiansky
zékonnik, zdkona SNR ¢. 189/1992 Zb. o Gprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom
bytov as bytovymi ndhradami v zneni neskorSich zmien a doplnkov, zakona NR SR ¢.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani v zneni neskorSich
predpisov azakona NR SR ¢. 607/2003 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorsich predpisov vydava pre Mesto Banska Stiavnica toto

Vieobecne zivizné nariadenie Mesta Banska Stiavnica o pridelovani
a hospodareni s najomnymi bytmi vo vlastnictve mesta (d’alej len VZN)

ClL1
Uvodné ustanovenia

1. Toto VZN upravuje podmienky pridelovania bytov urenych na najomné byvanie vo
vlastnictve Mesta Banska Stiavnica ( d’alej len vlastnik)
a) nadobudnutych prevodom v stilade so zakonom SNR ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci
b) postavenych s podporou §tatu z dotacii Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR, z uverov Statneho fondu rozvoja byvania SR a z vlastnych zdrojov. ---------
2. Mesto Banska Stiavnica, ako vlastnik bytov, zveruje byty na ziklade zmluvy o nijme
bytového fondu, zmluvy 0 vykone spravy alebo na zdklade mandatnej zmluvy do spravy
Bytovej sprave, s.r.o. Banské Stiavnica (dalej len prenajimatel’). -----===---===-n-zmmmmemmmmnvv

ClL2
Hospodarenie s bytmi

1. Vlastnik bytov:
a) eviduje a spracovava ziadosti o prenajom bytu
b) vedie zoznamov Ziadatel'ov o prendjom bytu
€) vydava suhlas k najmu bytov
d) vydava stuhlas k dohode 0 vymene bytov
e) vydava sthlas k prechodu najmu bytov
f) vydava stihlas k d’alSiemu podnajmu bytov
g) vydava rozhodnutie o zluceni a rozdeleni bytu
h) vydava suhlas k do¢asnému pouzivaniu bytu na iné ako bytové ucely
1) vydava rozhodnutie o ur¢eni charakteru bytov



Prenajimatel’ ( spravca) bytov:

a) zabezpecCuje uzivatel'ské a S tym, stvisiace ukony podl'a uzatvorenej najomnej alebo
mandatnej zmluvy

b) vo veci prenajmu bytov vystupuje, na zaklade poverenia vlastnikom bytov, ako
prenajimatel’ bytov, uzatvara najomné zmluvy na prendjom bytov a zabezpecuje
vSetky tkony spojené s ndjmom bytov V sulade s platnou legislativou

c) tvori a vedie fond oprav a udrzby bytovych domov

d) bez odkladu hlasi vlastnikovi uvol'nenie bytu, zistenie protipravneho obsadenia bytu,
alebo protipravny podnajom bytu, havarijny stav bytu a neplatenie najmu zo strany
najomcu za obdobie viac ako tri mesiace.

e) pri bytoch postavenych s podporou Statu z dotacii Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja SR, z tiverov Statneho fondu rozvoja byvania SR tvori
Z dohodnutého najomného fond prevadzky, udrzby a oprav ro¢ne minimalne vo
vyske 0,5 % nékladov na obstaranie ndjomného bytu 2

CL3
Evidencia Ziadatel’ov 0 najom bytu

Ziadatel'om o najom bytu moze byt
a) fyzicka osoba spdsobila na pravne tikony
b) fyzicka osoba podnikatel’ alebo pravnicka osoba, ak ndjomny byt ziada pre fyzicka
osobu, s ktorou je v pracovnom pomere.
Ziadosti o najom bytu sa podavaju v pisomnej forme na predpisanom tlagive, ktorého
vzor je uvedeny v prilohe ¢. 1 k VZN a musi byt vlastnoruéne podpisana.
Ziadost musi byt vyplnena uplne a pravdivo, k ziadosti musi Ziadatel' na zaklade vyzvy
mestského radu prilozit” hodnoverné listiny preukazujice skuto€nosti splnenia ur¢enych
podmienok.
Podané Ziadosti najmenej 1 x za dva mesiace prejednava prisluSnd komisia mestského
zastupitel'stva a odporuca ich zaradenie do evidencie ziadatel'ov o ndjom bytu.
Evidenciu ziadatel'ov o najom bytu vedie mestsky urad v chronologickom poradi tak, ako
boli odporucené komisiou.
Do evidencie Ziadatel'ov pre pridelenie najomnych bytov mdze byt zapisand opravnena
fyzicka osoba - Ziadatel, ktory spia podmienky VZN a ktory pre pridelenie ndjomnych
bytov financovanych z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR
a z verov Statneho fondu rozvoja byvania spiia podmienky zdkona NR SR ¢&. 443/2010
Z. z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.
Opravnenou fyzickou osobou podl'a odseku 1 je
a) osoba Zijuca v domacnosti”’ s mesaénym prijmom domécnosti najviac vo vyske
trojnasobku zivotného minima,
b) osoba zijuca v domdcnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima, ak
1. ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
2. ide 0 domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietat’om,
3. asponi jeden zclenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost,
socialne a vSeobecne prospe$né spolocCenské sluzby, vzdelavanie, kultaru alebo



ochranu obyvatel'ov obce, na zaklade riadnej pracovnej zmluvy, po dolozeni
pisomného a zdovodneného odporucenia zamestnavatel’a
C) osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost’, nahradna osobna starostlivost’, pestinska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poruc¢nika podl'a osobitného predpisu 2 ak
tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,
d) osoba zijiica v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany podla
osobitného predpisu?.,

8. Pri zistovani prijmov podl’a odseku 2 sa postupuje podla § 3 zdkona NR SR ¢. 601/2003
Z. z. 0 Zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov. Mesacny prijem sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajici roku,
v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného pocétu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem poberal.

9. Zivotné minimum domacnosti sa vypoéita zo sim Zivotného minima &lenov domacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajaceho roku v ktorom vznikol
najom bytu.

10. Osoba zapisana do zoznamu ziadatel'ov ( d’alej len ziadatel’) o pridelenie ndjomného bytu
musi d’alej spiiiat’ nasledovné kritéri:

a) ziadatel’, ani ziadny iny ¢len spolo¢nej domacnosti ziadatel'a nesmie byt na izemi
mesta Bansk4 Stiavnica vlastnikom bytu, rodinného domu, alebo inej nehnutelnosti
vhodnej na byvanie.

b) Zziadatel k Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu dolozi Cestné vyhlasenie 0 tom, ze
nema voci mestu a organizacidm zriadenym mestom ziadne podlZznosti.

€) ziadatel’ musi preukazat’ schopnost’ platit’ najomné a sluzby spojené s uzivanim bytu a
minimalny mesaény prijem Ziadatel'a a 0sob s nim Zijucich v spolo¢nej domacnosti
nesmie byt nizsi ako zZivotné minimum stanovené zékonom platné v ¢ase podavania
ziadosti a U bytov postavenych s podporou Statnej dotdcie nesmie byt nizsi ako Zivotné
minimum + 150,00 €.

11. Ziadatel je povinny:

a) ziadost o pridelenie bytu vyplnit’ Gplne a pravdivo

b) doplnit’ na poziadanie neuplne vyplnenu ziadost’ a ostatné tdaje, ktoré tvoria kritéria
pre posudenie Ziadosti

€) bezodkladne aktualizovat’ udaje uvadzané v ziadosti v priebehu celej doby evidencie
ziadosti

12. Ziadatel'om podl'a odseku 7 pism. b) odst. 3 moZe byt’ prenajatych maximélne 10 % bytov
postavenych s podporou Statu z dotacii Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho
rozvoja SR a z uverov Statneho fondu rozvoja byvania SR.

13. Ziadosti ziadatel'ov sa eviduju po dobu dvoch rokov odo diia zaradenia Ziadatel'a do
evidencie. Po uplynuti tejto lehoty ak Zziadatelovi nebude prideleny byt, je Ziadatel
povinny svoju ziadost’ bez vyzvania obnovit’, inak bude z evidencie vyradena.

14. Ziadost’ ziadatel'a, ktory je v omeskani splnenim akejkol'vek pohladavky, vratane
prislusenstva, vo¢i Mestu a organizaciam Mestom zriadenym sa do evidencie nezaradi az
do doby vysporiadania pohl'adavky.

15. Ziadost moze byt vyradena z evidencie na ziklade uznesenia komisie v pripade ak
Vv ziadosti budi uvedené nepravdivé udaje, resp. ak preukézatelne pomini podmienky pre
pridelenie bytu podl'a tohto VZN.

16. Uvolnené ndjomné byty v domoch, kde Cast' bytov bola prevedena do vlastnictva
fyzickych os6b podla zakona ¢. 182/1993 o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov sa
spravidla neprenajimaji, ale sa odpredavaju Vv stlade so Zasadami hospodarenia
s majetkom Mesta Banska Stiavnica. Vo vynimoé&nych pripadoch v nudzi méze o ndjme
takého bytu na dobu urcita , rozhodnit’ primator mesta na zaklade odport¢ania komisie.



Clanok 4
Najomna zmluva

Na préva a povinnosti, ktoré¢ vzniknii na zaklade najomnej zmluvy a nie st upravené

tymto VZN sa vztahuju ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika. Ndjomnéd zmluva musi mat’

pisomnu formu a musi obsahovat”:

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

¢) vysku mesa¢ného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

e) vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich

vypoctu,

f) opis stavu ndjomného bytu.

g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu tak, aby byty

boli udrzané v stave spdsobilom na riadne uzivanie a ich vybavenie zostalo v sulade

s projektovou dokumentéciou skuto¢ného vyhotovenia stavby predlozene;j

V kolauda¢nom konani,

h) skoncenie najmu,

1) zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu,

Doba n4jmu dohodnutd v ndjomnej zmluve moze byt najviac tri roky okrem pripadov,

a) ak ndjomca je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 zdkona NR

SR €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani, ktorému sa

prenajima najomny byt spifiajuci podmienky ustanovené osobitnym predpisom®, pricom

doba ndjmu v tomto pripade méze byt’ najviac 10 rokov,

b) ak najomca je osoba, ktorej sa najomny byt poskytuje ako bytova nahrada za byt

vydany podl'a zakona SNR €. 403/1990 Zb. 0 zmierneni nasledkov niektorych

majetkovych krivd v zneni neskor$ich predpisov, pricom doba najmu v tomto pripade

moze byt najviac 10 rokov.

V njjomnej zmluve sa upravi pradvo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme

najomného bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto VZN.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat

najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu najomného

bytu.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla odseku 3 moze ziadatel' uzavriet

najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zijicou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory

k31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prenajmu

najomného bytu

a) nie je vyssi ako triapolndsobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podl'a
Cl. 3 odst. 7 pism. a) tohto VZN

b) nie je vyssi ako Styriapolnasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podla Cl. 3 odst. 7 pism. b).

V ngjomnej zmluve sa dohodne vySka financnej zabezpeky vo vySke trojmesacného

najomného, ktora bude ndjjomcom uhradend najneskor v dent podpisania najomnej zmluvy

pred podpisom ndjomnej zmluvy. Ak neddjde k podpisaniu ndjomnej zmluvy, je

prenajimatel’ povinny uz zlozenu finan¢nt zdbezpeku bezodkladne vratit'.



10.
11.

w

ZlozZenie finan¢nej zdbezpeky sa nepozaduje pri ndjme bytov uvedenych v €l. 1. odst. 1
pism. a).

Financnd zabezpeka podla odseku 5 slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého
najjomného, dohodnutych  thrad spojenych  suzivanim najomného  bytu
a neposkodzovania uzivaného najomného bytu. Finan¢nu zabezpeku za uzivanie
najomného bytu vedie prenajimatel’ na osobitnom Uéte zriadenom na tento ucel v banke.
Najomnu zmluvu mozno uzavriet' najskor po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia na bytovu budovu.

V n3jomnej zmluve bude upravend povinnost’ ndjomcu po predchadzajucom oznémeni,
na nevyhnutny c¢as aVnevyhnutnej miere umoznit vstup do najomnych bytov
zamestnancom ministerstva, prisluSného uradu a inych kontrolnych orgénov s cielom
vykonu kontroly technického stavu ndgjomného bytu.

Vyska roéného ndjomného bude uréend dohodou v ramci platnej legislativy.

Pred uzavretim n4jomnej zmluvy je prenajimatel’, resp. vlastnik bytu povinny umoznit’
najomcovi prehliadku ndjomného bytu.

CL5
N4jom bytov, okrem bytov prenajimanych zmluvou o kipe prenajatej veci

O ngjomcovi bytu z evidencie ziadatel'ov rozhoduje na zéklade odporucenia komisie
primator mesta.

N4jomnu zmluvu na prendjom bytov uzatvara na zaklade poverenia vlastnika spravca
bytového fondu, d’alej len prenajimatel’, na zaklade pisomného sthlasu primatora mesta
a fyzicky odovzda najomcovi prideleny byt.

Najomné zmluvy sa uzatvaraju na dobu urcitll a to maximalne na tri roky.

V najomnej zmluve podl'a bodu 2 bude upravené pravo ndjomcu na opakované uzavretie
najomnej zmluvy pri dodrzani podmienok uvedenych v ¢l. 4, bod 4, pism. a, b) tohto
nariadenia.

Néjomca bytu, ak mé zadujem o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy, je povinny 30
dni pred ukoncenim jej platnosti poziadat prenajimatela o opakované uzavretie
najomnej zmluvy.

Opakovanu najomnu zmluvu uzatvori prenajimatel’ S ndjomcom len v tom pripade, ak
najomca za byt riadne plati ndjomné a ndklady za sluzby spojené s uZivanim bytu, resp.
Vv odovodnenych pripadoch mé s prenajimatelom spisani dohodu o uznani dlhu
a splatkach dlhu a tito aj plni a zaroven dodrziava domovy poriadok.

Ak ziadatel’ do 30 dni odo dila dorucenia rozhodnutia o prideleni bytu bez zavaznych
dovodov neuzatvori s prenajimatelom najomnti zmluvu o prenajme bytu a byt fyzicky
nepreberie, strica narok na prenajom bytu ajeho ziadost sa vyrad’uje z evidencie
ziadatel'ov o byt.

Ak najomca najomného bytu nesplni podmienky pre uzatvorenie opakovanej najomne;j
zmluvy na prendjom bytu, nemd narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytove;j
nahrady po uplynuti doby n&jmu.

Do najomnych bytov je mozné prihlasovat’ na trvaly pobyt len najomcov, ich
pribuznych v priamom rade, alebo druha a druzku, ktory Ziju v spolo¢nej domacnosti, vo
vynimo¢nych pripadoch je do bytu mozné prihlasit’ k pobytu zdravotne tazko postihnuta
osobu, ak ndjjomca hodnovernym dokladom preukaze starostlivost’ o tiito osobu.



ClL6
Najomné a iihrada za plnenia spojené s nijmom bytu

Najomca je povinny platit ndjomné a thrady za plnenia spojené snajmom bytu
prenajimatel’ovi vo vyske a lehotach tak, ako je dohodnuté v platnej ndjomnej zmluve
vratane jej platnych dodatkov.

N4jomca bytu prenajatého zmluvou o kupe prenajatej veci je povinny ndjomné — splatku
kipnej ceny bytu platit’ prenajimatel'ovi a uhrady spojené s ndjmom bytu na zaklade
osobitnej dohody spravcovi bytového domu.

V pripade, Ze si ndjomca riadne neplni povinnost’ thrady najomného a plneni spojenych
s najmom bytu prenajimatel’ nie je povinny vykonavat’ Gdrzbu a opravy zariadeni bytu,
okrem havarijnych a Zivot ohrozujucich pripadov.

CL7
Osobitné ustanovenia o hospodareni s bytmi

O vymene bytov, o prechode najmu bytu a o podnajme rozhoduje primator mesta, na
zaklade pisomnej ziadosti ndjomcov.

N4jomny byt je mozné dat do d’alSiecho podnajmu len V pripade hodnom osobitného
zretel’a a na zaklade pisomného suhlasu primatora mesta.

ClL8
Zavereéné ustanovenia

Pravne vzt'ahy neupravené tymto VSeobecne zavdznym nariadenim sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika a inych prislichajtcich pravnych predpisov. -----
Tymto VZN sa rusi platnost VZN ¢&. 7/2007 o0 pridel'ovani a hospodareni s bytmi vo
vlastnictve mesta, vratane jeho dodatku ¢. 1, v celom rozsahu. et
N4jomné zmluvy uzatvorené pred nadobudnutim pravoplatnosti a ucinnosti tohto
nariadenia zostavaju nad’alej v platnOSti. —----=--=-==-mmmmm oo
Ziadatelia o pridelenie bytu zaradeni do evidencie zostavaju v tejto evidencii nadalej,
S tym, ze budl postupne vyzvani k obnove ziadosti podla tohto VZN. Pri pridelovani
bytov odo dia nadobudnutia G¢innosti tohto VZN budu ziadosti posudzované podla
TONEO WV ZIN. -mmmmmmmm oo e e e e e
Na tomto Vseobecne zavdznom nariadeni sa uznieslo Mestské zastupitel'stvo v Banskej
Stiavnici uznesenim ¢&. 91/2013 zo diia 30.10.2013. U¢innost’ nadobuda diia 20.11.2013.
Dodatok ¢. 1 k VZN €. 5/2013 o pridel'ovani a hospodéreni s ndjomnymi bytmi vo
vlastnictve Mesta bol schvaleny Mestskym zastupitel'stvom uznesenim ¢. 142/2016 zo
diia 19.10.2016. oo




7. Dodatok ¢. 1 k VZN €. 5/2013 o pridel’'ovani a hospodareni s ndjomnymi bytmi vo
vlastnictve Mesta nadobuda uc¢innost’ 15 — tym dinom od vyvesenia na Gradnej tabuli , t.
Jo dfa 11.11.2016. —-m-mmmmmmmm e oo e -

8. 'V zmysle ustanovenia § 6 ods. 3 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorSich predpisov bol dodatok zverejneny na uradnej tabuli a na webovej
stranke mesta www.banskastiavnica.sk od 27.10.2016 do 14.11.2016. --------=-======------

Mgr. Nadezda Babiakova, V. r.
primatorka mesta

VZN Schvéalené MsZ: 30.10.2013
VZN vyvesené na uradnej tabuli dna: 4.11.2013
VZN nadobuda uéinnost’ dna: 20.11.2013

Dodatok ¢. 1 vyveseny na uradnej tabuli diia: 27.10.2016
Dodatok ¢. 1 zveseny z Uradnej tabuli dia: 14.11.2016

1) § 115 Obcianskeho zakonnika

2) § 45 a7 59 zakona ¢. 36/2005 Z. z. o rodine a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

3) Napriklad zakon &. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni
neskorsich predpisov

4) § 143 pism. d) zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov

5) § 18 ods. 2 Zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani



