
N a j o m n a z m l u v a c .

Zmluvne strany: Mesto Banska Stiavnica (prenajimatel')
so sidlom Radnicne nam. c. 1, 969 24 Banska Stiavnica
zastiipene: Mgr. Nadezdou Babiakovou, primatorkou mesta
ICO: 00 320 501 DIC: 2021107308
bankove spojenie: VUB Banska Stiavnica
cislo uctu: 14525422/0200, spec, symbol: 451

Mgr. Radko Holub, nar. 30.5.1979 (najomca)
969 81 Stiavnicke Bane c. 412
ICO: 40043070 1C DPH: SK1070883528
Bankove spojenie: DEXIA Banka, a.s., c. u.: 1420174001/5600

uzatvorena na podklade ustanoveni Zakona c. 116/90 Zb. v zneni neskorsich predpisov a zakona c.
40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov v sulade so Zasadami hospodarenia anakladania
s majetkom obce a s majetkom statu, ktory bol zvereny Mestu Banska Stiavnica.

I.
Predmet zmluvy

Prenajimatel'je vlastnikom objektu c. sup. 46 postaveneho na C-KN p. c. 3042 v k. u. Banska
Stiavnica, na Radnicnom nam. c. 5 v Banskej Stiavnici.
Predmetom prenajmu sii nebytove priestory, so samostatnym vchodom, ktore najomca bude
vyuzivaf ako prevadzku fotoatelieru, servisu pocitacov a kancelarie s predajfiou foto potrieb.
Prenechanie nebytovych priestorov do najmu sa poskytuje na dobu 5 rokov odo dna nadobudnutia
ucinnosti tejto najomnej zmluvy.

II.
Vyska platby najomneho

Predmetom najmu su priestory o vymere 44,00 m2 .
Rocne najomne sa stanovuje dohodou na zaklade cenovej ponuky najomcu vo vyske 1 224,00 €.
Najomne sa bude platit' na ucet mesta na zaklade faktur vystavenych prenajimatel'om, mesacne vo
vyske 102,00 €.
Po uplynuti lehoty splatnosti uvedenej na faktiire sa najomca dostava s platbou do omeskania.

III.
Platby a sluzby spojene s vykonom najmu

1. Najomca je opravneny vyuzivaf WC s tecucou pitnou vodou na 2. poschodi objektu.
2. Najomca je povinny zabezpecif si na vlastne naklady dodavku el. energie, reviziu elektrickych

rozvodov a meranie spotreby elektrickej energie.
3. Upratovanie prenajatych a pril'ahlych priestorov si najomca zabezpeci samostatne.
4. V priestore, ktory je predmetom najmu nie je privod vody, ani kanalizacna pripojka.



5. Najomca je povinny uhradzaf vsetky miestne poplatky, v zmysle platneho zakona o miestnych
poplatkoch aVZN mesta, ktore mu ztitulu najmu acinnosti vykonavanej vprenajatych
priestoroch vyplyvaju.

6. Prenajimatel' si vyhradzuje pravo aktualizacie vysky najomneho podl'a vyvoja trhovych cien
v meste.

IV.
Prava o povinnosti licastnikov

Povinnosti prenajimateFa:
1. Prenajimatel' ma pravo v pripade neuhradenia najmu v dohodnutej vyske a lehote uplatnif si

zmluvmi pokutu vo vyske 0,5% z celkovej dlznej ciastky za kazdy kalendarny den omeskania.
2. Prenajimatel' v pripade dozadovania sa oprav na prenajatom majetku najomcom, ktore sa

vymykaju z ramca beznych oprav, vykona tieto v plnom rozsahu za predpokladu, ze
poskodenie nevzniklo umyselne, ani z nedbanlivosti najomcu.

3. PokiaF sa nejedna o vykonanie oprav v dosledku zivelnych pohrom, musi najomca poziadavku
na takiito opravu uplatnif pisomne uprenajimatel'a najneskor v lehote do 30.10. prislusneho
roka vopred, aby financne naklady mohli byt' pojate do rozpoctu mesta na buduci rok.

Povinnosti najomcu:
1. Najomca prebera priestory v stave tak, ako sa nachadzajii pri podpise tejto najomnej zmluvy.
2. Najomca je povinny prenajate priestory uzivat' vylucne pre ucel upraveny v tejto zmluve.
3. Zmena ucelu je mozna vylucne pisomnym dodatkom a suhlasom prenajimatel'a.
4. Najomne za uzivanie priestorov je najomca povinny uhradzaf v mesacnych platbach na

zaklade vystavenych faktur.
5. Najomca je povinny umoznif vstup do priestorov prenajimatel'ovi za pritomnosti najomcu,

alebo jeho pracovnika, za ucelom vykonania prislusnych oprav, kontrol, pripadne
inventarizacie majetku.

6. Najomca je povinny bez zbytocneho odkladu oznamif prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktore
zistil najomca, inak najomca zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

7. Najomca je povinny dodrziavaf platne pravne predpisy k zabezpeceniu poziarnej ochrany,
bezpecnosti pri praci, ako i ochrany majetku, ktory mu bol touto zmluvou zvereny do uzivania.

8. Najomca je povinny zabezpecovaf kontroly arevizie na vyhradenych technickych
zariadeniach potrebnych k prevadzke nebytoveho priestoru na svoje naklady.

9. Najomca je povinny po ukonceni najmu odovzdaf prenajimatel'ovi prenajate priestory v stave
zodpovedajucom ich obvyklemu opotrebovaniu.

10. Najomca nie je opravneny prenechaf prenajate priestory do podnajmu inemu, bez suhlasu
prenajimatel'a, inak by bola akakol'vek zmluva neplatna.

11. Najomca nesmie vykonavaf ziadne stavene upravy bez pisomneho suhlasu prenajimatel'a
a zavazneho stanoviska stavebnych v pripade potreby aj pamiatkovych organov.

12. V pripade porusenia bodu 11 tohto clanku je najomca povinny na poziadanie prenajimatel'a
v priebehu najmu alebo po jeho skonceni, uviesf priestory na naklady najomcu do povodneho
stavu. Taktiez je povinny znasaf vznikle naklady z takehoto konania a financne postihy.

13. Pripadne stavene upravy, alebo ine zhodnotenie objektu vykonane najomcom, je potrebne
vopred dohodniif s prenajimatel'om pisomnym dodatkom k najomnej zmluve. Zaroven je
potrebne vopred dohodnuf aj vysku a sposob kompenzacie nakladov za zhodnotenie objektu.



V zmysel zasad hospodarenia s majetkom Mesta Banska Stiavnica kompenzacia nakladov prac
moze byt' vykonana najviac do vysky 50% rocneho najmu, s tym ze najomca predlozi pri
vyuctovani original uctovnych dokladov, ako irozpocet na upravu priestorov. Vopred
nedohodnute upravy nie je mozne kompenzovaf!

14. Pri preberani priestoru boli zistene, ze jedno okenne sklo je prasknute. Na zaklade toho bolo
dohodnute, ze vymenu skla zabezpeci najomca a po preukazani vynalozenych nakladov na
vymenu skla, mu bude o ciastku preukazanu hodnovernym danovym dokladom znizeny
najom.

15. Bezne opravy, a upravu priestorov pred uvedenim priestoru do prevadzky, ako oprava
omietok, vymal'ovanie, ako aj prihlasenie odberu el. energie si najomca zabezpeci na vlastne
naklady a nebude od prenajimatel'a za tieto prace pozadovaf ziadnu kompenzaciu

V.
Osobitne ujednania a podmienky

1. Pri uzatvarani najomnej zmluvy je najomca povinny predlozif doklad zprislusneho registra,
osvedcujuci jeho obchodne meno a osobu, ktora v zmysle zriad'ovacej listiny, alebo plnej moci
je sposobila uzatvaraf pravne ukony.

2. V priebehu celeho trvania zmluvneho vzt'ahu je najomca povinny predkladat' aktualne zmeny,
tykajuce sa bodu 1 tohto clanku. Ak tak neurobi v lehote do 30 dni odo dna, kedy nastala
zmena, ma prenajimatel' pravo ulozif mu zmluvnu pokutu vo vyske 670 €.

3. Najomca prehlasuje, ze suhlasi a nema namietok voci komisionalnemu vyprataniu nebytoveho
priestoru v pripade, ze nebude platif najomne riadne a vcas, a ak porusi ucel vyuzitia
prenajateho priestoru dohodnuteho v tejto zmluve, pricom k uvoFneniu nebytoveho priestoru
bude prenajimatel'om po zisteni hore uvedeneho vyzvany. O vypratani priestoru bude
najomca vopred upovedomeny. Komisia vykona vypratanie a zabezpeci ulozenie hnuteFnych
veci najomcu v nahradnych priestoroch a vyzve najomcu k prevzatiu majetku najneskor do 14
kalendarnych dni odo dna prevzatia vyzvy.

4. Najomca suhlasi s tym, ze ak si vypratany majetok do stanoveneho terminu neprevezme,
prenajimatel' ma pravo majetok odpredaf formou drazby a z vyfazku drazby budu uspokojene
naklady prenajimatel'a, pohl'adavka prenajimatel'a a zvysna ciastka bude vyplatena
najomcovi.

VI.
Prechodne ustanovenia

1. Od zmluvy mozu zmluvne strany odstupif za podmienok stanovenych zakonom.
2. Po uzatvoreni tejto zmluvy najomca a prenajimatel' mozu pisomne dodatkom k tejto zmluve

svoje pravne pomery upravif.
3. V pripade, ze sa zmluvne strany nedohodmi, strana, ktora sa domaha svojho naroku ma pravo

uplatnit' narok na prislusnom sude.
VII

Zaverecne ustanovenia
1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu. Vypovedna lehota sa dojednava na 3 mesiace

a pocita sa od prveho dna mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.
2. V pripade hrubeho porusenia povinnosti, hlavne nedodrzania licelu predmetu zmluvy a

neplatenia najmu, moze byt' zmluva vypovedana v jednomesacnej lehote, ktora sa pocita od 1.
dna mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.



3. PokiaF tato zmluva neustanovuje inak, platia pre uzivaci pomer nou upravovany prislusne
ustanovenia Zak. c. 116/90 Zb. v zneni neskorsich predpisov a Zak. c. 40/64 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

4. Zamer priameho prenajmu nebytovych priestorov bol v siilade s § 9a odst. (5) a odst. (9) pism.
b zakona c 138/1991 Zb. o majetku obci , v platnom zneni zverejneny dna 1.7.2011, s lehotou
na podavanie cenovych pomik do 16.7.2011.

5.
IX

Platnost' a ucinnost' zmluvy
1. Zmluva sa vyhotovuje v styroch originalnych vyhotoveniach, z ktorych 3 ma prenajimatel' a 1

najomca.
2. Tato najomna zmluva nadobuda platnosf dnom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami

a ucinnost' nadobuda v siilade s ustanoveniami § 47a a nasl. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich zmien a doplnkov, dnom nasledujucim po dni zverejnenia.

Banska Stiavnica,

Mgr. Nadezda Babiakova
primatorka mesta

Banska Stiavnica,

Mgr. Radko Holub

Za spravnosf zodpoveda: JUDr.'"Jad'udova


