Nidjomna zmluva & JP0/2077

Zmluvné strany: Mesto Banska Stiavnica (prenajimatel’)
so sidlom Radni¢né nam. ¢&. 1, 969 24 Banski Stiavnica
zastupené: Mgr. Nadezdou Babiakovou, primatorkou mesta
ICO: 00 320 501 DIC: 2021107308
bankové spojenie: VUB Bansk4 Stiavnica
Cislo uctu: 14525422/0200, 3pec. symbol: 451

a
Mgr. Radko Holub, nar. 30.5.1979 (ndjomca)
969 81 Stiavnické Bane & 412
ICO: 40043070  IC DPH: SK1070883528
Bankové spojenie: DEXIA Banka, a.s., &. 4.: 1420174001/5600

uzatvorena na podklade ustanoveni Zakona ¢. 116/90 Zb. v zneni neskorgich predpisov a zékona ¢&.
40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov v sulade so Zasadami _hospodérenia a nakladania
s majetkom obce a s majetkom $tatu, ktory bol zvereny Mestu Bansk4 Stiavnica.

L
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vlastnikom objektu &. stp. 46 postaveného na C-KN p. €. 3042 v k. 4. Banska
Stiavnica, na Radni¢nom ném. &. 5 v Banskej Stiavnici.
Predmetom prendjmu su nebytové priestory, so samostatnym vchodom, ktoré najomca bude
vyuZivat' ako prevadzku fotoateliéru, servisu poitatov a kanceldrie s predajiiou foto potrieb.
Prenechanie nebytovych priestorov do najmu sa poskytuje na dobu 5 rokov odo diia nadobudnutia
u¢innosti tejto najomnej zmluvy.

IL
Vyska platby ndjomného
Predmetom néjmu s priestory o vymere 44,00 m?.
Roc¢né najomné sa stanovuje dohodou na zaklade cenovej ponuky ndjomcu vo vyske 1 224,00 €.
Néjomné sa bude platit’ na Gcet mesta na zaklade faktur vystavenych prenajimatel’om, mesaéne vo
vyske 102,00 €.
Po uplynuti lehoty splatnosti uvedenej na faktire sa najomca dostéva s platbou do omeskania.

III.
Platby a sluzby spojené s vykonom ndjmu
. Najomca je opravneny vyuzivat WC s tedticou pitnou vodou na 2. poschodi objektu.
. Néjomca je povinny zabezpetit’ si na vlastné naklady dodavku el. energie, reviziu elektrickych
rozvodov a meranie spotreby elektrickej energie.
. Upratovanie prenajatych a pril'ahlych priestorov si ndjomca zabezpec¢i samostatne.
4. V priestore, ktory je predmetom najmu nie je privod vody, ani kanaliza¢na pripojka.
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. Ngjomca je povinny uhradzat’ v§etky miestne poplatky, v zmysle platného zdkona o miestnych

poplatkoch a VZN mesta, ktoré mu ztitulu ndjmu a ¢innosti vykonavanej v prenajatych
priestoroch vyplyvaju.

. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo aktualizacie vysky ndjomného podla vyvoja trhovych cien

vV meste.

IV.
Prava o povinnosti uc¢astnikov

Povinnosti prenajimatela:

1.

2.

Prenajimatel’ ma pravo v pripade neuhradenia ndjmu v dohodnutej vyske a lehote uplatnit’ si
zmluvnud pokutu vo vyske 0,5% z celkovej dlznej Ciastky za kazdy kalendarny dern omesSkania.
Prenajimatel’ v pripade dozadovania sa oprdv na prenajatom majetku ndjomcom, ktoré sa
vymykaji zramca beZnych oprav, vykona tieto v plnom rozsahu za predpokladu, ze
poskodenie nevzniklo umyselne, ani z nedbanlivosti ndgjomcu.

Pokial’ sa nejedné o vykonanie oprav v dosledku Zivelnych pohrdm, musi ndjomca poziadavku
na takuto opravu uplatnit’ pisomne u prenajimatel’a najneskor v lehote do 30.10. prislusného
roka vopred, aby finan¢né naklady mohli byt’ pojaté do rozpoctu mesta na budtci rok.

Povinnosti ndjomcu:

1.

s
3.
4

10.

11.

12.
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Néjomca prebera priestory v stave tak, ako sa nachadzaju pri podpise tejto ndjomnej zmluvy.
N4jomca je povinny prenajaté priestory uzivat vyluéne pre ucel upraveny v tejto zmluve.
Zmena ucelu je mozna vyluéne pisomnym dodatkom a suihlasom prenajimatel’a.

Néjomné za uZivanie priestorov je najomca povinny uhradzat’ v mesaénych platbach na
zaklade vystavenych faktur.

Néajomca je povinny umoznit’ vstup do priestorov prenajimatelovi za pritomnosti ndjomcu,
alebo jeho pracovnika, za ucelom vykonania prislusnych oprav, kontrol, pripadne
inventarizacie majetku.

N4ajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
zistil najomca, inak ndjomca zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
N4ijomca je povinny dodrziavat' platné pravne predpisy k zabezpe&eniu poZziarnej ochrany,
bezpetnosti pri praci, ako i ochrany majetku, ktory mu bol touto zmluvou zvereny do uzivania.
N4jomca je povinny zabezpeCovat kontroly arevizie na vyhradenych technickych
zariadeniach potrebnych k prevadzke nebytového priestoru na svoje naklady.

N4ijomca je povinny po ukonéeni najmu odovzdat’ prenajimatelovi prenajaté priestory v stave
zodpovedajicom ich obvyklému opotrebovaniu.

N4ijomca nie je opravneny prenechat’ prenajaté priestory do podndjmu inému, bez suhlasu
prenajimatel’a, inak by bola akékol'vek zmluva neplatna.

Nédjomca nesmie vykondvat' Ziadne stavené Upravy bez pisomného sthlasu prenajimatela
a zavdzného stanoviska stavebnych v pripade potreby aj pamiatkovych organov.

V pripade poruSenia bodu 11 tohto ¢lanku je ndjomca povinny na poZiadanie prenajimatel’a
v priebehu n4jmu alebo po jeho skonéeni, uviest’ priestory na naklady ndjomcu do pévodného
stavu. TaktieZ je povinny znasat’ vzniklé naklady z takéhoto konania a finan¢né postihy.
Pripadné stavené upravy, alebo iné zhodnotenie objektu vykonané ndjomcom, je potrebné
vopred dohodnut’ s prenajimatelom pisomnym dodatkom k ndjomnej zmluve. Zaroven je
potrebné vopred dohodnut’ aj vysku a spdsob kompenzacie nakladov za zhodnotenie objektu.
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V zmysel zasad hospodérenia s majetkom Mesta Banské Stiavnica kompenzacia nékladov prac
mbze byt vykonana najviac do vysky 50% roéného nidjmu, s tym Ze nijomca predloZi pri
vytétovani origindl utovnych dokladov, ako irozpoCet na Upravu priestorov. Vopred
nedohodnuté upravy nie je mozné kompenzovat’!

Pri preberani priestoru boli zistené, Ze jedno okenné sklo je prasknuté. Na zaklade toho bolo
dohodnuté, 7e vymenu skla zabezpeéi ndjomca a po preukazani vynaloZenych ndkladov na
vymenu skla, mu bude o &iastku preukdzani hodnovernym dafiovym dokladom zniZeny
najom.

Bezné opravy, aupravu priestorov pred uvedenim priestoru do prevadzky, ako oprava
omietok, vymalovanie, ako aj prihlasenie odberu el. energie si ndjomca zabezpeci na vlastné
naklady a nebude od prenajimatel’a za tieto prace pozadovat’ Ziadnu kompenzaciu

V.
Osobitné ujednania a podmienky

Pri uzatvarani nijomnej zmluvy je najomca povinny predloZit’ doklad z prislusného registra,
osvedéujuci jeho obchodné meno a osobu, ktora v zmysle zriad'ovacej listiny, alebo plnej moci
je sposobila uzatvarat’ pravne tkony.
V priebehu celého trvania zmluvného vzt'ahu je ndjomca povinny predkladat’ aktualne zmeny,
tykajlice sa bodu 1 tohto &lanku. Ak tak neurobi v lehote do 30 dni odo diia, kedy nastala
zmena, ma prenajimatel’ pravo uloZit’ mu zmluvnu pokutu vo vyske 670 €.
Néjomca prehlasuje, Ze suhlasi a nema namietok vo¢i komisionalnemu vyprataniu nebytového
priestoru v pripade, Ze nebude platit' ndjomné riadne avcas, a ak porudi ucel vyuZitia
prenajatého priestoru dohodnutého v tejto zmluve, pricom k uvolneniu nebytového priestoru
bude prenajimatelom po zisteni hore uvedeného vyzvany. O vypratani priestoru bude
najomca vopred upovedomeny. Komisia vykona vypratanie a zabezpeci uloZenie hnutel'nych
veci ndjomcu v ndhradnych priestoroch a vyzve ndjomcu k prevzatiu majetku najneskor do 14
kalendarnych dni odo diia prevzatia vyzvy.
Najomca suhlasi s tym, Ze ak si vypratany majetok do stanoveného terminu neprevezme,
prenajimatel’ mé4 pravo majetok odpredat’ formou drazby a z vytazku drazby budu uspokojené
néklady prenajimatela,  pohladavka prenajimatela azvy$na Ciastka bude vyplatena
najomcovi.

VL

Prechodné ustanovenia

Od zmluvy mdzu zmluvné strany odstupit’ za podmienok stanovenych zdkonom.
Po uzatvoreni tejto zmluvy n4jomca a prenajimatel’ mdzu pisomne dodatkom k tejto zmluve
svoje pravne pomery upravit’.
V pripade, Ze sa zmluvné strany nedohodnu, strana, ktora sa domaha svojho naroku ma pravo
uplatnit’ narok na prislusnom sude.

VII

Ziverecné ustanovenia

. Najomna zmluva sa uzatvéra na dobu neurditu. Vypovedna lehota sa dojednava na 3 mesiace

a potita sa od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

. V pripade hrubého poruSenia povinnosti, hlavne nedodrzania ucelu predmetu zmluvy a

neplatenia najmu, mdZe byt zmluva vypovedana v jednomesa¢nej lehote, ktora sa pocita od 1.
diia mesiaca nasledujiceho po dorueni vypovede.




. Pokial’ tato zmluva neustanovuje inak, platia pre uzivaci pomer fiou upravovany prislusné

ustanovenia Zdk. ¢. 116/90 Zb. v zneni neskorSich predpisov a Zak. &. 40/64 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

. Zamer priameho prendjmu nebytovych priestorov bol v sulade s § 9a odst. (5) a odst. (9) pism.

b zakona ¢ 138/1991 Zb. o majetku obci , v platnom zneni zverejneny diia 1.7.2011, s lehotou
na podavanie cenovych ponuk do 16.7.2011.

IX
Platnost’ a i¢innost’ zmluvy

. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch originalnych vyhotoveniach, z ktorych 3 ma prenajimatel’ a 1

najomea.

. Tato ngjomnd zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami

a ucinnost’ nadobuda v sulade s ustanoveniami § 47a a nasl. Ob&ianskeho zékonnika v zneni
neskorSich zmien a doplnkov, dfiom nasledujucim po dni zverejnenia.

§ s e A e ;
Banska Stiavnica, ...........0.......

Mgr. Nadezda Babiakové Megr. Radko Holub

primatorka mesta

Za spravnost’ zodpoveda: J Uﬁr’fﬁ] adudéva




