3. Hodnotenie zamerov podFa zavaznych regulativov UPN sidla Banska Stiavnica (2006 a schvalené aktualizacie k 4/2015)

3.1. TABULKA Cisla priamo dotknutych regulativov UPN sidla Banska Stiavnica

Zamer 27 |28 |29 |31 |32 |33.33.|33.|33.|34.|34.35.|35.135. {35135 ]36.|36.|36.|38.|38.|38.|38.|39.
5 9 12 114 | 2 4 123 4 5 14 |3 4 7 2 91192194 |4

A Bicyklové Al Al
trasy P1 P2

B Bezkari B/ B/ B/
trasy a P1 P2 P3

iné

C Qchrana
ZP a KD

D Turistické
trasy

E| Udrziav. E/
a rozvoj P1
Uzemia

F| Info
tabule
turizmus

G Tajchy - G/
udrzba P1
a oprava

H Predaj H Rl R [ R | HE | H H H[H | Rl | H | H H[H [ R | W[ HE [ HE | R HY
pozemky | Pl |P2 |P3 | P4 |P5 |P6 P7 P8 [P9 |[N2 |P |P P lp |P |P IN3|P |Na|P
na 10 |11 12 |13 |14 |15 16 17

chalupy

G Penzién CH|CH|CH|CH|CH|CH|CH|CH CH|CH|CH|CH|CH|CH CH|CH|CH|CH|CH|CH|CH|CH
restaur / / / / / / / / / / / / / / / /
(lyZiarsky PL |N1 | P2 |N2 | N3 |N4 | P3 | P4 P5 |N5 | N6 | P6 | P7 | P8 PO | P P P N7 | P N8 | P

areal)

~
~
~
~
~
~

A. Bajkom k tajchom oz, B. Cervena studha oz, C. Kruh oz, D. Klub. slov turistov, E. Mesto B. Stiavnica, F. OOCR Region B. Stiavnica no
G. SVP $p B. Stiavnica, H. p. Nina Zachejova sukromnda osoba, CH. p. Ing. E. Szombathy sikromna osoba

Vyhodnotenie regulativov vo€i zamerom: , N - nesulad, P - preverit’, prazdne poli€ko - bez hodnotenia, nie je potrebné
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3.2. TEXT : PODROBNY POPIS HODNOTENIA ZAMEROV V RIESENOM UZEMi VOCI ZAVAZNYM REGULATIVOM UPN Banska Stiavnica :

27. URBANISTICKA KONCEPCIA.....

Hlavné ciele Gzemného rozvoja sidla :

- vytvérat podmienky pre realizaciu navrhu opatreni a podmienok zachovania a ochrany prirody a kultirneho dedi¢stva

- vytvérat podmienky pre zachovanie a rozvijanie vlastnej identity mesta, kultdrnohistorickych hodnét s reSpektovanim neopakovatelného charakteru a
réznorodosti prirody,

H/P1, CH/P1

28. REGULATIVY PRE RIESENIE VZTAHU SIDLA A ZAUIMOVEHO UZEMIA....

- dosiahnut’ kontinuitu a previazanost’ ekosystémov so Struktdrou sidla (T),

- v nadvéznosti na Uzemny plan mesta rieSit’ systém zelene v meste i mimo mesta s funkénym a priestorovym prepojenim na lesné plochy (T).
- zachovat autenticitu vzt'ahu historického sidla v kultirnej krajine prirodného prostredia (T)....

H/P2, CH/N1

29. REGULATIVY FUNKCNO-PRIESTOROVEJ KOSTRY.....
- reSpektovat’ a zachovat’ charakter, hmotovo - priestorové tvarovanie, parcelaciu a kompozicie historického jadra (T),.....
H/P3, CH/P2

31. REGULATIVY FUNKCNYCH UZEMI......

Funkéné vyuzitie ploch definované vo vykrese funkéné vyuzitie Uzemia.

Obytné Gzemie ( byvanie) - individualne formy (plochy definované vo vykrese urbanisticka Struktira)
H/P4, CHIN2

Pripustné umiestnenie

- ubytovacie zariadenia malé

Nepripustné umiestnenie

- ubytovacie zariadenia velké,......

Rekreaéné uzemie — (plochy definované vo vykrese plan funkéného vyuzitia)
Rekreacéné Gzemie extenzivne
Pripustné umiestnenie

- nie su pripustné stavby a funkcie
Vynimoéne pripustné

- zariadenia pre rekre4ciu verejné

- verejné stravovanie zakladné

- telovychova a Sport vySSie
Nepripustné umiestnenie

- ubytovacie zariadenia malé

- ubytovacie zariadenia velké
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32. REGULATIVY INTENZITY VYUZITIA UZEMIA A PODLAZNOSTI
UO3. Pod Paradajzom

vybavenost’ : zastavatelnost Uzemia 0,7 podlaznost’ 2

byvanie: zastavatelnost’ Uzemia 0,4 podlaznost’ 2

H/P5, CH/N3

33.5. REGULATIVY USPORIADANIA UZEMIA Z HUADISKA

KULTURNOHISTORICKEHO DEDICSTVA

- 0sobitn pozornost venovat priestoru a mestu Banska Stiavnica a vSetkym okolitym obciam na
ktoré sa vztahuje zapis do zoznamu svetového kultirneho dedicstva OSN pre vychovu, vedu

a kultdru (UNESCO) Banska Stiavnica a technické pamiatky v jej okoli,

- eliminovat’ negativne dosledky tazby pod povrchom historickych banskych miest, ktoré najma vo
svojich vys§Sich tazobnych horizontoch ohrozuju stabilitu stavieb aj celych historickych komplexov,
- reSpektovat’ ochranu kultarnych pamiatok vSetkych druhov, pamiatkovych rezervacii,
pamiatkovych zon a ochrannych pasiem pamiatkového fondu, vratane archeologickych nalezisk aj
nevyhlasenych za kultirne pamiatky, v zmysle zakona SNR c. 49/2002 Z.z. Zb. o Statnej

pamiatkovej starostlivosti a jeho vykonavacej vyhlasky...

- d'alSie vyuzivanie kultGrnych pamiatok a pamiatkovych tzemi podmienit’ dodrziavanim
ochrannych podmienok pre jednotlivé skupiny pamiatok, ktoré si stanovené v navrhoch opatreni
na ich zachovanie. Pre kultirne pamiatky v chranenych Gzemiach st podmienky pre hospodarsku

a stavebnu Cinnost uvadzané v Zasadach pamiatkovej starostlivosti vypracovanych pre jednotlivé
sidla,

- reSpektovat’ typickd formu a Struktiru osidlenia charakterizujicu Uzemie kraja,

- reSpektovat’ charakteristické znaky typu krajinného prostredia,

H/P6, CH/N4

33.9. REGULATIVY SPORTOVEJ VYBAVENOSTI

- priprava a realizacia zdmeru rekreaéného Uzemia na severozgpadnom okraji zastavaného Gzemia
mesta (K),

- dalSi rozvoj cykloturistiky, ako Sportovej aktivity vySSieho vyznamu si vyziada vytvaranie
regionalnych cykloturistickych tras napojenych na existujice magistraly a vybudovanie etapovej
vybavenosti vo vazbe na osidlenie (K),

A/P1, CH/P3

33.12. REGULATIVY POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY

- zachovanie polnohospodarstva v nekonkurenénych, najma horskych oblastiach ako zakladnej
podmienky rozvoja krajinotvornych, ekologickych a socidlnych funkcii a zachovanie vidieckeho
osidlenia (T),

H/P7, CH/P4
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33.14. REGULATIVY REKREACIE A CESTOVNEHO RUCHU

- horsky turizmus s peSou, lyziarskou a cykloturistikou je potrebné dalej podporovat vo vSetkych

rekreac¢nych strediskach (T),

- cykloturistické zakladne v Banskej Stiavnici vybudovat v priestoroch — tizemiach uréenych pre

intenzivne rekreaéné funkcie ( Maximilian Sachta, Klinger, Sobov, Jergistélna) (T)

- ...dialkova trasa cykloturistiky CM 020 okresom prechadza, na iiu je potrebné napojit’ siet’

vnatornych okresnych tras s atraktivnou ponukou ciefov a vybudovat kvalitné zakladne v Banskej Stiavnici, Kozelniku a Prengove (K),
A/P2

34.2. REGULATIVY POVRCHOVYCH VOD, VODNYCH TOKOV A NADRZI

V zastavanom Gzemi mesta Banska Stiavnica pre navrhované zamery, je potrebné hfadat’ rieSenia
na ochranu Gzemia pred velkymi vodami. Pre zabezpec€enie tejto poziadavky je nevyhnutné
dodrzat’ nasledovné zésady :

- podny kryt chranit’ pred vodnou eréziou uplatnenim protier6znych pddo-ochrannych alesotechnickych
opatrent,

- zabezpeé€it realizaciu povrchovych protier6znych priekop zachytavajucich privalové vody,

- zabezpecit’ koryto vodného toku proti zosunom pddy,

- zvySit’ Groven starostlivosti o odvadzanie dazdovych véd z Gzemia mesta,

- pre vodné nadrze, evidované ,NKP* nachéadzajuce sa v rieSenom Uzemi sa vztahujd osobitné
podmienky ochrany...

B/P1, H/P8, CH/P5

34.4. REGULATIVY PRE ODVEDENIE A CISTENIA ODPADOVYCH VOD

- obytn( arekreaénu zastavbu prednostne riesit' kanalizaciou ukonéenou COV v lokalitach, kde by
bolo nékladné a neekonomické rozsSirovat’ kanalizaciu je mozné akumulovat’ splaskové vody

v Zumpéch s naslednym odvozom na COV,

H/P9, CH/N5

35.1.2. Uzemie sidla za hranicou PR

1. Zachovanie a rehabilitdcia pamiatkovych hodndt Gzemia boli prioritou celého rieSenia.

5. Nov( vystavbu navrhovat tak, aby spifhala nasledovné kritéria:

- na Uzemiach pamiatkového zaujmu sa podriadit’ historickej hmotovej Struktire a parcelacii
- prisp6sobit’ sa prirodzenej morfologii terénu (citlivé osadenie do

terénu, bez jeho naruSenia, organické, nie geometrické — v danych podmienkach je aj
vzhlad terénu hodnotou, vekmi formovany banskou €innostou,

- nenarusSit’ pdsobenie historickych dominant a charakteristick panoramu, zachovat’
nezmenené vyznamné pohlady na historickd Struktdru, jej kontext s prirodou a nenarusSeny
prirodny ramec (novéa vystavba musi pésobit’ vo vonkajSom a vndtornom obraze sidla
nerusivo, nekonkurovat’ historickym dominantam a neobmedzovat’ vyhlad na ne ....

- zasadit’ stavbu (subor ) do existujiceho kontextu sidla, podriadit’ sa priestoru, terénu,
prirodnym danostiam,

- zachovat kontinualnu vystavba vo vztahu k historickej nekonfliktnd, nekontrastna) vazbu na
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historickd urbanistickd Struktdru, bez kontrastnych hranic,

- zvolit vhodna mierku (dizku, vysku, objem) prispdsobenim sa mierke okolitej historickej
zastavby,

- zvolit' vhodnu farebnost’ (vylaé€it agresivnu krikFavu farebnost),

- vylué€it vysokl zastavbu bez logického zvyraziovania dominant,

- vylu¢€it exponované polohy na pohladovo vyznamnych Gpétiach a na vrcholoch,

- novl vystavbu lokalizovat’ v pohfadovo €éo najmenej exponovanych Gzemiach urbanistickej
Struktdry (v udolnych polohéch, prip. na Gpétiach, odvratenych od historickej urbanistickej
Struktdry),

6. Vylu€it budovanie dalSich negativnych dominant.

10. Vyluéit vystavbu rekreaénych chét v tesnej blizkosti jazier.

H/N2, CH/N6

35.3. REGULATIVY KRAJINNOEKOLOGICKE

Z&kladné charakteristika hlavnych funkcii v jednotlivych typoch krajinnych Gzemi :

_ Prirodné

Rekreacia

Rekreaéné vyuzivanie musi byt v stlade s ekologickou unosnost’ou Gzemia, priestory biocentier
zostavaju pre prirodzeny rozvoj prirodnej zlozky bez umiestinovania rekreaénych aktivit.
Investi¢na vystavba

Okrem jestvujlcej zastavby nie je vhodna Ziadna nova investi¢na vystavba ani zvySovanie

kapacit u jestvujucich stavieb okrem beznej Udrzby. Nepripustné je zvySovanie podielu spevnenych
ploch, okrem tras infrastruktiry, ktoré sa nedaju rieSit inym spésobom alebo by boli ekonomicky
neredlne. Nova vystavba musi spifat’ podmienky ochrany prirody a krajiny.

_ZmieSané

Rekreacia

Rekreac¢né atraktivne Casti s rekreaénym vyuzivanim zvySuju mimoprodukénd ekonomicku

vytaznost Uzemia, ale zachovavaju aj prirodny raz Gzemia.

Investiéna vystavba

Pripustné su vSetky funkcie investiénej vystavby, ale vo vzajomnej koordinacii a s vazbou na
ekologicku unosnost’ tzemia.

H/P10, CH/P6

35.4. REGULATIVY OBHOSPODAROVANIA PODY

Regulativy :

-napbdach s extrémnou a silnou erodovatelnostou ponechat’ vegetaény kryt poéas celého
roka, uprednostnit’ trvalé travne porasty v extrémnych pripadoch navrhnut’i zalesnenie,....
H/P11, CH/P7

35.5. REGULATIVY OBHOSPODAROVANIA LESOV
- obmedzit’ stavebno-technickl €innost, najma budovanie Sportovo-turistickych zariadeni
(zjazdovych lyziarskych trati, vlekov, vyt'ahov, horskych hotelov a chéat) bez dokonalého
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CH/P8
F) ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

36.3. REGULATIVY — OCHRANA VOD

- reSpektovat’ ochranné pasma vodnych zdrojov vhodnym vyuzivanim Gzemia (T),
- zosuladit  aktivitu €loveka v Uzemi s ekologickou Unosnostou krajiny (T)

B/P3, H/P12, CH/P9

36.4. REGULATIVY OCHRANY PODNEHO FONDU

- Specifikovat’ a eliminovat’ vSetky zdroje devastécie krajiny a zabezpecit’ rekultivaciu postihnutych
lokalit (S, D)

- lokality navrhnuté pre bytovu vystavbu prehodnotit z pohladu etapizacie vystavby na zaklade

miery radoénového zat'azenia a kontaminécie tazkymi kovmi, vyskytu geopatogénnych zén

a v neposlednom rade aj z pohladu minimalizacie zaberu chraneného PPF (K,S,T)

H/P13, CH/P10

36.7. REGULATIVY GEOFAKTOROV ZIVOTNEHO PROSTREDIA

- komplexne zhodnotit' moznosti rozSirenia vyuzitelnosti Gzemia prostrednictvom technickych
opatreni na zvySenie svahovej stability v kritickych oblastiach (K),

H/P14, CH/P11

38.2. PASMO OCHRANY VODNEHO ZDROJA

Ochranné pasma vodnych zdrojov — pasma ochrany (PO) stanovuje podFa charakteru,

vyznamu a podmienok prislusny vodohospodarsky organ. PO pre vodné zdroje v obci su zakreslené
vo vykresovej prilohe tak, ako boli stanovené vodohospodarskym organom

H/P15, CH/P12

38.9. OSTATNE OBMEDZUJUCE FAKTORY

38.9.1. Nerastné suroviny

V podmienkach celého poddolovaného Gzemia je nevyhnutné pred naslednou
tUzemnoplanovacou a Uzemnorozhodovacou €innost'ou vykonat’ minimélne potrebny
inzinierskogeologicky a hydrogeologicky prieskum,

H/N3, CH/N7

38.9.2. Ziarenie z prirodnych zdrojov

Podrobny prieskum radénového ziarenia sa musi vykonat’ pre tzemia so strednym radénovym
rizikom, prieskum realizovat’ podla moznosti eSte v pripravnej faze pred zonalnou tzemnoplanovacou
c¢innost'ou arozhodovani o umiestneni stavieb a vyuziti Gzemia.

H/P16 CH/P13
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38.9.4. Svahové deforméacie

V rieSenom Uzemi su blokové rozpadliny (rozvolnovanie masivov) pozorovatelné

a zaregistrované podia Registra zosuvov a inych nebezpeénych svahovych deformaécii, GUDS
Lokalizované su na prirodzenych svahoch, st nesanované. Pri¢inou vzniku st udavané klimatické
faktory, seizmicita, pripadne poddolovanie Uzemia. V prevaznej vacSine neohrozuju ani nenarisaju
ziadne technické objekty, ale limituji rozvoj vystavby.

Pre navrhovanu vystavbu zabezpecit' v pripravnej faze podrobny geotechnicky prieskum, resp.
vypracovat’ rizikovu Studiu stability Gzemia.

H/N4, CH/N8

39.4. PLOCHY NA CHRANENE CASTI KRAJINY

Navrh rozSirenia, resp. posilnenia Gzemnej ochrany vychadza z vychodisk kvality genofondu, z

vysledkov MUSES Banskej Stiavnice a Stiavnickych vrchov (SAZP, 2002),

V ramci citovaného MUSES navrhovali rie$itelia vyhlasit za chraneny krajinny prvok v zmysle
paragrafu 25 zakona c. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny kazdé biocentrum. Po vyhodnoteni a
konzultaciach so spracovatefom MUSES boli vytipované okrem vy3Sie uvedenych dalSie biocentra,

ktoré sa navrhuju preskimat a po podrobnej inventarizacii sa navrhuje ich vyhlasenie ako chranené

arealy. Suto:

12. MBc — Cervené studna

E/P1, G/P1, H/P17, CH/P14

Proces rieSenia — plnenia :

K — kratkodoby, (2 — 5 rokov )

S — strednodoby, (5 — 10 rokov )
D — dihodoby, (10 — 15 rokov )
T - trvaly
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4. Hodnotenie zamerov podFa 30. Zavazné regulativy (dotknutych tzemnych obvodov /UO/ UPN sidla Banskéa Stiavnica)

4.1. TABULKA

Cisla dotknutych dotknutych Gzemnych obvodov (UO) UPN sidla Banska Stiavnica

Zamer

uo 3
Pod Paradajzom

Uo 10
Paradajz

UO 11
Pod Cervenou studnou

Uo 13
Jergistélha

Bicyklové trasy

Bezkarske trasy a iné

Ochrana ZP a KD

Turistické trasy

m oo w >

Udrziavanie a rozvoj
Gzemia

Infotabule turizmus

Tajchy -0drZba a oprava

T oOm

Predaj pozemkov na
chalupy

H/N1,H/N2

H/P1

CH

Penzion restaurant
lyZiarsky aredl

CH/N1,CH/N2

CH/N3

CH/P1

G. SVP $p B. Stiavnica, H. p. Nina Zachejova stkromna osoba, CH. p. Ing. E. Szombathy sikromnéa osoba

Vyhodnotenie regulativov vo€i zdmerom:
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, N - nesulad, P - preverit’, prazdne poli€ko - bez hodnotenia, nie je potrebné

A. Bajkom k tajchom oz, B. Cervena studfia oz, C. Kruh oz, D. Klub. slov turistov, E. Mesto B. Stiavnica, F. OOCR Regién B. Stiavnica no




4.2. TEXT : PODROBNY POPIS HODNOTENIA ZAMEROV V RIESENOM UZEMi VOCI ZAVAZNYM REGULATIVOM UO UPN Banska Stiavnica :

UO 3 -0, Pod Paradajzom
Urbanisticky obvod s prevahou funkcie byvania individualneho charakteru (RD), so solitérnymi objektmi hromadnej funkcie byvania na vychodnom okraji obvodu a
doplnenou funkciou ob&ianskej vybavenosti. Cast Gizemia je siéastou pamiatkovej rezervacie Banska Stiavnica. Navrhované je zachovanie prevazuijicej funkcie v
Uzemi s doplnenim o funkciu rekrea¢ného tGzemia s navrhovanym zdzemim vybavenosti. V Gzemi je navrhované doplnenie dopravnej kostry mesta.
Regulativy :
- priestor jadra mesta ja navrhovany na zachovanie v maximalnej moznej miere (T), komplex historického sidla Banska Stiavnica je vyhlaseny za pamiatkovu
rezervaciu, Pamiatkovym Uradom suU stanovené podrobnejSie zdsady a podmienky, pri rekonstrukcii objektov je nutné reSpektovat stanovené podmienky. Z
hladiska zasad pamiatkovej starostlivosti je sektor uréeny na konzervaciu (K) su¢asného stavu s perspektivou dostavania zaniknutych banickych domov v etape,
po primeranej Urovni zabezpecenia pred destrukciou, (T)
— dorieSenie a realizacia dopravnej kostry pre dopravnud obsluhu Gzemia, (S)
— v ramci rieSenia extenzivnych foriem rozvojovych zamerov rekreacie, Sportu a turizmu s vyuzitim miestnych Specifik, potencialu a charakteru tzemia
a lokality dosledne reSpektovat’ prirodné, ekologické a kultirnohistorické danosti a podmienky Gzemia, (K,D,T),
— podlaznost, kde v charaktere zastavby prevlada zéstavba pévodného banickeho osidlenia je zredukovan& na dve podlazia (prizemie + podkrovie),
hmotova skladba objektov bude uréena UPD zony, (T)
— rieSit urbanisticko-architektonickou sutazou navrh vhodnej formy funkéného vyuzitia byvalej haldy pre vyhladové obdobie s navrhom jej prezentéacie, ( D)
—Vramci navrhu rozvojovych zamerov postupovat’ v stlade so zasadami pamiatkovej starostlivosti.

H/N1, H/N2,CH/N1, CH/N2

UO 10 - L, Paradajz

Urbanisticky obvod s prevazne lesnym porastu bez zastavby. Cast lizemia je sigastou Pamiatkovej rezervacie Banska Stiavnica.

Regulativy :

— vytvarat podmienky pre zapojenie okraja v kontakte so zastavbou do suvislého extenzivneho priestoru Uzemia rekreécie so zmenou kategorizacie vymedzenych
pldch s kulttrou les na rekreacny les (K),

— spracovat’ pre vyuzitie rekreaéného Uzemia na zimné Sporty ( ako zjazdové lyZiarske, konkretizaciu umiestnenia vlekov, zjazdoviek a prislusnych
zariadeni ), tzemnoplanovaci podklad na zaklade podrobnejSieho prieskumu Gzemia a krajinno-ekologickych podmienok pre umiestnenie, (T)

— Uzemie nie je mozné zastavat, (T)

UO 11 — L, Cervena studha

Urbanisticky obvod s prevahou lesného porastu, v rdmci ktorej sa nachadza aj archeologicka lokalita Staré mesto. Uzemie na vychodnej strane je stucastou OP
archeologického naleziska, na zapadnej strane je sG¢astou chraneného Gzemia UNESCO. Uzemie vychodnej ¢asti obvodu tvori st¢ast autenticky zachovanej
kultarnej krajiny lesného typu. Mala &ast izemia je sigastou Pamiatkovej rezervécie Banska Stiavnica.

V ramci funkéného vyuzitia evidovanej archeologickej lokality ,Staré mesto” sa navrhuje vyuZzitie tejto vyznamnej kultdrnohistorickej hodnoty presahujdce ramec
regionu s navrhom jej prezentécie vhodnou formou.

Slcastou UO je prirodna dominanta - skalny masiv Glanzenberg, ktory sa v minulosti vyznamne uplatfioval v siluete mesta, je v sti¢asnosti zarasteny naletovou
zelenou, ktora zmenila vyraz lokality. Pre vytvorenie ilizie doby banského rozmachu, rozkvetu mesta sa navrhuje na zaklade poZziadavky organu pamiatkove;
ochrany redukcia néletovej zelene.

V Gzemi sa navrhuje funkéné vyuzitie formou rekreaéného lesa s nauénymi chodnikmi, poznavacim turizmom, Sportovymi atraktivitami s vyuzitim

prirodného potencialu s vhodnymi aktivitami. V Gzemi vrcholovej ploSiny ,Starého mesta“ na zéklade klasifikacie zelene je potrebné rieSit odstranenie
naletovej nehodnotnej zelene, aby lokalita bola iba zatravnena ( vykres 2A- priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Gzemia).

19



Pre rieSenie funkéného vyuzitia GUzemia zahfhajuce UO €. 3, 10, 11 a 13, je potrebné spracovat’ urbanistickl Stddiu. Vymedzuje sa Uzemie navrhované
pre funkéné vyuZzitie, rekreacie a Sportu uréenl najma pre kazdodenné — primestské oddychové aktivity. Toto Gzemie v ramci rekreaénej funkcie ma
vytvarat’ jedno z centier funkcie rekreéacie a turizmu mesta.

Hlavnymi dévodmi pre obstaranie US su :

- priemet navrhovanej koncepcie, overenie funkéného vyuzivania Gzemia, formovanie priestorového usporiadania najméa definovanim Sportovych a rekreacnych
aktivit vo vztahu k ekoldgii a zataZitelnosti Gzemia, rieSenie verejnej technickej a dopravnej infrastruktary, ZP a ekologickej rovnovahy, stanovenie regulacie
vyuZzitia Uzemia.

Regulativy :

— zapojenie priestoru do suvislého extenzivneho priestoru Uzemia rekreacie a poznavacieho turizmu (rekreacny les, prezentacia atraktivit lokality, histéria, fauna,
fléra, nau¢né chodniky) (K, D, T),

— zapojenie lesného porastu do sivislého extenzivneho priestoru Gzemia rekredcie so zmenou kategorizacie vymedzenych pléch na rekreacny les (K),

— navrhnut a riesSit realizaciu vhodnej formy funkéného vyuZzitia evidovanej archeologickej lokality ,Staré mesto“ s navrhom jej prezentacie,

— spracovat koncepcny Uzemno-technicky podklad pre vyuzitie na zaklade podrobného prieskumu,

— spracovat klasifikaciu zelene na archeologickl lokalitu Staré mesto a navrhndt koncepciu zelene s cielom odstranenia naletovej nehodnotnej zelene, a
zatravnenim, (K)

— odstranit naletovi nehodnotnu zelef na zaklade koncepcie zelene, (K, T)

— podporovat a realizovat archeologicky prieskum, (T)

— Uzemie nie je mozné zastavat, (T)

— obstaranie urbanistickej overovacej Studie s uréenim rieSeného tzemia.(S)

H/P1, CH/P1

UO 13 - Z, Jergi Stblia
Urbanisticky obvod prevazne bez zastavby. Zastavana ¢ast ma prevazne funkciu byvania individualneho charakteru.
Pre rieSenie funkéného vyuzitia tzemia zahfhajuce UO €. 12 a ¢ast UO €. 13 je potrebné spracovat urbanisticka Stadiu. Vymedzuje sa Gzemie navrhovaného
Ciastoéne nového a Ciastocne reprofilovaného urbanizovaného priestoru uvolneného po priemysle pre funkéné vyuzitie byvania,
rekredcie a Sportu. Tento priestor v ramci rekreacnej funkcie ma vytvarat jedno z centier funkcie rekreacie a turizmu mesta.
Hlavnymi dévodmi pre obstaranie urbanistickej Studie su :
- priemet navrhovanej koncepcie, funkéného vyuzivania Gzemia, formovanie priestorového usporiadania najmé definovanim nového funkéného vyuzitia
opusteného priemyselného arealu Rudnych bani a Ciasto¢ne i po problematickych po¢inoch v minulom obdobi, rieSenie verejnej
technickej a dopravnej infrastruktury, ZP a ekologickej rovnovahy, stanovenie regulacie vyuZitia Gzemia.
Regulativy :
— moznost doplnenia funkcie byvania individualneho charakteru a funkcie rekreacie — viazaného cestovného ruchu (chaty, chalupy) (S),
— moznost doplnenia funkcie byvania individualneho charakteru a funkcie rekreacie — viazaného cestovného ruchu (chaty, chalupy) (S),
— spracovanie Uzemného planu zény (K),
— z hladiska kontaktu s PS je potrebné zachovat pomer zastavania ku lesnému porastu.
- zastavana Cast' Jergi-Stolne je ur¢ena na rehabilitaciu, (T) — obstaranie urbanistickej overovacej Stadie s ur¢enim rieSeného Uzemia.(S)

Proces rieSenia — plnenia :

K — kratkodoby, ( 2 — 5 rokov )

S — strednodoby, (5 — 10 rokov )
D — dihodoby, (10 — 15 rokov )
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5. Hodnotenie zdmerov podFla niektorych platnych pravnych predpisov

5.1. Zékon 50/1976 o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)

- tento zakon je nutné uplatnit pri sledovani ohlasovacich povinnosti aktérov zamerov v Gzemi, vratanie terénnych prac na trasach ,

info tabdl a drobnych stavieb

- zamer vystavby challp (H) deklaruje stlad s tzemnym planom — nie je to v skuto¢nosti podloZzené komplexnym zhodnotenim danosti Gzemia, je v iom
viacero obmedzeni

- projekt penzidnu a reStauracie neméze byt rioeSeny v zli¢enom Gzemnom a stavebnom konani, nie je to jednoduchd stavba

- projekt penzidnu a restauracie je v priamom nesulade s niektorymi regulativami alebo pri inych regulativoch je nutné preverit stlad. s regulativami UPN .

5.2.VyhlaSka 453/2000 ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona
- zamer vystavby penzionu nema obsahovo komplexne spracovanu zZiadost podia tejto vyhlasky, ziadost sa neda posudit

5.3. Vyhlaska 532/2002 ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie
- projekt penziénu a reStauracie nema vyrieSené parkovanie a podmienky pre osoby so znizenymi schopnostami pohybu

5.4.Z&kon 24/2006 o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

- rieSené Uzemie je v chrAnenom Uzemi projekt penziénu a reStauracie sice oficidlne nedeklaruje zadmer vybudovat aredl zjazdového lyZzovania na svahoch
Paradajzu, ale je to verejne znama informacia. Takyto aredl musi mat spracované posudenie vplyvu na zivotné prostredie EIA.

- zamer realizacie bezkarskych tras musi mat spracované posudenie vplyvu na Zivotné prostredie EIA.

5.5.Zakon 569/2007 o geologickych pracach (geologicky zakon)

- skoro celé rieSené Gizemie je zosuvné , je povinnostou samospravy zobrat tito skuto¢nost do Gvahy a podminit’ dalSiu stavebnu ¢innost' v Gzemi tejto
skuto€nosti ( Uzemie je kategorizované ako zosuvné, Ciastocne je podolované starymi banskymi dobyvkami

- investiéné zamery v Uzemi su situované v potencionalne zna¢ne ohrozujicich poziciach pri pate zosuvného GUzemia

5.6.VyhlaSka 277/2008 ktorou sa ustanovuju klasifikacné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich zaradovani do kategérii a tried
- projekt penziénu a reStauracie s deklarovanymi kapacitami je podla tejto vyhlasky **penzién, jeho ubytovacia kapacita a stravovacie sluzby ho radia k ,,
velkym ubytovacim zariadeniam*

5.7.Zakon 100/2002 o ochrane a rozvoji Uzemia Banskej Stiavnice a okolia a Zakon 49/2002 o ochrane pamiatkového fondu

tieto zdkony je nutné uplatnit’ vePmi désledne pri vaé€Sich , ale rozsahom mensich zameroch v Gzemi, vzhfadom nato, Ze sa jedna o tzemie UNESCO
- zamery vystavby chalUp a penzionu s reStauraciou nie su v stlade s pamiatkovymi hodnotami Gzemia

- zamer realizacie bezkarskych tras je nutné zosuladit s pamiatkovymi hodnotami Gzemia
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6. Hodnotenie zamerov podla strategickych materialov

Strategické materidly nie sU zavazné, ale si napomocné pre spresnenie rieSenia problematiky jednotlivych zamerov.

PHSER je dobré pre doplnenie koémplexnych informécii o Uzemi, aj ked’ v niektorych informéciéch je v nestlade s tzemnym pldnom . Manazment
plan UNESCO dava do suvislosti infomacie o vSetkych kultdrnych a prirodnych hodnotach rieSeného Gizemia a dava déraz na zachovanie jeho
povodnosti a celistvosti. Zasady ochrany pamiatkovej rezervacie vefmi detailne podavaju navod na zhodnotenie zamerov v Gzemi z hfadiska ochrany
kultdrneho dediéstva

PHSR ( 2006) - ma charakter strategického, resp. strednodobého rozvojového dokumentu (5-7 rokov) pre obec

PHSR obce nenahradza Guzemno-planovaciu dokumentéciu a itzemno-planovacie podklady, ale patri medzi ostatné podklady vyuzivané v izemno-planovacej
¢innosti. Na drovni obce je zakladnym Gzemno-planovacim dokumentom Gzemny plan obce alebo z6ny. Uzemné planovanie vytvara predpoklady pre trvaly
stlad vsSetkych ¢innosti v Uzemi s osobitnym zretefom na starostlivost o Zivotné prostredie, dosiahnutie ekologickej rovnovahy a zabezpecenie trvalo
udrzatelného rozvoja pre Setrné vyuzivanie prirodnych zdrojov a pre zachovanie prirodnych, civilizaénych a kultirnych hodnét (Zakon ¢. 50/76 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov). Jednotlivé zamery predkladané v ramci pripravy PHSR musia byt vS8ak v sulade s existujicou schvélenou Uzemno-planovacou
dokumentaciou, prip. s podkladmi, pricom program rozvoja obce stanovuje iba mieru podpory jednotlivym jeho zamerom.

Manazment plan UNESCO (2010) - Manazment plan je komplexny planovaci nastroj, ktorého vyuzivanie sleduje ciel zabezpecit oznacenie, ochranu,
zachovanie, prezentovanie a odovzdavanie budicim generaciam dediéstva Lokality UNESCO - Bansk& Stiavnica a technické pamiatky okolia (v zmysle ¢l. 4
Dohovoru o ochrane svetového kultirneho a prirodného dedi¢stva)

Zasady ochrany pamiatkovej rezervacie - st dokumentom na vykonavanie zakladnej ochrany podla odseku 1 a su podkladom pre GUzemny plan. Zasady su
sucastou Uzemného priemetu ochrany kultirnych hodn6t Uzemia, ktory je podkladom na spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie podla osobitného
predpisu.

Zasady ochrany pamiatkove] rezervacie alebo pamiatkovej zony obsahuji poziadavky na primerané funkéné vyuzitie Gzemia, na zachovanie, Udrzbu
a regenerdciu historického pddorysu a parcelacie, materialovej a objektovej skladby, vySkového a priestorového usporiadania objektov, architektonického
vyrazu, prvkov uliéného interiéru a ulicného parteru, historickej zelene, charakteristickych pohladov, siluety a panoramy, archeologickych nalezisk, pripadne
dalSich kultdrnych a prirodnych hodnét pamiatkového Uzemia.
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7. Celkové hodnotenie zamerov v rieSenom tzemi vo vazbe na Uzemny plan sidla, pravne normy a strategické dokumenty mesta

7.1. TABULKA

Subjekt Zamer UPN B. Stiavnica Zakony Strategické dokumenty
Zavazné regulativy Dotknuté pravne normy | PHSR, Manazment plan

Zasady ochrany PR

A Bicyklové trasy

Bajkom k tajchom OZ

B Bezkari

Cervend studna OZ trasy a iné

C Ochrana ZP a KD

Kruh OZ

D Turistickeé trasy

Klub slov. turistov OZ

E 5 Udrziavanie a rozvoj

Mesto Banska Stiavnica Gzemia. infocentrum

samosprava ’

F . Infotabule

Region B. Stiavnica NO turizmus

G L Tajchy -udrzba

SVP B. Stiavnica SP a oprava

H Predaj pozemky na P, N P, N P, N

p. Nina Zachejova SO chalupy

CH Penzion P, N P, N P, N

p.Ing. Erik Szombathy SO | Regauracia

(lyziarsky aredl)

Vyhodnotenie regulativov vo€i zdmerom:

, N - nesulad, P - preverit’, prazdne poli€ko - bez hodnotenia, nie je potrebné
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7.2. TEXT : CELKOVE ZHODNOTENIE ZAMEROV V RIESENOM UZEMi

Cielom spracovania Studie vyuzitefnosti Uzemia je priemet navrhovanej koncepcie Gzemia podfa UPN. Vo vy3Sie uvedenych hodnotiacich schémach sa
rieSené Uzemie hodnotilo na zéklade platnych zavaznych regulativov UPN, pravnych noriem technickych noriem a strategickych materialov mesta .

RieSené Uzemie podla zavaznej Sasti UPN B. Stiavnica je uréené pre funkéné vyuZitie, rekredcie a Sportu uréené najma pre kazdodenné — primestské
oddychové aktivity. Toto Uzemie v ramci rekreacnej funkcie ma vytvarat jedno z centier funkcie rekreacie a turizmu mesta.

Ma byt zapojené do suvislého extenzivneho priestoru Uzemia rekreacie a poznavacieho turizmu (rekreaény les, prezentacia atraktivit lokality, histéria, fauna,
fléra, ndu¢né chodniky) (K, D, T),

Ma byt zapojené do lesného porastu suvislého extenzivneho priestoru Gzemia rekreacie so zmenou kategorizacie vymedzenych ploch na rekreacny les (K),
— V rdmci navrhu rozvojovych zamerov postupovat v stlade so zdsadami pamiatkovej starostlivosti.

v rdmci rieSenia extenzivnych foriem rozvojovych zamerov rekreécie, Sportu a turizmu s vyuzitim miestnych Specifik, potencidlu a charakteru Uzemia a
lokality désledne reSpektovat prirodné, ekologické a kultrnohistorické danosti a podmienky tzemia, (K,D,T),

— Podlaznost, kde v charaktere zastavby prevlada zastavba pdvodného banickeho osidlenia je zredukovana na dve podlazia (prizemie + podkrovie),
hmotova skladba objektov bude uréena UPD zo6ny, (T)

Celkové hodnotenie zamerov jednotlivych astanovenie regulécie pri  vyuzivani rieSeného UGzemia podFa regulativov jednotlivych Gzemnych
obvodov, overenia funkéného vyuzivania Uzemia, formovania priestorového usporiadania najma definovanim Sportovych a rekreaénych aktivit vo
vztahu k ekoldgii a zatazitePnosti Gzemia, rieSenia verejnej technickej a dopravnej infrastruktary, ZP a ekologickej rovnovahy :

A Bajkom k tajchom OZ , Zamery: Udrziavanie tras a potencionalne vytvorenie zazemia pre bicyklistov
Budovanie bicyklistickych tras je v sulade, je nutné preverit prepojenie okresnych a regionalnych tras s dialkovou trasou CM 020 , v rieSenom Uzemi nie je
mozné vytvorit komplexni z&kladnu pre cykloturistiku, je mozné uplatnit len malé ob¢&erstvovacie sluzby.

B Cervena studiia OZ , Zamery: udrziavanie a $irkové rozsirovanie tras pre volny $tyl beZkovania, takisto zasneZovanie, vytvorenie letnej tréningovej
asfaltovej cesty smerom na VN Ottergrund

EIA . VSetky terénne Upravy v rieSenom Uzemi si ohrozené zosuvnym Gzemim 76019, terénne Upravy je nutné ohlasovat . Terénne Upravy je nutné
v poziciach linii  zbernych jarkov zachovat v dimenziach , ktoré su adekvatne pdvodnym, nerozSirovat ich . Nie je pripustné rozSirovat’ podiel spevnenych
pléch v prirodnom Uzemi.

C Kruh Oz , Zamery: pokracovanie prac na archeologickej lokalite Glanzenberg, udrZiavanie okolia vodnych nadrzi
Pokracovanie prac na archeologickej lokalite Glanzenberg, udrziavanie okolia vodnych nadrz je v stlade

D Klub slovenskych turistov, Zamery: udrziavanie turistickych tras
Udrziavanie turistickych tras je v stlade.

E Mesto Banska Stiavnica, Zamery: po uvolneni vyuZitie hdjovne na sedle pre turistické Géely (najom alebo predaj), dodrZiavanie Gzemného planu
Vyuzitie hgjovne pre infocentrum a obcerstvenie v malom rozsahu a vybudovanie parkovanie je v sulade. Je nutné dodrzat obmedzenia vyplyvajlice
z ochranného pasma VN Rozgrund , obmedzeni vyplyvajlcich z geofaktorov zosuvného Gizemia 76019

Je nutné doésledne dodrzat zavézné regulativy pri posudzovani inych zamerov Gzemi.

F Regién B. Stiavnica NO, Zamery: Uprava poétu informaénych tabul (redukcia), nové informaéné tabule .Osadenie a Gprava po&tu informagnych tabul je
v sllade, rieSit formou ohlasenia
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G SVP B. Stiavnica SP, Zamery: oprava VN Cervena studia
Oprava VN Cervena studna je v sulade. VN je st¢astou miestneho biocentra, désledne dodrzat ochranu prirody.

H p. Nina Zachejova SO, Zamery: sukromné parcely rozdelit na 9 stavebnych pozemkov po 2000 m2 pre vystavbu zrubového domu alebo chalupy.

Zamer vystavby velkého mnoZstva objektov je limitovany hlavne :

- pozemky sa nachadzaju na péate zosuvného tzemia

- pozemky sa nachadzaju vacésinou na poddolovanom Gzemi zZily Tereza — staré banské dielo, pingy, haldy

- pozemky sa nachadzaju na privratenom svahu k historickej urbanistickej Struktare, na pohlfadovo exponovanom svahu, v pohlfadovom kuzeli chraneného
pohladu mesta Banska Stiavnica &.9

- vystavba zrubovych domov je v rozpore k zachovaniu autenticity sidla,nereSpektuje typickd formu a Struktaru osidlenia charakterizujdcu Uzemie

kraja,

- pozemky sa nachadzaju v tesnej blizkosti VN Velka Vodarenska, v jej ochrannom pasme

- pozemky nie su v dosahu verejnej kanaliza¢nej siete

- predaj pozemkov na vystavbu predchadza nutnému procesu tzemného konania

Iné: Zamer H mo6ze byt hodnoteny len v oddelenom Gzemnom a stavebnom konani, nie v spojenom. Hmotova skladba objektov, ak by bola mozna musi byt
uréena UPD zony, (T)

CH p. Ing. Erik Szombathy SO, Zamer: prestavba objektu majera na penzion s reStauraciou s kapacitou 34 16zok a 100 miest na stravovanie , lyziarsky aredl
na zjazdové lyzovanie

Zamer prestavby majera na penzion a reStauraciu je limitovany hlavne :

- pozemky sa nachadzaju na péate zosuvného tzemia

- na pozemkoch je mozné realizovat len malé ubytovacie zariadenie ( navrhované je velké)

- prestavba a dostavba objektu m6ze mat’ len 2 nadzemné podlazia, v €asti humna je prestavba ne 3 podlazia

- prestavba a dostavba objektu je viazana na verejne deklarovany zamer realizacie arealu zjazdového lyZzovania, tu je povinné zamer preverit EIA

- pripadné zasnezovanie svahov zosuvného Gzemia je rizikové pre zosuv, je nutné overit

- vyuZivanie vody z vodnych nadrZi na zasneZovanie ( tajchov) Velka Vodarenska a Cervena studia nie je v stlade s ochranou vodného diela a kultdrneho
dedicstva

- pozemky nie st v dosahu verejnej kanalizanej siete, vypustanie precistenych vod nie je planované zapojit do recipientu, vsakovanie je ohrozujuci faktor

pre zosuvné Uzemie a kvalitu véd

-pozemky nie st v dosahu verejnej dopravného vybavenia , je nutné zvaZit budovanie pristupovej cesty a parkovisk z hiiadiska zvySovania podielu
spevnenych pléch v prirodnom Gzemi, krizovaniu s nauénymi, turistickymi , bike a ski trasami.

- pozemky sa nachadzaju na privratenom svahu k historickej urbanistickej Struktare, na pohlfadovo exponovanom svahu, v kuzeli chraneného pohladu €.9,

kde je vystavba limitovana ochranou kultirneho dedicstva
- prestavba a dostavba v rozsahu predlozenej projektovej dokumentéacie je v rozpore k zachovaniu autenticity sidla, nereSpektuje typickd formu a

Struktdru osidlenia charakterizujicu Uzemie kraja, je velkostne nadimenzovana a vytvorila by negativhu dominantu tzemia

Iné: Zamer CH mdze byt hodnoteny len v oddelenom Gizemnom a stavebnom konani , nie v spojenom. Zamer CH musi mat dorieSené technické objekty
( povrchovy propan butanovy tank, parkovanie, rieSenie pre imobilnych, Cistenie a odvedenie odpadovych vod)
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