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IV. TEXTOVA ZAVAZNA CAST - DIEL ,,C*

Uvod : Zmeny a doplinky &. 10 zévéznej Sasti UPN mesta Banské Stiavnica, vyhlésenej VZN &. 2/2006,
upravenej VZN ¢&. 12/2008, VZN ¢&. 6/2009, , VZN ¢&. 6/2012, VZN ¢&. 7/2013, VZN ¢. 3/2015, VZN
€.2/2017, VZN ¢&.3/2017, VZN ¢.1/2018, VZN ¢. 3/2021 a VZN ¢ 1/2025.

A) ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA V CLENENI NA FUNKCNE A
PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

26. VSEOBECNE ZASADY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

Bez zmeny.

27. ZASADY URBANISTICKEJ KONCEPCIE

Bez zmeny.

28. ZASADY A REGULATIVY PRE RIESENIE VZTAHU SIDLA A ZAUJMOVEHO
UZEMIA

Bez zmeny.

29. ZASADY A REGULATIVY FUNKCNOPRIESTOROVEJ KOSTRY MESTA

Bez zmeny.

30. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO
VYUZIVANIA UZEMIA URBANISTICKYCH OBVODOV A ICH CASTi

Text nasledovnych urbanistickych obvodov sa meni a dopifia :

UO 1 - O, Banska Stiavnica - stred

Bez zmeny.

UO 2 - O, Klinger
Na konci textu sa vklada text

Zmena funk&ného vyuzitia FPB 2.1.1 (Zigmund $achta) z vyrobného Uzemia - stav na rekreacné lzemie
intenzivne v navrhovom obdobi :

UO 2 - O Klinger Lokalita— FPB 2.1.1 - NO
Navrhované funkéné vyuzitie

Rekreacné uzemie intenzivne — funkéné vyuzitie uzemia pre rekreaciu intenzivnu, pre Ucely pobytové,
vzdelavacie, naukové a tradicné remeselné ¢innosti v suvislosti s turizmom a cestovnym ruchom,
vratane k nim prislichajucich nevyhnutnych zariadeni vyuzitim a adaptaciou najma existujucich budov
a zariadeni v sulade so zasadami pamiatkovej ochrany a starostlivosti. MoZnost vyuZitia pre rekreacné
a ucelové Sportové aktivity pre aktivny odpocinok — kazdodennu a pobytovu rekreaciu a turizmus s
moznostou intenzity vyuZitia Uzemia v sulade s priestorovymi regulativmi. Lokalita je su&astou
pamiatkovej rezervacie.

V zmysle Zasad ochrany pamiatkového Uzemia pamiatkovej rezervacie Banska Stiavnica bola tato
oblast vyhodnotena ako zastabilizované uzemie s vysokou mierou zachovania prirodného prostredia s
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pozostatkami technickej €innosti. Vzhladom na uvedené skuto€nosti je mozné navrhnut novu vystavbu
len v obmedzenom rozsahu, na zaklade terénnych moznosti a v polohach, ktoré nie s exponované z
dialkovych pohladov. Podrobnejsie podmienky budl stanovené v zavaznom stanovisku KPU Banska
Bystrica. Hmotové a priestorové €lenenie je potrebné riesit’ a stanovit na zaklade urbanistickej studie,
ktorej zadanie a navrh je potrebné prerokovat s KPU Banska Bystrica. Pri prestavbe a novej vystavbe
objektov vychadzat z regionalnych znakov architektdry na Gzemi Banskej Stiavnice. To znamena
navrhnut jedno az dvojpodlazné objekty na obdiZnikovom pddoryse primeranych rozmerov, ktoré budu
zastreSené sedlovou strechou (sklon cca 45 stupriov), s obytnym podkrovim.

Dopravné napojenie riesit napojenim na miestnu cestni komunikaénu siet ciest kategérie C2 a C3
zokruhovanim.
UO 3 -0, Pod Paradajzom

Bez zmeny

UO 4 - O, Pod Kalvariou

V ramci UO sa vklada text :

UO 4 - O Pod Kalvariou Lokalita— FPB 4.1.5 - NO
Navrhované - funkéné vyuzitie

Obytné tzemie - plochy obytnych domov a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia pre individualnu
bytovu vystavbu (IBV) formou rodinnych domov v navrhovom obdobi (NO).

Definovanim nového FPB 4.1.5 zmenou funkéného vyuzitia rekreaéného uzemia extenzivneho — stav
na obytné Uzemie - individualne formy byvania v rodinnych domoch v navrhovom obdobi so zachovanim
lesného porastu v tomto Uzemi.

V Uzemi ochranného pasma pamiatkovej rezervacie Banska Stiavnica zastavbu riesit vo forme
prizemnych objektov s obytnym podkrovim.

Dopravné napojenie riesit napojenim na miestnu komunika¢nu siet ciest kategoérie C3 zokruhovanim.

Regulativy UO 4 :

Bez zmeny.

UO 5 - O, Banska Stiavnica — juh

Bez zmeny.

UO 6 — O, Pod Kalvariou — Drienova

Bez zmeny.

UO 7 - P, Sachta Franti$ek — stanica

V ramci FPB 7.2.2 sa v ¢asti rie§eného Uzemia s exitujicou zastavbou rodinnych domov (Uzemie zahfria
ulice Novomeského, Okruhla a ¢ast Trate mladeZe) rusi navrh zmeny funkéného vyuZitia Gzemia
v navrhovom obdobi na ,zmieSané Uzemie s prevazne mestskou Struktirou® (zachovanim obytného
Uzemia - stav)

V ramci FPB 7.2.2 sa text upravuje a znie :
UO 7 - P, Sachta Frantisek - stanica Lokalita— FPB 7.2.2 - NO
Navrhované funkéné vyuzitie

Zmiesané uzemie s prevazne mestskou strukturou — vytvorenie novej Struktury zastavby s navrhom
funkéného vyuZitia zva¢Sa na zdkladnu a vy3Siu obcliansku vybavenost, budovy a zariadenia
turistického ruchu, miesta na zhromazdovanie a pre obytné budovy. V ramci Uzemia sa v sulade s
vyznamom a potrebami mesta mézu umiestfiovat' stavby pre kultiru, cirkevné u&ely, zdravotnictvo a
socialnu pomoc, spoje, prevadzky obchodu a sluzieb, verejné stravovanie a sluzby, dolasné
ubytovanie, telesnu vychovu, verejnu spravu a riadenie, administrativu, verejnu hygienu a zdravie a
obchodné zariadenia.
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Podmienky KPU — pévodnu zéstavbu vyrobnych objektov zachovat, obnovit a moznost doplinenia
novymi objektami.

Dopravné napojenie rieSit napojenim na miestnu komunikaénu siet ciest kategorie C2, a lll. triedy,
vynimo¢€ne na nadradenu komunika&nu siet ciest I. triedy zokruhovanim.

Regulativy pre UO 7 bez zmeny.

UO 8 - Z, Trojiény vrch

Bez zmeny.

UO 9 — P, Sachta Maximilian

Bez zmeny.

UO 10 - L, Paradajz

Bez zmeny.

UO 11 - L, Cervena studiia

Bez zmeny.

UO 12 — P, Sobov — horny zavod

Bez zmeny.

UO 13 - Z, Jergi stélna

Bez zmeny.

UO 14 - Z, Principlac

Bez zmeny.

UO 15 - Z, Driefiova nad stanicou

V uvode UO 15 sa vklada text :

UO 15 Driefiova nad stanicou Lokalita— FPB 15.1.1 - NO
Navrhované funkéné vyuzitie

Obytné uzemie - plochy obytnych domov a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia pre individualnu
bytovu vystavbu (IBV) formou rodinnych domov v navrhovom obdobi (NO).

Lokalita vytvorena z funk&no-priestorovych blokov - FPB 15.1.1 a FPB 15.1.2 obytnych Gzemi
vyhladového obdobia od¢lenenim a preradenim ¢€asti ich izemia do navrhového obdobia so zmenou
funkéného vyuzitia nezastavaného uzemia uréeného v zmysle platného Uuzemného planu mesta pre
polnohospodarske vyuzitie - stav (plochy PPF) mimo zastavaného uUzemia. Celé rieSené Uzemie
predmetnej lokality je rozsirenim funkéného Gzemia pre byvanie v rodinnych domoch. Uzemie tvori
polnohospodarska poda - stav, (trvaly travnaty porast.) Uzemie je svazité s orientaciou JZ svahu,
v okrajovej polohe JV od zastavaného Uuzemia, mimo zastavaného Uzemia.

VyuZitie lokality na zastavbu rodinnych domov je potrebné overit spracovanim urbanistickej
koncepcie vyuzitia Uuzemia v kontexte aj s vyhladovou lokalitou — FPB 15.1.2 Uzemnoplanovacim
podkladom, t.j. urbanistickou Stiudiou v sulade s §4 stavebného zakona €. 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

Dopravné napojenie Uzemia vyuZitim existujucej pristupovej komunikacie k usadlostiam (lazu) a
rozSirenim a prestavbou s vyustenim na miestnu komunika¢nu siet' — Driefiovu ulicu, ktora sa napaja
na zbernu komunikaciu, cestu lll. triedy

V regulativoch pre UO 15 sa doplifia regulativ pod bodom d) :

Regulativy UO 15 :
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d) riesit urbanisticki koncepciu vyuzitia Uzemia FPB 15.1.1 tzemnoplanovacim podkladom v sulade
s §4 stavebného zakona €.50/1976 Zb. t.j. urbanistickou Studiou v kontexte s potencialnym
buducim vyuZzitim aj Uzemia FPB 15.1.2.

UO 16 — L, Drienova — strieborna

Bez zmeny.

UO 17 — Z, Lintich

Bez zmeny.

UO 18 — N, Sitnianska - Stefultov

Bez zmeny.

UO 19 — R, Poc¢uvadlianske jazero

Bez zmeny.

UO 20 - O, Banky

Bez zmeny.

B) URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH A VYLUCUJUCICH
PODMIENOK VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH
VYUZITIA, URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

31. REGULATIVY FUNKCNYCH UZEMi - URCENIE PRIPUSTNYCH, )
OBMEDZUJUCICH A VYLUCUJUCICH PODMIENOK VYUZITIA JEDNOTLIVYCH
PLOCH

Bez zmeny.

31.1. OBYTNE UZEMIA

Bez zmeny.

31.2. ZMIESANE UZEMIA S PREVAZNE MESTSKOU STRUKTUROU

Bez zmeny.

31.3. ZMIESANE UZEMIA S PREVAHOU PLOCH PRE OBYTNE BUDOVY

Bez zmeny.

31.4. VYROBNE UZEMIA

Bez zmeny.

31.5. REKREACNE UZEMIA

Bez zmeny.

31.6. PLOCHY VEREJNEJ ZELENE

Bez zmeny.
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32. REGULATIVY INTENZITY VYUZITIA UZEMIA A PODLAZNOSTI -
Tabulka sa dopiria v rémci jednotlivych UO a UPC o riesené lokality - FPB nasledovne :
< Nazov . - oy xS | 8
CllecI)o urbanistického L?stg;a Funkz::n\‘li);uzme Podiel pléch * % S % 3 %
obvodu (UO) £zl 2=
2| 3
N
1 2 3 4 5 6 7 8
Rekreadné Plocha zastavania | 40
2. |Klinger 21.1 ., L , Plocha DTI 20 0,6 | 2+1
uzemie intenzivne
Plocha zelene 40
Plocha zastavania 50
4. | Pod Kalvariou 415 Obytné uzemie Plocha DTI 20 0,6 | 1+1
Plocha zelene 40
Sachta Frantisek Zmie$ané Uzemie | Plocha zastavania | 40
7. achta Frantisex - 7.2.2 |s mestskou Plocha DTI 20 | 0,7 5
stanica - .
Struktirou Plocha zelene 50
Driefiova — nad Plocha zastavania | 40
15. stanicou 15.1.1 | Obytné uzemie Plocha DTI 20 | 0,5 | 1+1
Plocha zelene 50
* Podiel pléch - podiel ploch z celkovej prisluSnej, t.j. rieSenej plochy v ramci FPB
* Plocha DTI — plocha dopravnej a technickej infrastruktury a ostatnych pléch - maximalna
* Plocha zastavania — plocha zastavatelna budovami - maximalna
* Plocha zelene — minimalna
* Index zastavatelnosti je maximalny podiel zastavanej plochy z celkovej prislusnej, t.j. rieSenej plochy
* Index podlaznosti (NP) — maximalna podlaznost (nadzemné podlazie,+1 podkrovie)
Sucet ploch zastavatelnych budovami a DTI je limitovana hodnotou indexu zastavatelnosti
C) ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO
VYBAVENIA UZEMIA
33. NAVRH SOCIOEKONOMICKEHO ROZVOJA
33.1. REGULATIVY VSEOBECNE
Bez zmeny.
33.2. REGULATIVY BYVANIA
Bez zmeny.
33.3. REGULATIVY PRE ROZVOJ SKOLSTVA
Bez zmeny.
33.4. REGULATIVY KULTURY A OSVETY
Bez zmeny.
33.5. REGU!.ATiVY USPORIADANIA UZI;MIA Z HECADISKA
KULTURNOHISTORICKEHO DEDICSTVA
Bez zmeny.
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33.6. REGULATIVY ROZVOJA ZDRAVOTNICKYCH ZARIADENI

Bez zmeny.

33.7. REGULATIVY OBCHODNEJ VYBAVENOSTI

Bez zmeny.

33.8. REGULATIVY ROZVOJA ZARIADENIi SOCIALNYCH SLUZIEB

Bez zmeny.

33.9. REGULATIVY SPORTOVEJ VYBAVENOSTI

Bez zmeny.

33.10. REGULATIVY TAZBY A UPRAVY NERASTNYCH SUROVIN

Bez zmeny.

33.11.  REGULATIVY PRIEMYSELNEJ VYROBY, SKLADOVEHO HOSPODARSTVA
A VYROBNYCH SLUZIEB

Bez zmeny.

33.12. REGULATIVY POCNOHOSPODARSKEJ VYROBY

Bez zmeny.

33.13. REGULATIVY LESNEHO HOSPODARSTVA

Bez zmeny.

33.14. REGULATIVY REKREACIE A CESTOVNEHO RUCHU

Bez zmeny.

33.15. ZASADY A REGULATIVY CIVILNEJ OCHRANY

Bez zmeny.

33.16. REGULATIVY POZIARNEJ OCHRANY

Bez zmeny.

33.17. REGULATIVY OCHRANY PRED POVODNAMI

Bez zmeny.

D) ZASAD’Y A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO
DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

34. REGULATIVY TECHNICKEHO ROZVOJA
Bez zmeny.

34.1. REGULATIVY DOPRAVY
Na konci kapitoly sa vklada text v zneni :

Slovenska sprava ciest s umiestnenim inZinierskych sieti do telesa cesty |. triedy a pozemkov
v sprave SSC nebude suhlasit, Ziadaju ich uviest mimo telesa cesty a pozemkov. V ramci zdujmov
ochrany ciest |. triedy budu akékolvek inZinierske siete, ktoré su v dotyku s cestou I. triedy v jej cestnom

AGS ATELIER, www.agsatelier.sk 10/ 19



UPN Mesta Banska Stiavnica, ZaD &.10 - Textova zavazna &ast - Diel ,C* (Sistopis) 04.2025

telese, na pozemkoch vo vlastnictve SR v sprave SSC alebo v ochrannom pasme cesty |. triedy vzdy
predmetom nasledného individualneho posudenia SSC.

34.2. REGULATIVY POVRCHOVYCH VOD, VODNYCH TOKOV A NADRZi

Bez zmeny.

34.3. ZASADY A REGULATIVY ZASOBOVANIA PITNOU VODOU

Bez zmeny.

34.4. REGULATIVY PRE ODVEDENIE A CISTENIA ODPADOVYCH VOD

Bez zmeny.

34.5. REGULATIVY ZASOBOVANIA ELEKTRICKOU ENERGIOU

Bez zmeny.

34.6. REGULATIVY ZASOBOVANIA PLYNOM

Bez zmeny.

34.7. REGULATIVY ZASOBOVANIA TEPLOM

Bez zmeny.

34.8. REGULATIVY TELEKOMUNIKACII

Bez zmeny.

34.9. REGULATIVY ODPADOVEHO HOSPODARSTVA

Bez zmeny.

34.10. ZASADY A REGULATIVY ZARIADENI CIVILNEJ OCHRANY OBYVATELSTVA

Bez zmeny.

E) ZASADY A REGULATIiVY ZACHOVANIA
KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA
PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY,
VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY
VRATANE PLOCH ZELENE

35. REGULATIVY KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA
PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY,
VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH
ZELENE

35.1. OCHRANA KULTURNYCH HODNOT

Bez zmeny.

35.1.1. PAMIATKOVO CHRANENE UZEMIE - PAMIATKOVA REZERVACIA (PR)
V zmysle poziadavky KPU BB na konci kapitoly sa vkladaju pod bodmi 11. a 12. regulativy v zneni :

11. Pri navrhu vystavby a inych rozvojovych aktivit dbat na dodrziavanie ustanovenia § 27 ods. 2
pamiatkového zakona ,V bezprostrednom okoli nehnutelnej kultirnej pamiatky (NKP) nemozno
vykonavat stavebnu ¢innost’ ani inu ¢innost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kulturnej
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pamiatky. Bezprostredné okolie NKP je priestor v okruhu 10 m od NKP, 10 m sa pocita od
obvodového plasta stavby, ak NKP je stavba, alebo od hranice pozemku, ak je NKP aj pozemok

12. Pri navrhu vystavby a rozvojovych aktivit dbat na podmienky, aby neboli narusené vyznamné
pohladové uhly v interiéri pamiatkového Uzemia, dialkové pohladové uhly na historicku siluetu
pamiatkového Uzemia a jadrového tuzemia LSKD UNESCO.

35.1.2. UZEMIE SiDLA MIMO PAMIATKOVEJ REZERVACIE (PR)

Bez zmeny.

35.2. OCHRANA PRIRODNYCH HODNOT

Bez zmeny.

35.3. REGULATIVY KRAJINNOEKOLOGICKE

Bez zmeny.

35.4. REGULATIVY OBHOSPODAROVANIA PODY

Bez zmeny.

35.5. REGULATIVY OBHOSPODAROVANIA LESOV

Bez zmeny.

F) ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE
PROSTREDIE

36. REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
36.1. REGULATIVY VSEOBECNE

Na konci textu kapitoly sa vklada text :

Vystavbu novych budov ako aj nadstavbu existujucich objektov riedit tak, aby nepriaznivo nevplyvali na
presinenie okolitej bytovej zastavby a zarovefi aby priestory v tychto budovach boli dostatoCne
presvetlené podla poZiadaviek vyhlasky MZ SR &. 259/2008 Z.z. o podrobnostiach o poZiadavkach na
vnutorné prostredie budov a o minimalnych poziadavkach na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie
zariadenia v platnom zneni v spojitosti s STN 73 0580.

36.2. REGULATIVY OCHRANY OVZDUSIA

Bez zmeny.

36.3. REGULATIVY OCHRANY VOD

Bez zmeny.

36.4. REGULATIVY OCHRANY PODNEHO FONDU

Bez zmeny.
36.5. REGULATIVY ODPADOVEHO HOSPODARSTVA
Bez zmeny.

36.6. REGULATIVY HLUKU A VIBRACII

Bez zmeny.
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36.7. REGULATIVY GEOFAKTOROV ZIVOTNEHO PROSTREDIA

Bez zmeny.

36.8. STRATEGIA ADAPTACIE NA NEPRIAZNIVE UCINKY ZMENY KLiMY

36.8.1. Opatrenia voéi zvy$enému poétu tropickych dni a Eastejsiemu vyskytu vin
horucav

Bez zmeny.

36.8.2. Opatrenia voci extrémnym poveternostnym situaciam

Bez zmeny.

36.8.3. Opatrenia voci CastejsSiemu vyskytu sucha

Bez zmeny.

36.8.4. Opatrenia voci CastejsSiemu vyskytu extrémnych thrnov zrazok

Bez zmeny.

G) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

37. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Na konci textu kapitoly sa vklada text :

V rdmci zmien a doplnkov €. 10 uzemného planu mesta je navrhované rozSirenie zastavaného
Uzemia, definované v grafickej €asti ,hranicou zastavaného Uzemia — navrh*:
- ur€enim obvodovymi hranicami &asti FPB 15.1.1 podla vyznalenia v grafickej €asti predmetnych
zmien a doplnkov. (v priesvitke, nalozke na vykres €. 2B)

H) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi
PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

38. OCHRANNE PASMA

38.1. PASMA OCHRANY PRIRODNYCH LIECIVYCH ZDROJOV

Bez zmeny.

38.2. OCHRANNE PASMO VODARENSKYCH ZDROJOV

Bez zmeny.

38.3. OCHRANNE PASMO VELKOKAPACITNYCH ZARIADENi CHOVU
HOSPODARSKYCH ZVIERAT

Bez zmeny.

38.4. OCHRANNE PASMA POHREBISK

Bez zmeny.

38.5. OCHRANNE PASMA CoVv

Bez zmeny.
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38.6. OCHRANNE PASMO LESA

Bez zmeny.

38.7. OCHRANNE PASMA DOPRAVNYCH ZARIADENI
38.7.1. Cestné ochranné pasmo

Text podkapitoly 38.7.1. sa meni a doplfia a znie :

K ochrane ciest a prevadzky na nich mimo zastavaného Uzemia alebo v uzemi uréenému k trvalému
zastavaniu slizia cestné ochranné pasma. V tychto pasmach je zakazana alebo obmedzena €innost,
ktora by mohla ohrozit’ cesty alebo prevadzku na nich.

Ochranné pasma cestnych komunikacii su stanovené cestnym zakonom, (zakon 135/1961 Zb.
0 pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky €. 35/1984 Zb.)

§ 11 cestného zakona - cestné ochranné pasma

(1) Na ochranu dialnic, ciest a miestnych ciest a premavky na nich mimo zastavaného tzemia obce
vymedzeného platnym Uzemnym planom obce sluZia cestné ochranné pasma; ak ide o obec, ktora nie
je povinna mat Uzemny plan podla osobitného predpisu,l) cestné ochranné pasmo vznika mimo
skutoCne zastavaného Uzemia obce. Pre jednotlivé druhy a kategodrie tychto komunikacii uréi Sirku
ochrannych pasem vykonavaci predpis, a to pri dialniciach a cestach vyssich tried v rozsahu 50 az 100
metrov od osi prifahlého jazdného pasu, pri cestach nizSich tried a miestnych cestach 15 az 25 metrov
od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou. Cestné ochranné pasmo pre novobudované alebo
rekonstruované dialnice, cesty a miestne cesty vznika dfiom nadobudnutia pravoplatnosti uzemného
rozhodnutia.

(2) V cestnych ochrannych pasmach je zakazana alebo obmedzena &innost, ktora by mohla ohrozit
diafnice, cesty alebo miestne cesty alebo premavku na nich; prislusny cestny spravny organ povoluje v
odévodnenych pripadoch vynimky z tohto zakazu alebo obmedzenia zavaznym stanoviskom.?

§ 15 vykonavacej vyhladky &. 35/1984 Zb.

(1) Cestné ochranné pasma sa zriad'uju pri v8etkych dialniciach, cestdch a miestnych komunikaciach
I. a ll. triedy mimo zastavaného uzemia alebo Uzemia uréeného na suvislé zastavanie; vnutri tohto

Uzemia sa zriaduju ochranné pasma podla osobitnych predpisov.3)

(3) Hranicu cestnych ochrannych pasiem uréuju zvislé plochy vedené po oboch stranach
komunikacie vo vzdialenosti

a) 100 metrov od osi vozovky prilahlého jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako rychlostna
komunikacia,

b) 50 metrov od osi vozovky cesty I. triedy,

c) 25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikacie, ak sa buduje ako rychlostna
komunikacia,

d) 20 metrov od osi vozovky cesty lll. triedy,

e) 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie I. a Il. triedy.

Na smerovo rozdelenych cestach a miestnych komunikaciach sa tieto vzdialenosti meraju od osi
prilahlej vozovky.

(4) V okoli urovniového krizenia ciest s inymi pozemnymi komunikaciami a s drahami su hranice
cestnych ochrannych pasiem uréené zvislymi plochami, ktorych poloha je dana stranami rozhladovych
trojuholnikov.?) Ak by vSak takto uréené cestné ochranné pasmo bolo uzSie ako cestné ochranné
pasmo urcené podla odseku (3), plati aj pre okolie uroviiovych krizeni ustanovenie odseku (3).

§ 16 vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.

1) V cestnych ochrannych pasmach je zakazané

a) vykonavat akukolvek stavebnu €innost vyzadujucu ohlasenie stavebnému uradu alebo povolenie
stavby,

b) robit na objektoch a zariadeniach postavenych pred vznikom cestného ochranného pasma upravy
na prediZenie ich Zivotnosti, ak sa pogita s ich budticim odstranenim,

c) robit akékolvek zemné upravy, ktorymi by sa uroven terénu znizila alebo zvysila k nivelete vozovky
komunikacii,
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d) zriadovat’ skladiskové a letiskové plochy, spevnené aj nespevnené,

e) hospodarit v lesoch spésobom odporujucim zasadam vopred dohodnutym s prislusSnym cestnym
spravnym organom,

f) v okoli uroviovych krizeni ciest s inymi pozemnymi komunikaciami a s drahami a na vnutornej strane
oblukov ciest s polomerom 500 metrov a menSim tiez vysadzat alebo obnovovat' stromy alebo vysoké
kry a pestovat' také kultury, ktoré by svojim vzrastom a s prihliadnutim na aroven terénu rusili rozhlad
potrebny pre bezpe¢nu dopravu.

V zastavanom uzemi plati pre vSetky miestne cestné komunikacie ochranné pasmo 6 m od okraja
vozovky. V okoli uroviiovych krizovatiek ciest s inymi pozemnymi komunikaciami a so Zeleznicami su
hranice cestnych ochrannych pasiem uréené zvislymi plochami, ktorych poloha je dana rozhlfadovymi
trojuholnikmi (podla prislusnej normy). Na komunikacie vyznamu Il. a lll. triedy sa v zastavanom uzemi
uvedené OP nevztahuju.

MDVaRR SR pozaduje dodrzat ochranné pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi
ucinkami dopravy v zmysle platnej legislativy (vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hladinach hluku, infrazvuku a vibracii v Zzivotnom prostredi v zneni neskorsich
zmien a predpisov). S umiestnenim zastavby v tychto pasmach (predovSetkym byvania ) nesuhlasia.

D § 11 ods. 2 zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
2) § 140b zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni zakona ¢&. 479/2005 Z. z.
3) Smernice pre technické opatrenia civilnej obrany na tuzemi SR.

V zastavanom Uzemi plati pre vSetky mestské komunikacie ochranné pasmo 6 m od okraja
vozovky. V okoli troviiovych krizovatiek ciest s inymi pozemnymi komunikaciami a so zeleznicami su
hranice cestnych ochrannych pasiem uréené zvislymi plochami, ktorych poloha je dana rozhlfadovymi
trojuholnikmi (podla prislusnej normy). Na komunikacie vyznamu I. Il. a lll. triedy sa v zastavanom
Uzemi uvedené OP nevztahuju.

Ochranné pasma pre novu obytnu vystavbu z hladiska eliminacie negativnych ucinkov z dopravy
sa stanovuju individualne na z&klade vyhodnotenia intenzity zataZenia, u&elu a funkcii cestnej
komunikacie vypoltom na zdklade modelového zataZenia hlukom a vyhodnotenim navrhovanych
a pouzitych technickych opatreni pre moznu eliminaciu negativnych u&inkov dopravy na obytné objekty
a obytné prostredie.

Ochranné pasma pre novu obytnu vystavbu z hladiska eliminacie negativnych G€inkov z dopravy
sa stanovuju individualne na zaklade vyhodnotenia intenzity zatazenia, Uc¢elu a funkcii cestnej
komunikacie vypoctom na zaklade modelového zatazenia hlukom a vyhodnotenim navrhovanych a
pouzitych technickych opatreni pre moznu eliminaciu negativnych uc¢inkov dopravy na obytné objekty a
obytné prostredie.

38.7.2. Ochranné pasma zeleznice
Bez zmeny.

Vklada sa nova podkapitola 38.7.3. Ochranné pasma leteckej dopravy vratane textu :

38.7.3. Ochranné pasma leteckej dopravy

K.u. mesta Banska Stiavnica (Banky, Banska Stiavnica) sa nachadzaju v plosnom priemete OP
leteckého pozemného zariadenia — radio-navigacného zariadenia D-VOR / DME Dobra Niva, uréené
rozhodnutim Statnej leteckej indpekcie zn. +-30-90 zo dila 10.5.1990, z ktorych vyplyva pre celé Gzemie
mesta vySkové obmedzenie stavieb, zariadené nestavebnej povahy (vratane pouZitia stavebnych
mechanizmov) apod. vrozmedzi nadmorskych vySok cca 893.3-1289.2 m.n.m. Bpv, pricom
obmedzujuca vyska stupa v sklone 2 stupne v smere zariadenia.

V zmysle § 28 odst. 2 a 3 leteckého zakona je Dopravny Urad dotknutym organom Statnej spravy
v uzemnom konani pri stavbach letisk a osobitnych letisk, stavbach v uzemnych obvodoch letisk,
stavbach leteckych pozemnych zariadeni, stavbach v OP letisk a leteckych pozemnych zariadeni a pri
stavbach uvedenych v ustanoveni § 30 leteckého zakona, pri¢om sthlas DU sa v pripade mesta Banska
Stiavnica vyZzaduje pre :

- stavby a zariadenia, ktoré by svojou vyskou, charakterom alebo prevadzkou mohli narusit ¢innost
leteckého pozemného zariadenia - radio—navigacné zariadenie D-VOR/DME Dobra Nivy (najma
stoziare, nadzemné vedenia elektrického prudu, veterné lektrarne)

- stavby alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom,
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- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych  vyvySeninach,
ktoré vy€nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu,

- zariadenia, ktoré mdzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice,

- zariadenia, ktoré moézu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje.

38.8. OCHRANNE PASMA TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

38.8.1. Ochranné pasma elektrizac¢nej sustavy

Bez zmeny.

38.8.2. Ochranné a bezpeénostné pasma plynarenskych zariadeni
Bez zmeny.

38.8.3. Ochranné pasma verejnej vodovodnej a kanaliza¢nej siete

Text kapitoly sa meni a doplfia a znie :

V zmysle platnej legislativy (novely zakona €. 442/2002 Z.z.)
§19

Pasma ochrany vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete
verejnej kanalizacie

1)

K bezprostrednej ochrane vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete
verejnej kanalizacie pred poSkodenim a na zabezpecenie ich prevadzkyschopnosti sa vymedzuje
pasmo ochrany vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej
kanalizacie (dalej len ,pasmo ochrany®), ktorym sa rozumie priestor v bezprostrednej blizkosti
vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie.
Ochranné pasma vodarenskych zdrojov podla osobitného predpisu

11 tymto nie su dotknuté.

(2)

Mimo suvisle zastavaného Uzemia obce alebo Uzemia uréeného na zastavanie (dalej len ,zastavané
Uzemie®) sa pasma ochrany vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach vodovodného
potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo
vodorovnej vzdialenosti

a)

1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

b)

3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

§ 19a

Hygienické pasmo Cistiarne odpadovych véd

(1)

Vymedzuje sa hygienické pasmo Cistiarne odpadovych vdd ustanovenim najmensej vzdialenosti hranice
arealu Cistiarne odpadovych vdd od hranice obytného Uzemia podla Uzemného planu obce v zavislosti
od spbsobu Cistenia odpadovych vdd, velkosti Eistiarne odpadovych vod a typu okolitej zastavby.

(2)

NajmenSie vzdialenosti hranic arealu Cistiarne odpadovych vdd od hranice obytného Uzemia v zavislosti
od spdsobu Cistenia odpadovych véd su

a)

25 m s komplexne uzavretou technolégiou s Cistenim odvadzaného vzduchu,

b)

50 m s uzavretou technoldgiou bez Cistenia vzduchu,

c)
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25 m s mechanicko-biologickym &istenim bez kalového hospodarstva s Uplne zakrytymi objektami alebo
zakrytym kalovym hospodarstvom s Cistenim vzduchu,

d)

100 m s mechanicko-biologickym Cistenim s pneumatickou aeraciou s kalovym hospodarstvom,

e)

200 m s mechanicko-biologickym ¢Cistenim s mechanickou povrchovou aeraciou alebo biofiltrami s
kalovym hospodarstvom,

)

50 m vegetacné Cistiarne odpadovych vod uzavreté,

9)

100 m vegetacné Cistiarne odpadovych vdd otvorené |

h)

200 m ostatné objekty Cistiarne odpadovych véd.

3

Ak ma byt Cistiarenh odpadovych véd umiestnend v smere prevladajuceho vetra k obytnému tuzemiu,
vzdialenosti podla odseku 2 sa zdvojnasobuiju.

(4)

Stavebnik gistiarne odpadovych vod je povinny predlozit k tzemnému konaniull®) navrh vymedzeného
hygienického pasma Cistiarne odpadovych véd.

()

Hygienické pasmo Cistiarne odpadovych vod pre malé Cistiarne odpadovych vod s kapacitou do 100
m3 za den zodpoveda technickej normeldalebo inej obdobnej technickej Specifikacii s porovnatelnymi
alebo prisnejSimi poziadavkami.

11) Zakon ¢. 364/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov
11c) § 39a a 39b zékona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov
11d) Napriklad STN 75 6402 Malé Cistiarne odpadovych vod (75 6402).

Vklada sa nova podkapitola 38.8.4 vratane textu :
38.8.4. Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni elektronickych komunikacii

V zmysle platnej legislativy (zakona €. 452/2021 Z.z. o elektronickych komunikaciach)

§23

1)

Kazdy je povinny poéinat si tak, aby svojou €innostou neposkodzoval vedenia alebo telekomunikacné
zariadenia a nerusil prevadzku sieti alebo sluzieb a neopravnene nezasahoval do siete a do
poskytovania sluZieb, inak zodpoveda za Skodu, ktoru tym podniku spésobil.

(2)

Vlastnik a uZivatel nehnutefnosti je povinny dbat, aby pri uzivani nehnutelnosti neposkodzoval siete a
zariadenia a nerusil prevadzku sieti a ich vedeni, najma nadzemnych a podzemnych kablovych vedeni.
Vlastnik nehnutefnosti ma pravo na primerand nahradu za obmedzenie v obvyklom uzivani
nehnutelnosti z dévodu ochranného pasma. Ak sa vlastnik nehnutelnosti s podnikom na vyske
primeranej nahrady nedohodnu, urci ju stavebny urad; ustanovenie § 27 ods. 5 sa uplatriuje rovnako.
3)

Vlastnik nehnutelnosti je povinny udrzZiavat porasty na pozemkoch v ochrannom pasme tak, aby
neohrozovali bezpe&nost' a spolahlivost sieti a ich vedenia. Ak tak po predchadzajucej vyzve podniku v
sulade s § 21 ods. 6 nevykona vlastnik alebo uzivatel nehnutefnosti, pravo odstranit porasty méa podnik.
(4)

Na ochranu sieti sa zriaduje ochranné pasmo. Ochranné pasmo vznika dfiom nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o umiestneni stavby alebo stavebného povolenia, alebo dfiom doruéenia
oznamenia stavebného Uradu o ohlaseni drobnej stavby.%°) V ostatnych pripadoch vznika driom
vybudovania vedenia.

(5)

Ochranné pasmo zanika

predpisu, ak podnik v ur€enej lehote nevybuduje vedenie.

(6)

Podnik je povinny podat navrh na vymaz vecného bremena z katastra nehnutefnosti do tridsiatich dni
od zaniku ochranného pasma.

AGS ATELIER, www.agsatelier.sk 17 /19


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2002/442/20230112#poznamky.poznamka-11c
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2002/442/20230112#poznamky.poznamka-11d
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2021/452/20221101#paragraf-21.odsek-5
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2021/452/20221101#paragraf-21.odsek-6
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2021/452/20221101#poznamky.poznamka-59

UPN Mesta Banska Stiavnica, ZaD &.10 - Textova zavazna &ast - Diel ,C* (Sistopis) 04.2025

(7

Ochranné pasmo vedenia je $iroké 0,5 m od osi jeho trasy po oboch stranach a prebieha po celej dizke
jeho trasy. Ochranné pasmo vedeni vstupujucich do elektronického komunikaéného uzla, v dizke vedeni
15 m od uzla, je 10 m od osi vedenia, pricom elektronickym komunikacnym uzlom sa rozumie fyzicky
bod prepojenia sieti, v ktorom sa prepajaju vedenia medzi najmenej dvoma poskytovatefmi narodnych
sieti a najmenej dvoma poskytovatelmi nadnarodnych sieti. Hibka a vy$ka ochranného pasma vedenia,
ako aj ochranného pasma vedeni vstupujucich do elektronického komunikaéného uzla, je 2 m od Urovne
zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie.

(8)

V ochrannom pasme je bez suhlasu prislusného podniku alebo vykonatefného rozhodnutia stavebného
Uradu zakazané

a)

umiestiovat' stavby, zariadenia a porasty, vykonavat zemné prace, ktoré by mohli ohrozit vedenie
alebo bezpe¢nu prevadzku siete,

b)

vykonavat prevadzkové ¢innosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia prevadzku sieti,
pridruzenych prostriedkov a sluzieb.

9)

Obmedzenia v ochrannom pasme sa nevztahuju na ¢innosti vlastnika alebo prevadzkovatela fyzickej
infrastruktary, na prvkoch ktorej je siet alebo telekomunikaéné zariadenie umiestnené a ktoré vlastnik
alebo prevadzkovatel fyzickej infrastruktiry vykonava pri zabezpec€ovani prevadzky a udrzby fyzickej
infrastruktury vratane stavebnych Uprav fyzickej infrastruktury.

38.9. OCHRANNE PASMA INEHO DRUHU
38.9.5. Ochranné pasmo lesa
Bez zmeny.

Vklada sa nova podkapitola 38.9.6.0chranné pasmo nehnutelnych kultirnych pamiatok vratane textu.

38.9.6. Ochranné pasmo nehnutelnych kultirnych pamiatok

V zmysle § 27 ods. 2 zakona €. 49/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov (pamiatkového zakona) je
ochranné pasmo v bezprostrednom okoli nehnutelnej kulturnej pamiatky (NKP) je priestor v okruhu 10
m od NKP, 10 m sa pocita od obvodového plasta stavby ak NKP je stavba, alebo od hranice pozemku
ak je NKP aj pozemok. V bezprostrednom okoli NKP nemoZno vykonavat' stavebnu ¢innost ani inu
¢innost, ktora by mohla ohrozit’ pamiatkové hodnoty kulturnej pamiatky.

38.10. OSTATNE OBMEDZUJUCE FAKTORY

38.10.7. Nerastné suroviny

Bez zmeny.

38.10.8. Ziarenie z prirodnych zdrojov
Bez zmeny.

38.10.9. Seizmicita

Bez zmeny.

38.10.10. Svahové deformacie

Bez zmeny.
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I) PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA
VYKONAVANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA
ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

39. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPEéNE’STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

39.1. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Bez zmeny.

39.2. PLOCHY NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV

Bez zmeny.

39.3. PLOCHY NA ASANACIU

Bez zmeny.

39.4. PLOCHY NA CHRANENE CASTI KRAJINY

Bez zmeny.

J) URCENIE, NA KTORE CASTI (OBCE) MESTA JE POTREBNE
OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

40. URCENIE, NA KTORE CASTI MESTA JE POTREBNE OBSTARAT UZEMNY PLAN
ZONY

Bez zmeny.

K) ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

41. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Bez zmeny.

L) SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A
VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Meni a doplfia sa vykres & 10 o zavéznost jednotlivych vykresov a javy uvedené v priesvitke, nalozke
na vykres ¢.10 Schéma zavéznych casti a verejnoprospesnych stavieb.

Ing. arch. Gabriel Szalay v. r.

autorizovany architekt

hlavny riesitel

za kolektiv spracovatelov
ZOZNAM SKRATIEK :

Bez zmeny.
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