VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE MESTA BANSKA STIAVNICA C. 4/2025
o podmienkach pridelovania a hospodarenia s najomnymi bytmi vo vlastnictve Mesta Banska
Stiavnica

Mestské zastupitel'stvo v Banskej Stiavnici v ramei vykonu samospravnej pdsobnosti podl'a §

6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov, zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,.zdkon &. 443/2010 Z. z.) a zakona &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde
rozvoja byvania v zneni neskorSich predpisov vydava VSeobecné zavdzné nariadenie ¢. 4/2025
o podmienkach pridel'ovania a hospodérenia s ndjomnymi bytmi.

PRVA CAST
Uvodné ustanovenia

§1

Posobnost’

1.1 Toto vSeobecné zavdzné nariadenie (dalej len ,,VZN®) upravuje podmienky pridelovania
a hospodarenia s najomnymi bytmi vo vlastnictve mesta Banska Stiavnica.
1.2 Zoznam najomnych bytov zverejiiuje Mesto Banska Stiavnica na svojom webovom sidle.

§2

Hospodarenie s bytmi

2.1 Vlastnik bytov:
a)  eviduje a spracovava ziadosti o prendjom bytu
b)  vedie zoznam ziadatel'ov o prenajom bytu
¢)  vydava suhlas k ngjmu bytu
d) vydava suhlas k dohode o vymene bytov

e)  vydava sthlas k prechodu najmu bytov

f)  vydava sthlas k d’alSiemu podndjmu bytu

g)  vydava rozhodnutie o zluceni a rozdeleni bytu

h)  vydava stihlas k do¢asnému pouzivaniu bytu na iné ako bytové ucely
1)  vydava rozhodnutie o urceni charakteru bytov

2.2 Prenajimatel (spravca) bytov:

a) zabezpecuje uzivatel'ské a s tym suvisiace ukony podla uzatvorenej najjomnej zmluvy alebo
mandatnej zmluvy

b) vo veci prendjmu bytov vystupuje na zéklade poverenia vlastnikov bytov, ako prenajimatel’
bytov, uzatvara njjomné zmluvy na prendjom bytov a zabezpecCuje vSetky ukony spojené
s ndjmom bytov v stilade s platnou legislativou

¢) tvori a vedie fond oprav a udrzby bytovych domov

d) bez odkladu hlési vlastnikovi uvol'nenie bytu, zistenie protipravneho obsadenia bytu, alebo
protipravny podnajom bytu, havarijny stav bytu a neplatenie najmu zo strany najomcu za
obdobie viac ako tri mesiace



e) pri bytoch postavenych s podporou Stitu z dotacii Ministerstva dopravy SR, z tverov
Statneho fondu rozvoja byvania SR tvori z dohodnutého najomného fond prevadzky, udrzby
a oprav roéne minimélne vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie najjomného bytu.!

§3

Ziadost’ o pridelenie najomného bytu

3.1 Ziadost o pridelenie najomného bytu méze podat kazda fyzickd osoba, ktora spia jednu
z nasledujucich podmienok:

a) je ob¢anom SR, ktora dovfsil 18 rokov veku a ma sposobilost’ na pravne ukony,

b) je obfanom clenského Statu Eurdpskej unie, Statu, ktory je zmluvnou stranou Dohody
o Europskom hospodarskom priestore alebo Svajéiarskej konfederéacie, ktory méa na tzemi
Slovenskej republiky trvaly pobyt, dovisil vek 18 rokov a mé sposobilost’ na pravne tikony

¢) je Statnym prisluSnikom tretej krajiny, ktory dovisil 18 rokov veku, ma spdsobilost’ na
pravne ukony a bolo mu udelené povolenie na pobyt na tzemi SR.

d) ziadatel’ musi spifiat’ podmienky podla § 22 ods. 3 zakona &. 443/2010 Z. z.

3.2 Ziadatel’ predlozi uradu vyplnent ,, Ziadost o pridelenie najomného bytu* (d’alej len ,,ziadost™),
ktora tvori prilohu & 1 tohto VZN. Ziadost moze Ziadatel zaslat’ postou, elektronicky so
zarucenym podpisom alebo odovzdat’ osobne v podatel’ni tradu.

3.3 Ziadatel'a, ktory neuviedol v Ziadosti vietky udaje, vyzve tirad pisomne na ich doplnenie v lehote
nie kratSej ako 15 dni. Ziadatel, ktory udaje v stanovenej lehote nedoplni alebo uvedie
nepravdivé udaje, nebude do evidencie ziadatel'ov zaradeny.

3.4 Podané ziadosti najmenej 1 x za dva mesiace prejedndva prislusnd komisia mestského
zastupitel'stva a odporuca ich zaradenie do evidencie Ziadatel'ov o ndjom bytu.

§4

Evidencia ziadatel’ov

4.1 Ziadosti o najomné byty podla § 3 ods., 2 tohto VZN eviduje a vedie v zozname Zziadatel'ov
mestsky urad, oddelenie spravy majetku.
4.2 Ziadatelia su v evidencii zoradeni podla datumu dorudenia tplnej Ziadosti. Poradie zapisu do
zoznamu neurcuje poradie pre pridelenie ndjomného bytu.
4.3 Mesto vyradi ziadost’ z evidencie, ak ziadatel”:
a) uviedol v ziadosti nepravdivé alebo netiplné udaje,
b) do 30 dni neoznédmil zmeny suvisiace so ziadostou,
¢) nereaguje na vyzvu podl'a § 5 ods. 2 stanoveného terminu,
d) neuzatvoril ndjomnt zmluvu podl'a § 7 ods. 3.
4.4 O zaradeni do evidencie a vyradeni z evidencie Urad Ziadatel'a pisomne informuje v lehote do 30
dni od vzniku rozhodujucej skutocnosti.
4.5 Ziadost je v evidencii zaradena po dobu 2 rokov. Po skonéeni tejto doby je Ziadatel' v pripade
pretrvavajuceho zaujmu o pridelenie ndjjomného bytu povinny bez vyzvania podat’ Ziadost’ znova.

§5

1§18 ods. 2 Zakona €. 443/2010 Z. z. o dotéacidch na rozvoj byvania a socidlnom byvani.



Rozhodovanie o prideleni najomného bytu

5.1 Postidenie Ziadosti je v kompetencii prislusnej komisie. Komisia posudzuje, ¢i ziadatel' spina
predpoklady § 22 ods. 3 zékona ¢. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socialnom
byvani v zneni neskorSich predpisov.

5.2 Mestsky turad na zéklade odportcania komisie vyzve ziadatel'a o predlozenie dokumentov
urcujucich rozhodujice okolnosti pre pridelenie ndjomného bytu v lehote nie kratSej ako 15 dni.
5.3 Ngjomné byty mézu byt prednostne pridelované osobdm v krizovej situacii; posudenie krizovej
situdcie je v kompetencii mesta. O prideleni ndjomného bytu na zéklade odporicania komisie

rozhoduje primator mesta.

§6
Osobitny zretel’

6.1 Mesto moZe prenajat’ najviac 20% z poc¢tu podporenych najomnych bytov vo vlastnictve mesta
z dovodu osobitného zretela. Za podporeny ndjomny byt sa povazuje ndjomny byt, na ktorého
obstaranie bola poskytnutd dotdcia podl'a toho zdkona alebo podla predpisov u¢innych do 31.
decembra 2010.

6.2 Okruh opravnenych osob podla § 22 ods. 7 zakona ¢. 443/2010 Z. z., ktorym sa poskytuje byvanie

z dovodov hodnych osobitného zretel’a, sa urcuje nasledovne:
a) osoby, ktoré sa nachadzaji v nepriaznivej socialnej situacii, a to:
1. pre tazké zdravotné postihnutie alebo nepriaznivy zdravotny stav,
2. pre ohrozenie spravanim inych fyzickych oséb alebo ak sa stali obetami spravania
inych fyzickych osob,
3. osamely rodi¢ s nezaopatrenym diet'atom,
b) zamestnanci mesta a mestom zriadenych organizacii, ktorym je =z dovodu potreby
zabezpecenia efektivneho plnenia pracovnych uloh pre mesto alebo nim zriadené organizacie
v sidle zamestnavatel’a nevyhnutné zabezpecit’ byvanie,
b) osoby, ktoré zabezpecuju zdravotni starostlivost’ a d’alSie sluzby vo verejnom zaujme,
vzdelavanie alebo ochranu obyvatel'ov mesta (napr. HaZZ alebo policajny zbor).

6.3 O prideleni ndjomného bytu z ddvodov hodnych osobitného zretel'a rozhoduje primator mesta. Na
pridelenie ndjomného bytu z dovodov hodnych osobitného zretel'a sa nevzt'ahuje ustanovenie § 3
az § 5 tohto VZN.

§7

Opakované uzatvorenie najomnej zmluvy

7.1 Ngjomca, ktorému bol byt prideleny na dobu urciti, ma pravo po uplynuti tejto doby poziadat’
o opakované uzatvorenie nijomnej zmluvy, ak spiiia podmienky ustanovené tymto vieobecne
zaviznym nariadenim a podmienky zakladajice uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy v zmysle
zakona €. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

7.2 Mesto ako vlastnik bytu vydava suhlas s opakovanym uzatvorenim najomnej zmluvy na zéklade
pisomnej Ziadosti najomcu. Sthlas je podmieneny splnenim vSetkych povinnosti najomcu
vyplyvajicich z ndjomnej zmluvy a z tohto VZN.



7.3 Na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy mé ndjomca narok najmai vtedy, ak:
a) riadne a vCas uhrddzal ndjomné a Ghrady za plnenia spojené s uzivanim bytu,
b) neporusil povinnosti ndjomcu vyplyvajlice z ndjomnej zmluvy, VZN a prisluSnych pravnych
predpisov,
¢) byt riadne uzival a neumoznil jeho neopravnené uzivanie inym osobam,
d) nad’alej spiiia podmienky ustanovené tymto VZN.

7.4 Mesto ako vlastnik najomnych bytov mdze Ziadost’ o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy
zamietnut’, ak ndjomca nesplnil niektorti z podmienok uvedenych v odseku 7.3 alebo ak existuju
iné zavazné dévody hodné osobitného zretel'a, ktoré brania d’alSiemu trvaniu ndjjomného vztahu.

7.5 Opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy sa vykonava na dobu urcitt maximalne na tri (3) roky,
v zé&vislosti od posudenia konkrétnej situdcie.

§8

N4jomna zmluva

8.1 Nalezitosti najomnej zmluvy upravuje § 12 zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

8.2 Nagjomna zmluva musi obsahovat’ aj nalezitosti podl'a § 12 ods. 1 pism. 1) a pism. k) citované¢ho
zakona, a to najma:

a) sposob a lehotu vysporiadania finan¢nej zabezpeky, ak je sucastou ndjomnej zmluvy dohoda
o finan¢nej zédbezpeke podl'a ods. 7 tohto zdkona

b) vyhldsenie ndjomcu, Ze ndjomny byt alebo jeho cast’ nie je opravneny prenechat’ do
podnajmu tretej osobe.

8.3 Vyska najomného za byt je ro¢ne vo vyske max. 5 % zhodnoty bytu stanovenej v zmysle
vyhlasky Ministerstva dopravy SR €. 281/2024 Z. z. o regulécii cien ndjmu bytov vo verejnom
sektore.

8.4 Spravca bytov je povinny predlozit’ Ziadatel'ovi navrh ndjomnej zmluvy na podpis do 30 dni od
rozhodnutia primatorky mesta o prideleni najjomného bytu.

8.5 Ziadatel’ je povinny uzatvorit’ ndgjomnti zmluvu do 15 dni od doruéenia jej navrhu. Ak najomnu
zmluvu v uvedenej lehote neuzatvori, strati narok na pridelenie ndjomného bytu a bude vyradeny
z evidencie Ziadatel'ov.

8.6 Pred uzatvorenim najomnej zmluvy je Ziadatel' povinny zloZit' na Gi€et mesta finan¢nu zédbezpeku
vo vySke 3 mesacného ndjomného. V odovodnenych pripadoch mdze mesto urcit’ zloZenie
finan¢nej zabezpeky aj v mesacnych splatkach, o bude upravené v ndjomnej zmluve. Ak nedojde
k uzavretiu ndjomnej zmluvy, urad je povinny zloZenu zabezpeku bezodkladne vratit’ ziadatel'ovi.
Lehota na zloZenie finan¢nej zabezpeky ndjomcom nesmie byt’ dlhsia ako 30 kalendarnych dni
pred podpisanim najomnej zmluvy.

8.7 Finan¢na zabezpeka sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych uhrad
spojenych s uzivanim ndjomného bytu a pripadnych $kdd spdsobenych na uZivanom ndjomnom
byte a to po celu dobu trvania doby najmu. Presné podmienky jej Cerpania a vratenia ndjomcovi
si upravené v najomnej zmluve. Finanénii zabezpeku vedie mesto Banskd Stiavnica na
osobitnom U¢te zriadenom na tento Ucel v banke.

8.8 'V pripade uzatvorenia manzelstva a narodenia dietata je ndjomca povinny tuto skutocnost
ozndmit’ prenajimatel’ovi.



8.9 Najomca bytu nemd narok na ndhradny byt a ani inG bytovu nahradu pri skonceni najmu

uplynutim doby najmu.

§9

Prechodné a zavere¢né ustanovenia

9.1 Diiom ucinnosti tohto VZN sa ruSi VsSeobecné zaviazné nariadenie ¢. 5/2013 o pridelovani
a hospodareni s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve Mesta, v zneni dodatku €. 1, v celom rozsahu.

9.2 Toto VZN bolo schvalené Mestskym zastupitel'stvom uznesenim ¢. 170/2025 zo dna 10.12.2025
a nadobuda ucinnost’ 15. diiom vyvesenia na tiradnej tabuli mesta, t. j. diiom 01.01.2026.

Priloha ¢. 1 k VZN ¢&. 4/2025: Ziadost o pridelenie najomného bytu a Ziadost’ o prediZenie najomne;j
zmluvy (opakovany najom)

Mgr. Nadezda Babiakova
primatorka mesta

VZN schvélené MsZ dna: 10.12.2025
VZN vyvesené na tradnej tabuli dia: 18.12.2025

VZN nadobuda ucinnost’ dna: 01.01.2026



Priloha ¢é. 1
Ziadost’ o pridelenie bytu.

1. Meno ziadatela: ........cccoooviieiiiieniieeee e (016 (511 (.
datum narodenia: .........cccceeeveiieeiieeeriee e St. prisluSnost’ .......ccceeeuveevcrieenneeens
TEVALE DYALISKO: 1.ttt ettt ebe e saeenbeenes
ZAMESTNANIC: ..eevveeiieiieeiieniieeteenieeereenteeeseenseesseeseessneesees 10d. STAV: i

2. Manzel(ka) ziadatela: ..........ccooveeeeiieniiiiieeieeieeeee e, 10deNA(Y): «oveveverreeieniereeeeeeenen
(druh, partner a pod., byvajuci v spolocnej domacnosti)
datum narodenia: ...........ccoeeieriieeiiienieeee e St. prislusnost’s .......cceeevverieinieenens
TEVALE DY ALISKO: ..ottt ettt ettt et et e e et e et e e aaeenbeenees
ZAMESINANIC. ..veieiiieeiiiieeiieeeeireeeteeeeteeesteeeeseeesseeesseeessseeas 10d. STAV: viiiieee e

3. Deti alebo ini ¢lenovia spolo¢nej domacnosti:

meno: datum narodenia: Skola ( zamestnanie):

el Bl Bl B

Udaje o prijme rodiny v €:

Socidlne davky, podpora v nezamestnanosti™ ............c.coociiiiiiiiiiiiiiiiie e
Starobny dOChOAOK: ........ooiiiiie ettt et st e et see et eeneeenee
INValidny dOCROAOK .......uiiiiiiieiie ettt et e et e e et eeetbeeeaaeeeesneeesnseeennseeenns
Iny prijem: (aj prijem ostatnych ¢lenov spol. dOMACTOSLI) «......ueeecueeeserreesreeesieeesseesseeesseeesseeesseesssseesssseenns

Udaje o terajsom bydlisku: (uviest’ & byvate v najme, u rodi¢ov a pod.)

PoStova adresa, (kde Vam bude dorucovana posta) ak nie je rovnaka ako adresa trvalého

pobytu

I'Jdaie o majetkovych pomeroch Ziadatel’a a prisluSnikov spol. domacnosti:




(uviest' ¢i ste Vy, alebo iny ¢len VaSej domdacnosti vlastnikom nehnutelnosti - rod. dom, byt,

pozemok a pod.)

Prehlasujem na svoju Cest’, Ze vSetky udaje uvedené v Ziadosti si pravdivé, ¢o potvrdzujem

vlastnoru¢nym podpisom.

v Banskej Stiavnici, diia: ..

podpis ziadatel’a

Informacie tykajuce sa spracuvania a ochrany osobnych idajov su uvedené na stranke mesta
https://www.osobnyudaj.sk/informovanie/00320501/sk/zakladne-informacie

* Tlacivo vypliite uplne a CitateI’ne, nehodiace sa idaje a prazdne riadky preciarknite!!!

K Zziadosti o pridelenie bytu je nevyhnutné dolozit™:

a) Cestné vyhlasenie k Ziadosti o pridelenie bytu,

b) Potvrdenie o prijme za posudzované obdobie potvrdené zamestnavatel'om, prip. iny doklad potvrdeny zamestnavatel'om
o vyske priemerného Cistého mesa¢ného prijmu za posudzované obdobie

prip.

potvrdenie k Ziadosti pre pridelenie ndgjomného bytu v Meste Banské Stiavnica pri podani dafiového priznania typ A Vypis
danového priznania (FO typ: A) za posudzované obdobie potvrdené prislusnym danovym tradom,

alebo pri podani daniového priznania typ B Vypis z dafiového priznania (FO typ: B) za posudzované obdobie potvrdené
prislusnym danovym tradom,

Tymto sposobom je nutné vydokladovat' prijmy vsetkych ¢lenov spolo¢nej domacnosti napr.: rozhodnutie socialnej
poistovne o vyske invalidného, prip. starobného dochodku za posudzované obdobie, potvrdenie o poberani davky
v hmotnej nudzi, potvrdenie o poberani pridavku na dieta, potvrdenie o poberani rodi¢ovského prispevku, kopiu rozsudku
sudu o vyske vyzivného a iné relevantné doklady.

Na preukazanie d’alSich relevantnych skuto¢ni rozhodujtcich pre objektivne posidenie Vasej Ziadosti, mozete predlozit’
ako prilohu k Zziadosti o pridelenie nidjomného bytu doklady preukazujice Vami uvadzané skutoCnosti v ziadosti
o pridelenie bytu.



(Meno, priezvisko a koreSpondencnd adresa Ziadatela)

Mestsky tirad v Banskej Stiavnici
Radnicné nam. ¢ 1
969 01 Banska Stiavnica

V Banskej Stiavnici, dfia ......c.ccccovverrivrinnnne.

VEC: Ziadost’ o0 opakované uzatvorenie najomnej zmluvy v najomnom byt postavenom

s podporou Statneho fondu rozvoja byvania

PodpiSany/a .. ...c.coovueerieriiiiieetee e NArodeny/a.......ccceeeeeveeeneeensuennen ,
trvalym pobytom ........ccccceeeirvieniiienieeieeeeee, , UliCA et Cislo........... , Ziadam v

zmysle zdkona ¢. 443/2010 o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy na najomny byt €. ..........,
nachadzajuci sa v ndjomnom dome na ulici Budovatel'ska 15*%, Budovatel'ska 14*, Budovatel'ska 13*,
Kammerhofska 9*, MUDr. J. Straku 20*, MUDr J. Straku 21* , Sobov 7, v Banskej Stiavnici. V
sucasnosti platnd Zmluva o ndjme bytu C. ................. koncidia ....cccccevveeenieeennns .

Domécnost’ tvoria nasledovné osoby:

Meno a priezvisko datum narodenia vzt'ah k Ziadatel'ovi

K svojej Ziadosti prikladam:

"1 Potvrdenie o prijme Ziadatel'a za oK .........cccccceueennee.

"1 Potvrdenie o prijme manZela, druha, partnera za rok ..................

'] Vypis z daflového priznania Ziadatel'a k dani z prijmov za rok ................ (predklada SZCO).
] Vypis z datiového priznania d’alSej spolo¢ne posudzovanej osoby (SZCO) za 1ok ...............
'] Potvrdenie o davke v hmotnej nudzi vyplatenej za rok ................... s uvedenim spolu

posudzovanych osob

'] Davky v nezamestnanosti za rok .................. vyplatené (meno)



'] Potvrdenie o rodicovskom prispevku za rokK .......cc.cccceeeuverreueenns
"1 Potvrdenie o vyplatenom déchodku invalidnom, starobnom, vdovskom, sirotskom za rok

............... vyplatenom poberatel'ovi dochodkus: ...........coccuviieiiiiiiiiiiiieceeceeceeeceeee

Vyhlasujem na svoju Cest’, Ze vSetky udaje uvedené v Ziadosti su pravdivé, ¢o potvrdzujem

vlastnoru¢nym podpisom

podpis Ziadatel'a
*nehodiace prec¢iarknut

vyznacit krizikom doloZené doklady.

Pozn.

Za ucCelom postdenia plnenia podmienok zakladajicich uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy v zmysle zakona C.
443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani je Ziadatel povinny predlozit’ k Ziadosti potvrdenia o
prijme za vSetky spolocne posudzované osoby za predchadzajici kalendarny rok.

Informacie tykajtice sa spracovania a ochrany oesobnych tidajov sti uvedené na stranke mesta
https://www.osobnyudaj.sk/informovanie/00320501/sk/zakladne-informacie

Vyjadrenie vlastnika, alebo spriavcu bytu
Vlastnik, spravca bytu (nazov / meno, adresa:)

Vyjadrenie vlastnika - spravcu bytu k Ziadosti o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy:

peciatka a podpis:

K ziadosti o opakované uzatvorenie najjomnej zmluvy v ndjomnom byte postavenom s podporou
Statneho fondu rozvoja byvania je potrebné dolozit”:

1. Potvrdenie prenajimatela (spravcu bytu) otom, Ze nijomca bytu neméd podlZnosti na
nagjomnom a sluzbach spojenych s uzivanim bytu.


https://www.osobnyudaj.sk/informovanie/00320501/sk/zakladne-informacie

