Datum zverejnenia: 23.04.2012
Obsah zmluvy: Zmluva o najme nehnutelného majetku

Cislo zmluvy: 153/2012
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Cislo zmluvy u prenajimatela; 763 / Lof/
Cislo zmluvy u nijomcu:

ZMLUVA
o najme nehnutel’'ného majetku

uzavreta podla prisluSnych ustanoveni Obé¢ianskeho zakonnika o ndjomnej zmluve.

I.
Zmluvné strany

Prenajimatel : MESTO BANSKA STIAVNICA
sidlo : Radni¢né namestie &. 1, 969 01 Banska Stiavnica
zastupené : Mgr. NadeZdou Babiakovou, primatorkou mesta
1CO : 00 320 501 DIC: 2021107308
&islo nétu: 14525422/0200

( d’alej len prenajimatel’ )

Najomca : Siukromna hotelova Akadémia, n. o.
sidlo : Driefiova 12, 969 01 Banska Stiavnica
zastupena : Ing. Jaroslavou Maruskovou, CSc., riaditel’kou
ICO : 45733228 DIC: 2023051613
¢. uctu: 2755307253/0200
organizécia je zapisand v registri neziskovych organizacii poskytujicich
verejnoprospe$né sluzby po d &. OVVS/NO-18/2010

( d’alej len ndjomca )

II.
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'ného majetku na Ul. Drietiové 12 v Banskej Stiavnici
pozostavajuceho z:
- pozemkov
p. €. C-KN 7687/3, zastavané plochy a nadvoria vo vymere 974 m
. C-KN 7687/4, zastavané plochy a nadvoria vo vymere 100 m
. C-KN 7687/5, zastavané plochy a nadvoria vo vymere 392 m
. C-KN 7687/6, zastavané plochy a nadvoria vo vymere 338 m
. C-KN 7687/7, zastavané plochy a nadvoria vo vymere 918 m
. C-KN 7687/8, zastavané plochy a nadvoria vo vymere 1 187 m?
. C-KN 7687/9, zastavané plochy a nidvoria vo vymere 732 m’
. C-KN 7687/10, zastavané plochy a nadvoria vo vymere 588 m?
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- stavie
1. administrativna budova so stipisnym ¢&islom 1591, postavena na p. &. C-KN 7687/3
2. kotolria bez supisného &isla, postavena na p. ¢. C-KN 7687/4
3. sauna bez supisného ¢&isla, postavena na parcele ¢. 7687/5
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2. Prenajimatel’ prenechava do do¢asného najmu najomcovi predmet nagjmu uvedeny v bode
1 tejto nijomnej zmluvy za tcelom zabezpefenia vzdelavania avychovy v oblasti
cestovného ruchu a zabezpetovani prevadzky Sportovisk vo verejnom zdujme pre rozvoj
telesnej kultiiry a $portu, pre deti a mladeZ a ostatnych obyvatel'ov mesta.

3. Prendjom majetku bol schvéleny uznesenim MsZ ¢&. 59/2012, diia 29. marca 2012.

III. .
Doba najmu

. Najom sa uzatvara na dobu uréitu a to od 1.4.2012 do 31.03.2022

Pred uplynutim dohodnutej doby je mozné tento ndjomny pomer skon&it’ obojstranne
dohodou alebo vypoved'ou s jednoroénou vypovednou lehotou, ak by prenajimatel’ cheel
objekt vyuzit’ na iné G¢ely. Vzhl'adom na G&el ndjmu vypovedna lehota zadina plynut’ od
septembra neukonceného $kolského roku v ktorom bola vypoved’ dorudena.
Najomny vztah je mozné zo strany prenajimatela ukoncit' aj okamZitym odstiipenim
z dévodov hrubého porufovania nasledovnych zmluvnych povinnosti :
u nagjomecu
- nezaplatenie dohodnutych platieb za nijom, a sluzby spojené s ndjmom v dvoch po sebe
nasledujucich terminoch
- ak bez predchddzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela bude najomca uZivat
prenajaté priestory na iny Gcel
u prenajimatel’a
- ak aj napriek pisomnej vyzve ndjomcu prenajimatel neodstrani zavadu, braniacu
riadnemu uZivaniu predmetu njmu a neda ani ndjomcovi suhlas na vykonanie opravy
(zasahu ) na majetku prenajimatel’a a na jeho naklady prostrednictvom tretej osoby, ktoré
ma na to prisluiné opravnenie.
IV.
Uhrada za najom, sluzby
a ostatné finan¢né dojednania

. Vyska thrady za ngjom (ndjomné ), odpisy a poplatky za poskytované sluzby, spojené

s najmom bola dohodnutd medzi stranami takto :

Mesa¢n€ najomné sa stanovuje dohodou zmluvnych stran vo vyske 1 145 € .

Néjomné bude najomca platit’ na u€et mesta mesaéne na zdklade faktur vystavenych
prenajimatel'om.

Najomca si odber elektrickej energie, plynu a vody dohodne osobitne s dodavatel'mi tychto
médii. '

Néjomca zaroven prehlasuje, Ze pristupuje k zmluve o refakturacii a o povoleni zriadenia
vodovodnej pripojky akanalizicie ¢&. 336/2007 a67/2008 wuzatvorenej medzi
predchddzajicim vlastnikom nehnutelnosti, Néarodnym lesnickym centrom Zvolen
a fyzickymi osobami ato menovite Lubofom Melicheréikom s manZelkou Adrianou
Melicheréikovou a MVDr. Stanislavom Durkanom, pripojenym na jestvujlice arealové
rozvody vody a kanalizécie.

Prenajimatel’ je povinny pisomne ozndmit’ ndjomcovi pripadni zmenu bankového tstavu
azmenu ¢isla UCtu, na ktory je ndjomca povinny platbu poukézat. To isté plati aj
0 N4jomcovi.
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Néjomca a prenajimatel’ v pripade obojstranného sthlasu kaZdorocne osobitnou zmluvou,
ktord musi mat pisomni formu amusi byt podpisand obidvomi zmluvnymi stranami,
odstuhlasia mensie investicie a opravy a dohodnu spdsob ich financovania.
Vyska nagjomného bola dohodnutd podfa zak. &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov.
V.
ZavizKy zmluvnych stran a d’alSie dojednania

Prenajimatel’ :

1.

nezodpoveda za pripadné Skody na osobéach a zariadeni ngjomcu v prenajatych priestoroch,
pretoze vo vyske najomného nie su zahrnuté naklady na poistenie, pokial' ku 3kode
neddjde v dosledku zIého technického stavu predmetu najmu.

Najomcea :

1.

10.

11.

12

pokraduje v prengjme priestorov, ktoré mal pdvodne prenajaté od byvalého vlastnika
nehnutelnosti; priestory boli fyzicky odovzdané dia 9.6.2011 za ucasti zéastupcu
predchadzajuceho vlastnika, su¢asného vlastnika a ndjomeu;

sa zavizuje zabezpegit' uZivanie prenajatych nebytovych priestorov len na ucel, na ktory mu
boli prenajaté;

. prenajaté priestory bude uZivat’ obvyklym sposobom a nesmie na prenajaty majetok zriadit’

zalozné pravo, ani inak ho zat'aZit' a nema prednostné pravo na kupu tohto majetku;
nevyuzivani &ast prenajatych priestorov mdze po sthlase prenajimatela prenajat’ za
podmienky, Ze neddjde k znehodnoteniu prenajatcho majetku a najomca nebude svojou
&innostou negativne ovplyviiovat' icel na ktory bol objekt prenajaty;

bude pravidelne overovat’ riadny a prevadzkyschopny stav plynu a elektroinStalacie
a zabezpeovat opakované revizne spravy za plyn a elektriku, ktoré bude v kopii
predkladat’ ndjomcovi,

je povinny riadne a v&as platit’ nijomné a platby za sluzby spojené s ndgjmom v dohodnutych
lehotach a vyikach inak ma prenajimatel’ pravo uplatnit’ si poplatok z omeskania vo vyske
0,05% za kazdy omeskany deri;

pripadné stavebné uipravy a rekonstrukcie nesmie najomcea v prenajatych priestoroch vykonat’
bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatel'a. Ak prenajimatel’ d4 svoj suhlas na
takéto &innosti, zarovei stanovi zakladné podmienky ich realizdcie;

je povinny uZivat prenajaté priestory tak, aby nedochadzalo ku $koddm na majetku
prenajimatel’a;

zodpoveda za $kody spdsobené pri uZivani prenajatych priestorov najomcom alebo osobami,
ktoré maju vztah k ndjomcovi a zabezpeti ich odstrinenie na svoje naklady;

bezné opravy audrzbu prenajatych priestorov si vykona nijomca sam na svoje naklady
v ostatnej asti znaa naklady prenajimatel’;

ak sa vyskytne potreba oprav predmetnych priestorov v désledku mimoriadnych udalosti,
nezavinenych najomcom, vykona tieto opravy na svoj naklad prenajimatel. Za takéto
nezavinené mimoriadne udalosti na strane nijomcu sa povaZujii aj Skody spdsobené
v dosledku neakceptovania predlozenych navrhov investiénych planov (zateCenie budovy cez
strechu, prasknutie vodovodného potrubia, vykurovacicho systému nefunkénosti kotolne
apod.);

. je povinny potrebu oprav oznamovat' prenajimatel'ovi bezodkladne po ich zisteni;
13.

je povinny umoZnit’ prenajimatelovi v pripade potreby, vstup do prenajatych priestorov a to
v sprievode ndjomcom poverenej osoby za ugelom preverenia dodrZiavania zmluvnych
podmienok;




14. v pripade mimoriadnych udalosti a za Gfelom predchadzania néslednych $kod je najomca
povinny zabezpelit' prenajimatelovi  vstup do prenajatych priestorov v sprievode
zamestnanca najomcu . Tento bude k dispozicii nepretrZite na &isle tel.: 0904969092;

15. zabezpedi si upratovanie a likvidaciu odpadu na vlastné naklady;

16. po skonfeni nijmu zostdvaji prenajaté priestory v majetku prenajimatela a budi po
predchadzajicej fyzickej obhliadke prenajimatelom i ndjomcom odovzdané a protokolarne
vratené prenajimatel’'ovi. Pripadné Skody, v ktorych bude preukézané zavinenie nadjomcu nad
rdmec obvyklého opotrebovania buda prerokované zvI1ast’.

VL
Ostatné dojednania

Medzi zmluvnymi stranami bolo dojednané, Ze :

1. najomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat’ vietky bezpecnostné opatrenia a
prislu$né ustanovenia zakona o ochrane pred poZiarmi;

2. ndjomca je povinny bezodkladne upovedomit’ prenajimatela pri zmendch udajov
identifikujicich ndjomcu aosobach opravnenych ku konania uvedenych v Registri
neziskovych organizacii.

VIL
Zaverecné ustanovenia
1. Pre vztahy touto zmluvou neupravené platia vieobecné ustanovenia Ob¢&ianskeho
zékonnika o najomnej zmluve a d’alSie prisluiné pravne predpisy uvedené v preambule
zmluvy.

2. Ak by pri plneni tejto zmluvy doSlo k rozporom, prejednaju sa na Grovni Statutirnych
zastupcov zmluvnych stran v zavere zmluvy podpisanych.

3. Vsetky zmeny adoplnky ktejto zmluve moZno vykonat' len pisomnymi dodatkami
obojstranne podpisanymi.

4. Ukastnici zmluvy sa s jej obsahom oboznamili a prehlasuju, Ze jej porozumeli a na znak
suhlasu ju podpisali.

5. Tato najomna zmluva nadobuda platnost’ driom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ nadobuda v sulade s ustanoveniami § 47a a nasl. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskor§ich zmien a doplnkov, ditlom nasledujucim po dni zverejnenia.

6. Tato zmluvasav :&ygjg\v 6 exemplaroch, z ktorych 3 obdrzi ndjomea a 3 prenajimatel’.
ﬁA L‘)‘k N
d

) V Banskej Stiavnici diia 4.7 A0%8

gdémia, n..
12
969 01 Bangka Stiavnica

Sukromna hotelova

____________________________________________

za prenajimatel’a za ndjomeu
Mgr. Nadezda Babiakova Ing . J;;)slava Marugkova, CSc.
primatorka mesta riaditel’ka
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