
Dátum zverejnenia: 23.04.2012

Obsah zmluvy: Zmluva o nájme nehnuteľného majetku

Číslo zmluvy: 153/2012



Cislo zmluvy u prenajimatel'a:
Cislo zmluvy u najomcu:

Z M L U V A
o najme nehnutel'neho majetku

uzavreta podl'a prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika o najomnej zmluve.

Prenajimatel':

Najomca :

I.
Zmluvne strany

MESTO BANSKA STIAVNICA
sidlo : Radnicne namestie 5. 1, 969 01 Banska Stiavnica
zastupene : Mgr. Nadezdou Babiakovou, primatorkou mesta
ICO : 00 320 501 DIC: 2021107308
cislo uctu: 14525422/0200

(d'alej len prenajimatel')

Sukromna hotelova Akademia, n. o.
sidlo : Drienova 12, 969 01 Banska Stiavnica
zastupena : Ing. Jaroslavou Maru§kovou, CSc., riaditel'kou
ICO: 45733228 DIG: 2023051613
5. udtu: 2755307253/0200
organizacia je zapisana v registri neziskovych organizacii poskytujiicich
verejnoprospesne sluzby po d c. OVVS/NO-18/2010

(d'alej len najomca)

II.
Predmet najmu

Prenajimatel'je vlastnikom nehnutel'neho majetku na Ul. Drienova 12 v Banskej Stiavnici
pozostavajuceho z:
- pozemkov

1. p. 5. C-KN 7687/3, zastavane plochy a nadvoria vo vymere 974 m2

p. 5. C-KN 7687/4, zastavane plochy a nadvoria vo vymere 100 m2

p. 6. C-KN 7687/5, zastavane plochy a nadvoria vo vymere 392 m2

p. 6. C-KN 7687/6, zastavane plochy a nadvoria vo vymere 338 m2

p. 5. C-KN 7687/7, zastavane plochy a nadvoria vo vymere 918m2

2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.

p. 6. C-KN 7687/8, zastavane plochy a nadvoria vo vymere 1 187 m
p. c. C-KN 7687/9, zastavane plochy a nadvoria vo vymere 732 m
p. c. C-KN 7687/10, zastavane plochy a nadvoria vo vymere 588 m

- stavieb
1. administrativna budova so supisnym cislom 1591, postavena na p. c. C-KN 7687/3
2. kotolna bez siipisneho disla, postavena na p. C. C-KN 7687/4
3. sauna bez supisneho Cisla, postavena na parcele c. 7687/5



2. Prenajimatel' prenechava do docasneho najmu najomcovi predmet najmu uvedeny v bode
1 tejto najomnej zmluvy za ucelom zabezpecenia vzdelavania a vychovy v oblasti
cestovneho ruchu a zabezpefiovani prevadzky sportovisk vo verejnom zaujme pre rozvoj
telesnej kultiiry a sportu, pre deti a mladez a ostatnych obyvatel'ov mesta.

3. Prenajom majetku bol schvaleny uznesenim MsZ c. 59/2012, dna 29. marca 2012.

III..
Doha najmu

1. Najom sa uzatvara na dobu urcini a to od 1.4.2012 do 31.03.2022
2. Pred uplynutim dohodnutej doby je mozne tento najomny pomer skoncif obojstranne

dohodou alebo vypoved'ou s jednorocnou vypovednou lehotou, ak by prenajimatel' chcel
objekt vyuzif na ine ufiely. Vzhl'adom na ucel najmu vypovedna lehota zacina plynut' od
septembra neukonceneho skolskeho roku v ktorom bola vypoved" doruCena.

3. Najomny vzt'ah je mozne zo strany prenajimatel'a ukonCit' aj okamzitym odstupenim
z dovodov hrubeho porusovania nasledovnych zmluvnych povinnosti:

• u najomcu
- nezaplatenie dohodnutych platieb za najom, a sluzby spojene s najmom v dvoch po sebe

nasledujucich terminoch
- ak bez predchadzajuceho pisomneho suhlasu prenajimateFa bude najomca uzivat'

prenajate priestory na iny ucel
• u prenajimatel'a

- ak aj napriek pisomnej vyzve najomcu prenajimatel' neodstrani zavadu, braniacu
riadnemu uzivaniu predmetu najmu a neda ani najomcovi suhlas na vykonanie opravy
(zasahu) na majetku prenajimatel'a a na jeho naklady prostrednictvom tretej osoby, ktora
ma na to prislusne opravnenie.

IV.
Uhrada za najom, sluzby

a ostatne financne dojednania

1. Vyska uhrady za najom (najomne ), odpisy a poplatky za poskytovane sluzby, spojene
s najmom bola dohodnuta medzi stranami takto :
Mesacne najomne sa stanovuje dohodou zmluvnych stran vo vyske 1 145 € .
Najomne bude najomca platif na ufiet mesta mesadne na zaklade faktur vystavenych
prenajimaterom.

2. Najomca si odber elektrickej energie, plynu a vody dohodne osobitne s dodavatel'mi tychto
medii.

3. Najomca zaroven prehlasuje, ze pristupuje kzmluve o refakturacii aopovoleni zriadenia
vodovodnej pripojky akanalizacie c. 336/2007 a 67/2008 uzatvorenej medzi
predchadzajiicim vlastnikom nehnutel'nosti, Narodnym lesnickym centrom Zvolen
a fyzickymi osobami a to menovite Eubosom Melichercikom s manzelkou Adrianou
Melicherdikovou aMVDr. Stanislavom Durkanom, pripojenym na jestvujuce arealove
rozvody vody a kanalizacie.

4. Prenajimatel' je povinny pisomne oznamif najomcovi pripadnu zmenu bankoveho ustavu
azmenu cisla uctu, na ktory je najomca povinny platbu poukazat'. To iste plati aj
o najomcovi.



5. Najomca a prenajimatel' vpripade obojstranneho suhlasu kazdorocne osobitnou zmluvou,
ktora musi mat' pisomnu formu amusi byf podpisana obidvomi zmluvnymi stranami,
odsuhlasia mensie investicie a opravy a dohodnu sposob ich financovania.

6. Vy§ka najomneho bola dohodnuta podl'a zak. c. 18/1996 Z, z. o cenach v zneni neskor§ich
predpisov.

V.
Zavazky zmluvnych stran a d'alsie dojednania

Prenajimatel':

1. nezodpoveda za pripadne skody na osobach a zariadeni najomcu v prenajatych priestoroch,
pretoze vo vyske najomneho nie sii zahrnute naklady na poistenie, pokial' ku Skode
nedqjde v dosledku zleho technickeho stavu predmetu najmu.

Najomca :

1. pokracuje vprenajme priestorov, ktore mal povodne prenajate od byvaleho vlastnika
nehnutel'nosti; priestory boli fyzicky odovzdane dna 9.6.2011 za ucasti zastupcu
predchadzajuceho vlastnika, sucasneho vlastnika a najomcu;

2. sa zavazuje zabezpedit' uzivanie prenajatych nebytovych priestorov len na ucel, na ktory mu
boli prenajate;

3. prenajate priestory bude uzivat' obvyklym sposobom a nesmie na prenajaty majetok zriadit'
zalozne pravo, ani inak ho zat'azif a nema prednostne pravo na kiipu tohto majetku;

4. nevyuzivanu £asf prenajatych priestorov moze po suhlase prenajimatel'a prenajat' za
podmienky, ze nedojde k znehodnoteniu prenajateho majetku a najomca nebude svojou
cinnost'ou negativne ovplyvnovaf ucel na ktory bol objekt prenajaty;

5. bude pravidelne overovaf riadny a prevadzkyschopny stav plynu a elektroin§talacie
a zabezpedovat' opakovane revizne spravy za plyn a elektriku, ktore bude v kopii
predkladat' najomcovi;

6. je povinny riadne a v6as platit' najomne a platby za sluzby spojene s najmom v dohodnutych
lehotach a vyskach inak ma prenajimatel' pravo uplatnit' si poplatok z omeskania vo vyske
0,05% za kazdy ome§kany den;

7. pripadne stavebne upravy a rekon§trukcie nesmie najomca v prenajatych priestoroch vykonat'
bez predchadzajuceho pisomneho suhlasu prenajimatera. Ak prenajimatel' da svoj suhlas na
taketo cinnosti, zaroven stanovi zakladne podmienky ich realizacie;

8. je povinny uzivat' prenajate priestory tak, aby nedochadzalo ku skodam na majetku
prenajimatel'a;

9. zodpoveda za skody spdsobene pri uzivani prenajatych priestorov najomcom alebo osobami,
ktore maju vzt'ah k najomcovi a zabezpedi ich odstranenie na svoje naklady;

10. bezne opravy audrzbu prenajatych priestorov si vykona najomca sam na svoje naklady
v ostatnej casti znasa naklady prenajimatel';

11. ak sa vyskytne potreba oprav predmetnych priestorov v dosledku mimoriadnych udalosti,
nezavinenych najomcom, vykona tieto opravy na svoj naklad prenajimatel'. Za taketo
nezavinene mimoriadne udalosti na strane najomcu sa povazuju aj §kody sposobene
v dosledku neakceptovania predloienych navrhov investiSnych planov (zatecenie budovy cez
strechu, prasknutie vodovodneho potrubia, vykurovacieho systemu nefunkCnosti kotolne
a pod.);

12. je povinny potrebu oprav oznamovat' prenajimatel'ovi bezodkladne po ich zisteni;
13. je povinny umoznif prenajimaterovi v pripade potreby, vstup do prenajatych priestorov a to

v sprievode najomcom poverenej osoby za uCelom preverenia dodrziavania zmluvnych
podmienok;



14. v pripade mimoriadnych udalosti a za u6elom predchadzania naslednych skod je najomca
povinny zabezpecit' prenajimatel'ovi vstup do prenajatych priestorov v sprievode
zamestnanca najomcu . Tento bude k dispozicii nepretrzite na cisle tel.: 0904969092;

15. zabezpedi si upratovanie a likvidaciu odpadu na vlastne naklady;
16. po skonceni najmu zostavaju prenajate priestory vmajetku prenajimatel'a a budu po

predchadzajiicej fyzickej obhliadke prenajimatel'om i najomcom odovzdane a protokolarne
vratene prenajimatel'ovi. Pripadne skody, v ktorych bude preukazane zavinenie najomcu nad
ramec obvykleho opotrebovania budu prerokovane zvlasf.

VI.
Ostatne dojednania

Medzi zmluvnymi stranami bolo dojednane, ze :

1. najomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat' vsetky bezpecnostne opatrenia a
prislusne ustanovenia zakona o ochrane pred poziarmi;

2. najomca je povinny bezodkladne upovedomit' prenajimatel'a pri zmenach udajov
identifikujucich najomcu a osobach opravnenych ku konania uvedenych v Registri
neziskovych organizacii.

VII.
Zaverecne ustanovenia

1. Pre vzt'ahy touto zmluvou neupravene platia vseobecne ustanovenia Obfiianskeho
zakonnika o najomnej zmluve a d'alsie prislusne pravne predpisy uvedene v preambule
zmluvy.

2. Ak by pri plneni tejto zmluvy doslo krozporom, prejednaju sa na urovni statutarnych
zastupcov zmluvnych stran v zavere zmluvy podpisanych.

3. VSetky zmeny adoplnky k tejto zmluve mozno vykonat' len pisomnymi dodatkami
obojstranne podpisanymi.

4. Ucastnici zmluvy sa s jej obsahom oboznamili a prehlasuju, ze jej porozumeli a na znak
suhlasu ju podpisali.

5. Tato najomna zmluva nadobuda platnost' dnom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost' nadobuda v sulade s ustanoveniami § 47a a nasl. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskor§ich zmien a doplnkov, dnom nasledujucim po dni zverejnenia.

6. Tato zmluva sa vyhoteyuje v 6 exemplaroch, z ktorych 3 obdrzi najomca a 3 prenajimatel'.
/^AN^'X

V Banskej Stia/^i mi^^W^ v Banskej Stiavnici dna

Sukromna hotelova.
Drieftoy^ 12

969 01 Ban*fo Stiavnicay

iCO: 4573322ft'DfC. 202305

za prenaj imatel'a zaf naj omcu
Mgr. Nadezda Babiakova Ing . Jaroslava MaruSkova, CSc.

primatorka mesta / riaditel'ka
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