Datum zverejnenia: 05.10.2012
Obsah zmluvy: Ndjomna zmluva (prendjom priestorov v objekte KD Stefultov)

Cislo zmluvy: 303/2012



Nidjomna zmluva e-éo@/,éo?&/

Zmluvné strany Mesto Banska Stiavnica, (prenajimatel’)
Radnitné nam. & 1, 969 24 Banska Stiavnica
zastiipené primatorkou mesta, Mgr. Nadezdou Babiakovou
1¢0: 00 320 501, DIC: 2021107308
Bankové spojenie VUB, a.s., &. 0.: 14525422/0200

a

Slovensky zviz zahradkirov 27-1 (nidjomca)
zakladn4 organizacia Banska Stiavnica — Stefultov

zastipena Ing. Marianom Adamskym, predsedom pobocky zvizu
zahradkarov

bytom: Na Miria $achtu 4, 969 01 Banska Stiavnica

uzatvorené na podklade ustanoveni Zakona ¢. 116/90 Zb. v zneni neskor$ich predpisov
a zakona &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov v sulade so Zasadami hospodarenia
a nakladania s majetkom obce a s majetkom 3tatu, ktory bol zvereny Mestu Banska Stiavnica.

L
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vlastnikom objektu vedeného na LV €. 1 ako druh stavby 14, posta + kiub
ddchodcov, €. sup. 40 postaveného na C.KN p. €. 453 a454 vk. 1. Banska Stiavnica, na UL
Obrancov mieru &. 40 Banskej Stiavnici, miestna &ast’ Stefultov.
Predmetom prenajmu je len Cast’ stavby, so spolotnym a tieZ samostatnym vchodom, ktoru
najomca bude vyuZivat' ako sidlo Zakladnej organizacie Slovenského zvizu zéhradkarov ¢.
27-1 pre schédzkovu Sinnost’ a aktivity tykajice sa organizacie zvizu.
Prenechanie nebytovych priestorov do ndjmu sa poskytuje na dobu urdita a to 10 rokov.
Predmetom n4jmu st 3 miestnosti o vymere: 46 + 16 +19 m?, t. j. celkom 81 m”. Najomea je
opravneny suasne pouZivat aj spoloine priestory ato vstupni chodbu, chodbu pred
socialnym zariadenim a socialne zariadenie, spolu s d'al$im uzivatel'om priestorov v objekte.

1L
Vyika platby najomného

Néjomné sa v stilade so Zasadami hospodérenia a nakladania s majetkom obce a s majetkom
Statu, ktory bol zvereny Mestu Banské Stiavnica je 25,00 €za 1 m’ a rok.

81 m? x 25,00 € =2 025,00 € ro¢ne, 168,75 € mesaclne.

Vzhl'adom k tej skuto&nosti, Ze sa jedna o prenajom pre zaujmové zdruZenie ob¢anov, ktoré
nevykazuje Ziadnu podnikatel'skd alebo ziskovia innost” a nebytové priestory si opravia
svojpomocne na vlastné néklady, bol dohodnuty roény najom na 1 € po dobu 10 rokov.




h

IIL.
Platby a sluzby spojené s vykonom najmu

. Najomca je povinny zabezpeéit si na vlastné naklady dodavku el. energie, reviziu

elektrickych rozvodov a meranie spotreby elektrickej energie a platbu za spotrebovanu el.
enrgiu. Prenajimané priestory nie su napojené na elektrickit energiu. Najomca moze
realizovat’ pripojenie prenajimanych priestorov na Jestvujici zdroj elektrickej energie,
ktory t. &. slazi pre klub ddchodcov. Pripojenie vSak musi byt realizované odborne
sposobilou osobou a odber elektrickej energie musi byt meratelny samostatnym
podruZznym meradlom.

- Néjomca bude pouzivat WC spolotne s klubom ddchodcov abude vyuZivat taktiez

spolo¢ny zdroj vody za odplatu, tak Ze bude znasat naklady na pitni vodu vo vyske 30 %
z celkovej fakturacii od dodévatela, ktoré bude uhradzat’ na ziklade faktar vystavenych
Mestskym uradom.

- Ndjomca je opravneny vyuzivat aj prilahlu zéhradu, ktori bude udrZiavat' na vlastné

niklady. UZivanim zahrady nesmie obmedzif ani inak obfaZovaf uzivatelov klubu
déchodcov.,
Upratovanie prenajatych a prilahlych priestorov si najomca zabezpedi samostatne,

. Ndjomca je povinny uhridzat vSetky miestne poplatky, v zmysle platného zakona

o miestnych poplatkoch a VZN mesta, ktoré mu z titulu ndgjmu a ¢innosti vykondvane;j
v prenajatych priestoroch vyplyvaju.

. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo aktualizacie vy$ky ndjomného podla vyvoja tthovych

cien v meste.

IV.
Priva o povinnosti Géastnikov

Povinnosti prenajimatel’a:

1.

Prenajimatel’ ma pravo v pripade neuhradenia ngjmu v dohodnutej vyske a lehote uplatnit’
si zmluvni pokutu vo vyske 1% z celkovej dlznej &iastky za kazdy kalendarny deri
omeskania.

Prenajimatel’ v pripade doZadovania sa Oprav na prenajatom majetku podas prendjmu
najomcom, ktoré sa vymykaju z ramca beZnych oprav dohodne spdsob a financovanie
takychto oprav dodatkom k najomnej zmluve.

Pokial' sa nejedna o vykonanie oprav v désledku zivelnych pohrém, musi ndjomca
poZiadavku na takito opravu uplatnit’ pisomne u prenajimatel’a najneskér v lehote do
30.10. prislusného roka vopred, aby finanéné naklady mohli byt' pojaté do rozpo&tu mesta
na buduci rok.

Povinnosti ndjomcu:

1.

(%]

Ndjomca prehlasuje, Ze pozna stav prenajimanych priestorov a tieto prebera v stave tak,
ako sa nachadzaji v Sase uzatvdrania najomnej zmluvy a zavizuje sa tieto uzivat vyluéne
pre ulel upraveny vtejto zmluve. Obhliadka priestorov bola realizovani za Ucasti
obidvoch zmluvnych stran.

Zmena ucelu je mozna vylu¢ne pisomnym dodatkom a siihlasom prenajimatel’a.

Néjomca sa zavizuje, Ze si priestory opravi a upravi na vlastné naklady. Opravy a upravy
pred za€atim uZivania predmetu néjmu budu spo€ivat’ najmé v pripojeni priestorov na el.
energiu, vyspravenie omietok a vymal'ovanie priestorov, opravy a vymalovania okien a
dveri, vymeny podlahovej krytiny, vy&istenie prenajatych priestorov a zahrady. Iné zasahy
do objektu, ako napr. biranie otvorov, resp. prieCok si vyZaduju suhlas prislichajucich
stavebnych organov.
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11.

12.

13.

Néjomca po ukonceni préc predloZi prenajimatelovi supis vykonanych prac s vy¢islenim
nakladov. Do nékladov je mozZné zapoditat' aj prace vykonané svojpomocne, tieto viak
musia byt” odobrené pracovnikom investi¢ného odd. Ms. tiradu.

Najomné za uZivanie priestorov je ndjomca povinny uhradzat’ na zaklade vystavenych
faktur.

Nijomca je povinny umoznit’ vstup do priestorov prenajimatelovi za pritomnosti
najomcu, alebo jeho pracovnika, za uelom vykonania prislusnych oprav, kontrol,
pripadne inventarizacie majetku.

Néjomca je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré zistil ndjomca inak ndjomeca zodpoveda za §kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Néjomca je povinny dodrZiavat’ platné pravne predpisy k zabezpeteniu poZiarnej ochrany,
bezpeénosti pri praci, ako i ochrany majetku, ktory mu bol touto zmluvou zvereny do
uzivania.

N4jomca je povinny zabezpetovat kontroly arevizie na vyhradenych technickych
zariadeniach na svoje naklady.

- Ndjomca je povinny po ukonéeni ngjmu odovzdat' prenajimatelovi prenajaté priestory

v stave zodpovedajiicom ich obvyklému opotrebovaniu.
N4jomcea nie je opravneny prenechat’ prenajaté priestory do podnajmu inému, bez suhlasu
prenajimatela, inak by bola akdkol'vek zmluva neplatna.
Néjomca nesmie vykonavat’ Ziadne stavené upravy bez pisomného suhlasu prenajimatel’a
a zavédzného stanoviska stavebnych v pripade potreby aj pamiatkovych organov.
V pripade poruSenia bodu 11 tohto &lanku je ndjomca povinny na poZiadanie
prenajimatela v priebehu ndjmu alebo po jeho skonleni, uviest priestory na néaklady
najomcu do pévodného stavu. TaktieZ je povinny zniSat’ vzniklé naklady z takéhoto
konania a finanéné postihy.
V.
Osobitné ujednania a podmienky

Néjomna zmluva sa uzatvira na dobu urditi ato na 10 rokov odo diia nadobudnutia jej
pravoplatnosti a u¢innosti, s moznostou daliieho prenijmu, ak najomca neporusi
podmienky ndjomnej zmluvy a ak prenajimatel’ nebude potrebovat’ priestor vo verejnom
zaujme pre zabezpecenie svojej innosti, resp. svojich povinnosti.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomni zmluvu je mozné ukonéit’ aj pred uplynutim doby
najmu a to:

a. vzajomnou dohodou zmluvnych stran

b. vypoved'ou zo strany prenajimatel’a, ak si to vyZiada verejny zéujem, ak budova

nebude spdsobild na d’aldie uZivanie, alebo ak sa prenajimatel rozhodne tento
majetok odpredat’, s vypovednou lehotou 3 mesiace

¢. vypovedou zo strany ndjomcu s vypovednou lehotou 3 mesiace.
V pripade pred€asného ukonéenia najmu dohodou sa zmluvné strany dohodnu aj na
kompenzéacii ndkladov vynaloZenych ndjomcom na zhodnotenie objektu. V pripade
pred€asného ukonéenia n&jmu zo strany prenajimatela ma najomca narok na kompenzaciu
nakladov vynaloZenych na zhodnotenie objektu (nie na beZni udrzbu), do vysky
presahujiicej ndgjomné stanovené podl'a platnych ,Zasad* za obdobie uZivania predmetu
najmu. V pripade pred¢asného ukonéenia najmu zo strany najomcu, nidjomea nema néarok
na kompenziciu nakladov vynaloZenych na zhodnotenie objektu.
Pri uzatvdrani nijomnej zmluvy je nijomca povinny predlozit doklad z prislusného
registra, osvedCujlici jeho obchodné meno a osobu, ktora v zmysle zriad’ovacej listiny,
alebo plnej moci je spdsobild uzatvarat’ pravne tikony.



5. V priebehu celého trvania zmluvného vztahu je najomca povinny predkladat aktudlne
zmeny, tykajice sa bodu 3 tohto ¢lanku.

VI,
Prechodné ustanovenia

1. Po uzatvoreni tejto zmluvy ndjomca a prenajimatel mdZu pisomne dodatkom K tejto
zmluve svoje pravne pomery upravit'.
2. V pripade, Ze sa zmluvné strany nedohodnd, strana, ktora sa domaha svojho naroku ma
pravo uplatnit’ ndrok na prislusnom sude.
Vil
Ziveretné ustanovenia

1. V pripade hrubého porudenia povinnosti, hlavne nedodrzania u&elu predmetu zmluvy a
neplatenia najmu, méze byt zmluva vypovedana v jednomesacnej lehote, ktora sa po&ita
od 1. dita mesiaca nasledujuceho po dorudeni vypovede.

2. Pokial’ tato zmluva neustanovuje inak, platia pre uzivaci pomer tiou upravovany prisluiné
ustanovenia Zak.¢. 116/90 Zb. v zneni neskorSich predpisov a Zak.¢. 40/64 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

3. Zamer priameho prendjmu nebytovych priestorov bol v silade s § 9a odst. (5) a odst. (9) &
138/1991 Zb. o majetku obci , v platnom zneni zverejneny diia 14.9.2012, s lehotou na
podavanie cenovych ponik do 28.9.2012.

IX
Platnost’ a ic¢innost’ zmluvy
1. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch origindlnych vyhotoveniach, z ktorych 3 m4 prenajimatel
a 1 ndjomca.
2. Tato najomnd zmluva nadobuda platnost’ diltom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
au¢innost’ nadobida v sulade s ustanoveniami § 47a andsl. Obéianskeho zakonnika
v zneni neskorSich zmien a doplnkov, diiom nasledujiicim po dni zverejnenia.

V Banskej Stiavnici, 1.10.2012

Mgr. Nadezda Babiakova

Ing. Marian Adamsky
primétorka mesta predseda

Za spravnost’” zodpoveda: JUDr. Jad idov4



